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4. Anderung Flichennutzungsplan Peifien Vorentwurf

1. Veranlassung

Im Zuge der Gemeindegebietsreform wurden 2010 sieben Gemeinden in die Stadt Bernburg
(Saale) eingemeindet und bildeten fortan die Einheitsgemeinde Stadt Bernburg (Saale). Somit ist
u. a. die vorher selbstindige Gemeinde Peillen mit Wirkung vom 01.01.2010 Teil der Einheits-
gemeinde Stadt Bernburg (Saale) geworden.

Der Flachennutzungsplan fiir die ehemalige Gemeinde Peiflen wurde 2001 wirksam. Inzwischen
gibt es 3 Anderungen, die in den Jahren 2007, 2016 und 2017 wirksam worden.

Der Flichennutzungsplan mit seinen Anderungen behilt als rdumlicher Teilflichennutzungsplan
auch weiterhin seine Wirksamkeit. Sobald es stddtebaulich erforderlich ist, besteht das Recht
gemal § 204 Abs. 2 BauGB den rdumlichen Teilflichennutzungsplan zu dndern.

Nachdem im Jahr 2001 sowohl im Flichennutzungsplan als auch im Bebauungsplan Nr. 2 siid-
lich vom Gronaer Weg noch Potential fiir Wohnbauland gesehen wurde, gab es wenige Jahre
spiter bereits Uberplanungen. Nunmehr gab es planerische Vorgaben zur méglichen Ansiedlung
von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen. Die Planungen wurden allerdings nicht konsequent zu
Ende gefiihrt, so dass heute unterschiedliche Aussagen auf den Ebenen der vorbereitenden und
der verbindlichen Bauleitplanung existieren. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans soll
nunmehr den derzeitigen planerischen Willen der Ortschaft Peilen bzw. der Stadt Bernburg
(Saale) konsequent umsetzen. Da sich die urspriinglich gedachten baulichen Entwicklungen in
keiner Form als realistisch und vorbei am tatsdchlichen Bedarf erwiesen, soll nun die tatsichli-
che landwirtschaftliche Bodennutzung festgeschrieben werden.

Zudem hat ein im Jahr 2011 fiir die Einheitsgemeinde Stadt Bernburg (Saale) aufgestelltes
Standortkonzept zur Férderung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen sdmtliche hierfiir in Frage
kommenden Flachen untersucht und festgestellt, dass fiir die Fliache kein Vergiitungsanspruch
besteht. Diese sollen ndmlich vorrangig nur auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen,
nicht aber auf landwirtschaftlichen Flachen errichtet werden.

2.  Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans liegt am nordwestlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Peiflen siidlich des Gronaer Weges.

Es befinden sich die Flurstiicke 1121, 1123 und 1125 der Flur 2 der Gemarkung Peiflen im Gel-
tungsbereich. Begrenzt wird die Flache im Norden durch die siidliche Seite der Kreisstralle 2104
von Grona nach Peiflen. Im Osten bildet die westliche Grenze des Spielplatzes, im Siiden die
nordlichen Grenze des Wohngebietes Miihlberg und im Westen die westliche Grenze des Flur-
stiicks 1125 die Grenze. Die gesamte Fléache ist etwa 6,4 ha grof3.

Die Geldandehohe liegt im Geltungsbereich bei 75 m ii. NHN. Vom westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs féllt das Geldnde in stliche Richtung zur L 50 flach ab.

Momentan wird der Geltungsbereich landwirtschaftlich genutzt. Nach Westen grenzen ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen an wéahrend im Siiden Wohngebiete an den Geltungsbereich
anschlieBen. Ostlich befindet sich das Gelénde der Feuerwehr Peilen und der Spielplatz. Unmit-
telbar nordlich des Geltungsbereichs verldauft der Gronaer Weg (Kreisstrale 2104) und nordlich
daran grenzt das Gewerbegebiet Nord.
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I

Abb. 1: Riumliche Abgrenzung des Gebiets der 4. Anderung

3. Anpassung an Ziele der Raumordnung
Gemadl § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsplan

Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom
16.02.2011 beschlossen und ist am Tag nach seiner Verdffentlichung, die am 11.03.2011 erfolg-
te, in Kraft getreten.

Fiir den Geltungsbereich ist nur das festgelegte Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft Nr. 4 (,,Ge-
biet um StaBfurt-Kthen-Aschersleben — LEP Kap. 4.2.1, G 122) zu beriicksichtigen. ,,Vorbe-
haltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und
Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Ent-
wickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftli-
chen Bodennutzung ist bei der Abwigung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Ge-
wicht beizumessen. .

3.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Inhalte des Landesentwicklungsplans werden in den Regionalen Entwicklungspldnen weiter-
entwickelt und konkretisiert.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgebietsreform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, den regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungs-
region Magdeburg neu aufzustellen. Mit Beschluss der Regionalversammlung am 02.06.2016
wurde der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg zur Offentlichen Ausle-
gung bestimmt. Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregi-
on Magdeburg geméll § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung und sind als solche zu beriicksichtigen.

Der 1. Entwurf stuft die Stadt Bernburg (Saale) aufgrund ihrer landesbedeutsamen Funktion als
Mittelzentrum und Schwerpunktstandort fiir Industrie und Gewerbe ein, Peilen selbst besitzt
keine zentraldrtliche Funktion.
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Bauleitpliane sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber zukiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodenordnung gewéhrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB) (Ziel 123). Bei Planungen und
Mafnahmen, bei denen Boden in Anspruch genommen wird, ist vor der Neuversiegelung von
Flachen zu priifen, ob bereits versiegelte oder erschlossene Flichen genutzt werden kénnen. In
allen Stidten und Gemeinden sind daher vor einer Inanspruchnahme von unversiegelten Flichen
prioritér bereits festgesetzte, jedoch unausgelastete Baufldchen in Anspruch zu nehmen.

q

| SR
Abb. 2: Auszug aus dem 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Der Geltungsbereich liegt innerhlab des festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ,,Ge-
biet um Staffurt-Kothen-Aschersleben®. Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind gemal3
Ziel 128 Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Pro-
duzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den
wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Ab-
wigung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, zu der Bern-
burg zum damaligen Zeitpunkt gehorte, ist am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Bis zum Inkraft-
treten des neuen Regionale Entwicklungsplan Magdeburg behédlt der Regionale Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg seine Giiltigkeit.

Fiir die vorliegende Planung werden keine Aussagen getroffen.

3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdl3 § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwigung
u. a. die Darstellungen von Landschaftspldnen zu beriicksichtigen. Fiir den siidlichen Teil der
ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Nienburg wurde im Jahr 2007 ein Landschaftsplan erstellt
(WEGA INTERPLAN), der auch die Gemarkung Peiflen einschlief3t.

Fiir den Bereich der 4. Anderung sieht der Landschaftsplan lings der siidlichen Seite der K 2104
(Gronaer Weg) die Pflanzung von Hecken zur Herstellung eines 6kologischen Verbundsystems
sowie den Erhalt naturnaher und landschaftsbildprigender innerdrtlicher Biotopstrukturen fiir
das auf dem Acker befindliche Biotop vor.
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3.4 Standortkonzept

Die Stadt Bernburg (Saale) hat im Jahr 2011 ein Standortkonzept zur Férderung von Freiflichen-
Photovoltaikanlagen aufgestellt. Es dient der Stadt als informelle Planungshilfe und soll Anfra-
gen und Antrige zu Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf hierfiir unkritische Flidchen lenken. Im
Jahr 2017 erfolgt eine 1. Fortschreibung.

Das Standortkonzept hat potentielle Eignungsfldchen fiir die Nutzung von Solarenergie innerhalb
des Gebietes der Stadt Bernburg (Saale) gesucht, um im Ergebnis auf der Ebene der Flichennut-
zungsplanung Sondergebiete flir die Anlage groBflichiger Photovoltaikanlagen ausweisen zu
konnen.

Fiir das Entstehen der Einspeisevergiitungspflicht fiir Strom aus groBflachigen Photovoltaikanla-
gen auf Freiflichen setzt das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) bestimmte Kriterien voraus,
die erfiillt sein miissen, um eine Férderung zu erhalten. Mit dieser Regelung will der Gesetzge-
ber erreichen, dass 6kologisch sensible Flachen nicht iiberbaut werden.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Peiflen, damals noch Verwaltungsge-
meinschaft Nienburg (Saale), wurde im Jahr 2007 wirksam. Ziel dieser Anderung war u. a. auf
der bis dahin dargestellten Wohnbaufliche Nr. 2 die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,,Solarenergieanlagen* mit einer Flachengro3e von ca. 6,4 ha. Da die derzeit
landwirtschaftlich genutzte Fldche nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungs-
planes liegt, besteht nach dem aktuellen EEG kein Vergiitungsanspruch fiir Photovoltaikanlagen.
Seit der Anderung des EEG von 2010 ist eine Nutzung von Ackerflichen fiir die Errichtung
grof3flachiger Photovoltaikanlagen nicht mehr méglich. Somit eignet sich das Sondergebiet zwar
aus stidtebaulicher Sicht, jedoch aus volkswirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Sicht ist es
ungeeignet, da die Voraussetzungen fiir einen Vergiitungsanspruch nicht erfiillt werden kénnen.

3.5 Fliachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die ehemalige Gemeinde Peilen wurde am 11.05.2001 durch das
Regierungsprisidium Dessau genehmigt und am 08.06.2001 offentlich bekannt gemacht.

§ Ty
]

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Peiflen
Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Sach-
sen-Anhalt. Mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Landesvermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt vom
06.03.2003 Erlaubnisnr.: LVermG/A/108/2003
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Der Flachennutzungsplan stellte den groBten Teil des Geltungsbereichs als Wohnbaufldche und
Griinflache dar. Der nordlich gelegene Teil des Geltungsbereichs befindet sich in einer Fliche
mit mdglichen archdologisch wertvollen Siedlungsresten. Dariiber hinaus ist lings der K 2104
auf der stidlichen Stralenseite eine Soleleitung als unterirdische Leitung nachrichtlich iiber-
nommen worden.

Vorrangiges Ziel der 1. Anderung des Flichennutzungsplans im Jahr 2007 war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Parkplatzes, der Anlage einer
Griinflache sowie die Anpassung im Bereich der Feuerwehr an die zwischenzeitlich eingetretene
bauliche Entwicklung. Auf der bisher im Fliachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufliche
sollten nunmehr Solarenergieanlagen zuléssig sein.

Die entlang des Gronaer Wegs verlaufenden Hauptversorgungsleitungen wurden weiterhin nach-
richtlich iibernommen. Die bisher dargestellte Griinfliche entlang des Gronaer Weges im Be-
reich dieser Leitungen wurde reduziert.

Abb. 4: 1. Anderung des Flichennutzungsplans der (ehemaligen) Gemeinde Peifien

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel und Zweck der 4. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Zuriicknahme der Darstellung
der Nutzung erneuerbarer Energien, da diese Fldche aufgrund fehlender Voraussetzungen fiir
eine Vergiitungspflicht als ungeeignet eingeschitzt wird. Durch die nunmehrige Darstellung als
Fléache fiir die Landwirtschaft erfolgt eine langfristige Sicherung des wertvollen Ackerbodens.

5.  Darstellungen im Anderungsbereich (Planinhalt)

5.1 Flache fiir die Landwirtschaft

Im Fldchennutzungsplan ist nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Den voraussehba-
ren Bediirfnissen liegen Prognosen fiir einen voraussehbaren Zeitraum zugrunde.

Die als tatséchlich landwirtschaftlich genutzte Fliche wurde im Ursprungsflachennutzungsplan
als Wohnbaufldche und in der 1. Anderung als Sonderbaufldche Photovoltaik dargestellt. Beide
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Darstellungen sind heute nicht mehr realistisch, so dass langfristig die landwirtschaftliche Nut-
zung gesichert werden soll.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen begriindet werden.
Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans wird diesem Grundsatz gerecht.

5.2 Hauptversorgungsleitungen

Das Gebiet der 4. Anderung des Flichennutzungsplans wird durch die Gashochdruckleitung
TN 322 DN 100 des Unternehmens Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (Mitnetz Gas)
gequert. Diese Gasdruckleitung wird in der 4. Anderung des Flichennutzungsplans als unterirdi-
sche Hauptversorgungsleitung nachrichtlich iibernommen.

AulBlerdem werden die Soleleitung der Solvay Infra GmbH und das Steuerkabel der VNG nach-
richtlich ibernommen.

5.3 Griinflachen

Die Fliache entlang des Gronaer Wegs wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Ver-
kehrsgriin® dargestellt. Es handelt sich dabei um den Bereich der Schutzstreifen der dort liegen-
den Versorgungsleitungen.

6. Kennzeichnung

Denkmalschutz

Nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Anlagen sollen nach § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB nachricht-
lich iibernommen werden. Fiir eine nachrichtliche Ubernahme sind nach den Begriffsbestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) fiir den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans die archiologischen Kulturdenkma-
le (§ 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA) relevant.

Das als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, nachrichtlich {ibernommene Denkmal
ist ein archéologisches Flichendenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 4 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt. Bei diesem Flachendenkmal handelt es sich um Siedlungsspuren, die
aus luftbildarchdologischer Prospektion bekannt sind.

Die exakte Ausdehnung dieses Kulturdenkmals kann nach Auskunft der unteren Denkmal-
schutzbehorde bei gegenwirtigem Kenntnisstand nicht angegeben werden. Es ist aber davon
auszugehen, dass nahezu die gesamte Flache betroffen ist. Deshalb wird das Denkmal fiir den
gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans nachrichtlich iibernom-
men.

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen muss geméll § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemd3 § 2 a
BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.
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7.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltpriifung werden die Darstellungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplans unter-
zogen. Es werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Flichennutzungs-
plandnderung ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung
erforderlich ist.

Der Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erfolgt bezogen auf die grundsitzlichen
Aussagen des Fldchennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan. Gegenstand der Priifung ist,
ob die beabsichtigte Flichendarstellung mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele zuldssig ist
und ob mogliche erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt durch geeignete Mal3-
nahmen vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen gemif3 § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltpriifung heranzu-
ziehen. Fiir den stidlichen Teil der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Nienburg wurde im
Jahr 2007 ein Landschaftsplan erstellt (WEGA INTERPLAN), der auch die Gemarkung Peiflen
einschlieft.

7.1.2 Inhalt und Ziele der 4. Anderung des Flichennutzungsplans

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der (ehemaligen) Gemeinde Peifien dient dazu, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage
zuriickzunehmen.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Bei der Planaufstellung wurden insbesondere folgende, in den einschldgigen Fachgesetzen und

Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

- Schutz vor und Vermeidung von schiddlichen Umwelteinwirkungen (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG)

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstibe wurden aus den umweltbezogenen Darstellungen und

Festlegungen des 1. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg, des Landschafts-

plans der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg und des Flichennutzungsplans der Gemeinde Pei-

Ben mit Anderungen abgeleitet, dem vorgefundenen Bestand gegeniibergestellt und im Sinne von

§ la BauGB beriicksichtigt.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestand

Naturriaumliche Schutzgiiter

Nach dem 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans liegt das Gebiet der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir die Landwirtschaft ,,Gebiet um
StaBfurt-Kothen-Aschersleben. Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen
die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
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Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirt-
schaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwigung mit entge-
genstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

Ausgewiesene Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den. Besonders geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 des (BNatSchG) wurden nicht kartiert.
Gefdhrdete oder besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten und wurden vor Ort nicht nachgewiesen. Im Betrachtungs-
raum ist deshalb nicht mit dem Auftreten gefdhrdeter oder besonders geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Das als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, nachrichtlich iibernommenen Denk-
mal ist ein archdologisches Flichendenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 4 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt. Bei diesem Fldchendenkmal handelt es sich um Siedlungsspuren,
die aus luftbildarchédologischer Prospektion bekannt sind.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,,Menschen* ldsst sich in die Funktionen ,,Wohnen* und ,,Erholung® gliedern. Die
Teilfunktion ,,Wohnen* beinhaltet die Klirung und Bewertung der Immissionssituation im Be-
reich der schutzwiirdigen und sonstigen Nutzungen (z.B. Larm, Erschiitterungen, Geriiche). Im
Ubergangsbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flidchen ist mit Immissionen aus Feldbewirt-
schaftung und landwirtschaftlichen Verkehren zu rechnen.

Der Betrachtungsraum stellt sich {iberwiegend als intensiv genutzte (wenig naturnahe), struktur-
arme Ackerfliche und als wegelose Rasenfliche dar, die nicht zur Erholung genutzt werden.
Versteht man die landschaftsbezogene Erholung im Freien als Naturerlebnis, so erklért sich auf-
grund der Auspriagung dieses Naturraums die fehlende Erholungsnutzung.

Bodenschutz

Die Bewertung des Bodens wird auf der Grundlage der Bodenfunktionen nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vorgenommen. Die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens
hat einen wirtschaftlich nutzbaren Ertrag zum Ziel.

Schwarzerden haben eine sehr hohe Bedeutung als Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung.
Da der Geltungsbereich innerhalb eines flaichenhaften archidologischen Denkmals liegt, hat der
Boden dort auch eine sehr hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion ,,Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. Der Wert des Bodens im Geltungsbereich wird nicht durch Altlastverdachtsfla-
chen beeintrichtigt. Insgesamt wird von einer sehr hohen Bedeutung des Bodens im Geltungsbe-
reich ausgegangen.

Auswirkungen auf vorgesehene Flichendarstellungen ergeben sich daraus nicht.
Durch umfangreiche Riicknahme der Sonderbaufldchendarstellungen werden wertvolle Boden
geschont und alle Bodenfunktionen unverdndert belassen.

7.2.2 Entwicklungsprognose

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache siidlich der K 2104 mit ihrem sehr hohen Ertragspoten-
tial fiir die landwirtschaftliche Nutzung wird nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil, die wertvollen
Ackerflichen werden sogar langfristig gesichert. Eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Versiegelung erfolgt nicht.

Bei Nichtdurchfithrung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplans sind ungiinstigere Wirkungen
auf den Boden zu erwarten, da nach dem bisherigen Flichennutzungsplan in groerem Umfang
Versiegelungen zuldssig sind.
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Der groBte Teil der Planinhalte bereitet somit keine Anderungen des gegenwiirtigen Zustands
und auch keine Umweltauswirkungen vor. Die Anderung der Sonderbauflichen in Fliche fiir die
Landwirtschaft hat keine umweltbezogenen Auswirkungen.

Die gednderte Darstellung triagt wesentlich zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
zur Schonung des Auenbereichs bei.

7.2.3 Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Im Vergleich zum bisherigen Flichennutzungsplan stellt die 4. Anderung eine MaBnahme zur
Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkungen dar.

Es ergeben sich durch die Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die natiirlichen
Schutzgiiter. Mainahmen zur Vermeidung oder zur Kompensation sind deshalb auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

Grundsétzlich sind die Umweltauswirkungen auf ein Minimum zu reduzieren. Es wird im Sinne
eines sparsamen Flachenverbrauchs die Inanspruchnahme des AuBenbereichs deutlich verrin-
gern. Dies tragt vor allem zur Schonung der im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans
dokumentierten wertvollen landwirtschaftlichen Fléchen bei.

7.3  Gepriifte Alternativen

Grundsitzlich ist es moglich, auf die Anderung des Flichennutzungsplans zu verzichten (,,Null-
variante”). In diesem Falle bleiben die Inhalte der 1. Anderung wirksam, die Zulissigkeit der
Errichtung einer PV-Anlage wird vorbereitet. Aufgrund fehlender Vergiitungsvoraussetzungen
ist es sehr unwahrscheinlich, dass Investoren sich fiir diese Flache interessieren. Diese unbefrie-
digende stidtebauliche Situation wird mit der 4. Anderung beseitigt.

Alternativen als anderweitige Losungsmoglichkeiten konnen grundsétzlich entweder die Art des
Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalternativen) be-
treffen.

Die Priifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung rdumlich auf das Gemeindege-
biet beschriankt, hier das Gebiet der Stadt Bernburg (Saale). Nach Grundsatz 13 des LEP-
LSA 2010 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachfldchen und leer stehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt werden. Der Geltungsbereich erfiillt keines der vorher genannten Kri-
terien und soll deshalb nicht in Anspruch genommen werden.

Wohnbaufldchen, wie es der Ursprungsflichennutzungsplan vorsah, werden im angrenzenden
Wohngebiet Am Miihlberg zur Verfiigung gestellt. Eine Standortalternative fiir die Errichtung
von Freiflichen-Photovoltaikanlagen, wie in der 1. Anderung dargestellt, wird am Rodelberg
angeboten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 86 besteht an dieser Stelle Baurrecht fiir die Errichtung
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen.

7.4 Zusitzliche Angaben

7.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Hinweise auf Schwie-
rigkeiten

In der Umweltpriifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplidnen (Landschafts-
plan, Regionaler Entwicklungsplan) und stiddtebaulichen Planungen (Flichennutzungsplan,
Standortkonzept) mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuchs ausgewertet. Schwierigkeiten
haben sich dabei nicht ergeben.
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7.4.2 Uberwachung

Die Gemeinden iiberwachen gemil § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaB3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehdren die vorhergesehenen und die unvor-
hergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen Auswirkun-
gen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Darstellung der tatsdchlich aus-
gefithrten Nutzung entspricht. Eine Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen ist des-
halb nicht erforderlich.

7.4.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans der (ehemaligen) Gemeinde Peiflen ist die Zu-
ricknahme der Zuldssigkeit der Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage auf einer land-
wirtschaftlich genutzten Fléache.

Gemail § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
priifung durchzufiihren. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Wegen der generalisierten
Aussagen des Flachennutzungsplans wurde die Umweltpriifung auf die generelle Zuldssigkeit
und Durchfiihrbarkeit der Planung im Hinblick auf die umweltrelevanten Belange beschrankt.
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich ausschlieflich um intensiv bewirtschaftetes Acker-
land, das nur geringe bis allgemeine Bedeutung fiir naturbezogene Schutzgiiter besitzt. Nach
§ 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope wurden nicht kartiert.

Im Ergebnis der Umweltpriifung kann festgestellt werden, dass sich durch die Anderung des
Flachennutzungsplans der Umweltzustand gegeniiber den bisher im Geltungsbereich nicht vor-
handenen, aber zuldssigen Vorhaben verbessert. Es werden keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen festgestellt. Insgesamt werden die Darstellungen der 4. Anderung als mit den
gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Die Anderung des Flichennutzungs-
plans erfiillt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern wurden nicht ermittelt.

7.5 Vertriglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Projekte sind geméll § 34 Abs. 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu
iiberpriifen. Plane sind insbesondere auch Flichennutzungspline (s. a. § 1 Abs. 6 BauGB).

,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung® sind geméll § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die
Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWGQG) eingetragenen Ge-
biete, auch wenn ein Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewéhrleistet
ist. In dem Durchfiihrungsbeschluss 2015/2369/EU der Kommission vom 26.11.2015 zur Verab-
schiedung einer neunten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
der kontinentalen biogeografischen Region sind die ,,Auenwilder bei Plotzkau* als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.
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In einer Mindestentfernung von etwa 2,5 km zum Geltungsbereich befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwiélder bei Plotzkau* (Code: DE 4236 301). Mit diesem
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der weiteren Umgebung des Gel-
tungsbereichs ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6
BNatSchG. Der dem Plangebiet ndchstgelegene Abschnitt dieses Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung befindet sich im Pfuhlschen Busch nérdlich von Kustrena.

Beeintrichtigungen dieses Gebietes durch die Verwirklichung der 4. Anderung werden aufgrund
dieser groBBen Entfernung nicht erwartet. Auf die Durchfiihrung einer Vorpriifung wird verzich-
tet. Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob der Projektbegriff im Sinne von § 34 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG erfiillt ist. Der Projektbegriff ist nur erfiillt, wenn das Vorhaben einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen geeignet ist, ein Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen.

7.6. Eingriffsregelung

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Im Vergleich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans mit den Darstellungen
des bisherigen Flichennutzungsplans mit seinen Anderungen sind keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Ein Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
erforderlich.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Flichennutzungsplanidnderung ist zu deren Verwirkli-
chung ein Grunderwerb durch die Stadt Bernburg (Saale) nicht erforderlich.

Entschidigungen

Durch die Darstellungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplans werden keine Entschidi-
gungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelost. Es entstehen Eigentiimern und
Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschiden.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieSung des Geltungsbereichs erfolgt liber die K 2104. Die Anlage zusétz-
licher 6ffentlicher Verkehrsfldchen ist nicht erforderlich.

Ausgleichsma3inahmen
Ausgleichsmallnahmen auBlerhalb des Gebiets der Flichennutzungsplanénderung sind nicht er-
forderlich.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes bleibt die bisherig ausgeiibte Nutzung erhalten,
erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind nicht zu erwarten. Die Fldche steht weiterhin fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung zur Verfligung, damit wird ein Beitrag geleistet, schonend mit Grund und
Boden umzugehen.
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Vorkommen streng geschiitzter Arten oder von in ihrem Bestand gefédhrdeten europdischen Vo-
gelarten im Geltungsbereich sind der Stadt Bernburg (Saale) nicht bekannt.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stidtebauliche Auswirkungen fiir die Stadt Bernburg (Saale) sind durch die Darstellun-
gen der Flichennutzungsplandnderung nicht gegeben. Die Darstellungen geben die tatsdchliche
Situation im rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung wieder.

Verkehr
Durch die Darstellungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplans ist gegeniiber der bisherigen
Situation kein zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Wirtschaft

Durch die 4. Anderung des Flichennutzungsplans wird das Baurecht zur groBflichigen Errich-
tung von Solarenergieanlagen zuriickgenommen. Diese Darstellungen wirken sich nicht unmit-
telbar auf die Wirtschaftskraft der Gemeinde Peillen bzw. der Stadt Bernburg (Saale) aus.

Stadtischer Haushalt

Der Stadt Bernburg (Saale) entstehen durch die Aufstellung der 4. Anderung des Flichennut-
zungsplans keine Kosten. Auch zur Verwirklichung der 4. Anderung sind Haushaltsmittel der
Stadt Bernburg (Saale) nicht erforderlich.

10. Flichenbilanz

Nutzung im Anderungsbereich Vor der 4. Anderung | Nach der 4. Anderung
Sonderbauflache ,,Photovoltaik* (SO) 3,5ha 0,0 ha
Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin® 0,8 ha 0,8 ha
Fléache fiir die Landwirtschaft 0,0 ha 3,5ha

Summe: 4,3 ha 4,3 ha

Tab. 1: Flichenbilanz fiir die 4. Anderung
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