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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

1 Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1.1 Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Bernburg (Saale) will den temporéren Parkplatz fiir Einpendler und Anwohner
auf dem Grundstiick zum ehemaligen ,,Makarenkohaus* Rheineplatz 7 mit ErschlieBung
zur LiebknechtstraBe dauerhaft erhalten. Aus diesem Grund soll die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen Auguststrafle, Franz-
straBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee im vereinfachten Verfahren gemail
§ 13 BauGB vollzogen werden. Es wird die textliche Festsetzung 3.5, die das Teilgebiet
MI 1 betrifft, angepasst. Die Festsetzungen hinsichtlich der Stellpldtze auf dem Teil-
grundstiick des Parkplatzes bediirfen der Anderung des Ursprungsplanes, um planungs-
rechtlich dauerhaft zuldssig zu sein.

1.2 Bisherige Entwicklung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen Au-
guststra3e, Franzstra3e, Liebknechtstrale und Friedensallee* wurde am 9.11.1995 aufge-
stellt und durch die Bekanntmachung vom 06.05.2004 rechtskriftig.

Das Ziel dieses urspriinglichen Bebauungsplanes war die nachhaltige Regulierung der
Bebauungsmoglichkeiten im Bestand am Quartiersrand und die Schaffung neuer Bau-
strukturen im Quartiersinneren. Die baurechtlichen Vorschriften wurden durch die Fest-
setzung der Art und des Malles der baulichen Nutzung bestimmt. Weil keine Verkehrs-
flichen festgesetzt wurden, handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan.

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde im Sinne des Umgebungs- und Ensembleschut-
zes vorhabenbezogen aufgestellt. Insbesondere fiir die Steuerung der Entwicklung des
innenliegenden Baugebietes im Kontext mit den vorhandenen Einzeldenkmalen und dem
Denkmalbereich sollte behutsam auf ausgewogener planungsrechtlicher Grundlage erfol-
gen. Die denkmalgerechte Wahrung des Bestandes mit den Einzeldenkmalen im Gel-
tungsbereich und die Mdglichkeiten der funktionalen und stadtebaulichen Weiterentwick-
lung im Quartiersinneren sollten die stddtebauliche Prisenz durch Erhaltung der Raum-
leitkanten am Blockrand aufrecht erhalten und gleichzeitig Neues in den Blockinnenlagen
erlauben.

Allein im Mischgebiet MI 1 befanden sich 2004 zwei denkmalgeschiitzte Villen. Zwi-
schenzeitlich wurden im Mischgebiet 1.2 bis 1.5 jedoch lokale Abbriiche notwendig. Die
wertvolle Wessel-Villa im MI 1.1. konnte erhalten werden. Sie bleibt wegen ihrer Er-
scheinung und ihrem priagnanten Vorgartenbereich die bauliche Gebietsdominante.

Zwecks Aufwertung erfolgte der Liickenschluss an der nordlichen Liebknechtstra3e
durch den als Interimslosung angedachten Pendlerparkplatzbau, um den dringenden Be-
darf an Stellpldtzen fiir Angestellte und Anwohner der Innenstadt zu decken.

Es entstand 2018 eine Fldche fiir den ruhenden Verkehr fiir 65 Pkw. Die Genehmigung
des Projektes geschah jedoch bisher befristet. Fiir eine dauerhafte planungsrechtliche Le-
gitimierung des Bebauungsplanes ist der Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort
»Quartier zwischen Auguststralle, Franzstral3e, Liebknechtstrale und Friedensallee an-
zupassen.

Im Zuge der Neuausrichtung des Parkregimes durch die Novellierung des Parkraumkon-
zeptes wird ein erhohter Bedarf an Stellpldtzen im Stadtzentrum fiir Berufspendler attes-
tiert, sodass es in der Abwégung aller Belange angemessen ist, den Parkplatz als Dauer-
16sung planungsrechtlich zu manifestieren und das Verfahren zur 1. Anderung einzulei-
ten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

Kurz- und mittelfristig bleibt es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des ad-
ministrativen Schwerpunktes im Herzen des Mittelzentrums Bernburg (Saale) funktional
notwendig, die Zuldssigkeit der gesamten Stellplatzfliche planungsrechtlich unbefristet
in den Bebauungsplan zu integrieren. Der Parkplatz ist nach heutigem Befund fiir das
Funktionieren des administrativen Zentrums derzeit funktional unentbehrlich. Aus die-
sem Anlass wurde das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

1.3 Ziel

Aufgrund der vorbeschriebenen Entwicklung ist der vorbeschriebene Parkplatz dauerhaft
auf seiner Gesamtfliche planungsrechtlich zu sichern. Somit ist das Anderungsverfahren
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geméf § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Anpassung des Bebauungsplanes an die stiddtebauliche Entwicklung und Realitit
dient dem Wohl der Allgemeinheit. Eine entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ist
zu gewihrleisten und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Die natiirlichen Lebens-
grundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Zwecks Erreichen der vorgenannten Ziele wird im Teil B des Bebauungsplanes die text-
liche Festsetzung 3.5, das Mischgebiet MI 1 betreffend, geéndert.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft somit die Voraussetzungen fiir die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gemdll den aktuellen Nutzungsbestrebungen zur Deckung
des Stellplatzbedarfes in der Innenstadt.

Dariiber hinaus bleibt jedoch die Mdglichkeit der bisher geplanten Quartiersrandbebau-
ung erhalten. Die planungsrechtliche Sicherung der Zuldssigkeit des Parkplatzes wider-
spricht nicht der Moglichkeit, auf dem Grundstiick, wie im Ursprungsplan vorgesehen,
Hochbauten zu errichten, im Rahmen der zutreffenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes im Mischgebiet MI 1.

1.4 Verkehrstechnische Erschliefung

Die Grundstiicke des Bebauungsplanes werden durch die dullere ErschlieBung durch 6f-
fentliche Gemeindestrallen erreicht. Der anlassgebende Parkplatz wahrt seine Erschlie-
Bung iiber die LiebknechtstraBe in Hohe des Rheineplatzes. Sonstige ErschlieBungsme-
dien sind nach derzeitiger Kenntnis nicht bertihrt.

1.5 Planungsalternativen und Auswirkungen

Die 65 PKW-Stellplétze zur Vermietung am Standort Rheineplatz 7 haben sich ganzheit-
lich funktional bewdhrt. Ein zusétzliches Verkehrsaufkommen wird nicht erwartet. Kurz-
und mittelfristig sind keine Investitionen hinsichtlich Hochbauvorhaben absehbar.

Alternativen zur gegenwartigen Nutzung gibt es derzeit nicht.

Die Planinderung bedeutet keine Anderung des stidtebaulichen, funktionalen sowie ver-
kehrstechnischen Gefiiges der Innenstadt Bernburgs (Saale). Die Bilanzierung der Ein-
griffe durch die Planung erfolgte im Ursprungsplan.

Der stiadtische Haushalt wird nicht belastet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

2 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1 Lage des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes wird wie folgt definiert:

- Angrenzende Stralenziigen: Friedensallee, Franzstralle, Auguststral3e,

Liebknechtstralle.
- Land: Sachsen-Anhalt
- Landkreis: Salzlandkreis
- Gemeinde: Stadt Bernburg (Saale)
- Gemarkung: Bernburg
- Flur; 38
- Flurstiicke: 2 bis 39, 16/1, 16/2, 1007, 1008
- Grofle: 3,79 ha

2.2 Lage und GrofBle der anzupassenden Stellplatzflichen

Die 1. Anderung hat Wirkung auf folgende Grundstiicke des Parkplatzes an der Lieb-
knechtstra3e in der Gemarkung Bernburg, Flur 38:

- Strafle und Hausnummer Rheineplatz 7
- Flurstiicke 1007 und Flurstiick 1008
- Angrenzender Straflenzug: Liebknechtstrafe
- Eigentiimer: Bernburger Wohnstittengesellschaft mbH
- Bauherr und Bewirtschaftung: Bernburger Freizeit GmbH
- Lage im Bebauungsplan: MI12,13,1.4 MI1.5,MI1.6
- GroBe: 2244 m? 1
- Anteil zur Gesamtfliche
Bebauungsplan: rund 5,9 %

X Ubersichtsplan des Geltungsbereiches des Bebau-
N ungsplan Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe,
¥ Franzstrale, LiebknechtstraBe und Friedensallee*

3 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte August 2023 ©Ge-
A oBasis-DE/LVermGeo LSA, 2023, A 18-224-2009-7 Ge-
obasisdaten Juli 2023 ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,
2023, A 18-224-2009-7

! ALB der Stadt Bernburg (Saale)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

2.3 Aktueller Bestand Stellplatzanlage Liebknechtstrafle

Der urspriingliche Bestand an Bauwerken des Grundstiickes Rheineplatz 7 (Flurstiicke
1007 und 1008) wurde nach Rechtskraft des Bebauungsplanes noch nicht, wie gedacht,
baulich weiterentwickelt, sondern aus wirtschaftlichen Griinden abgebrochen und nicht
wieder aufgebaut. Wegen des Bedarfes an vermietbaren Stellflachen fiir Einpendler und
Anwohner wurde ein Grundstiick im Stadtzentrum bendtigt, in unmittelbarer Nihe zum
Verwaltungssitz des Salzlandkreises. Das vakante Baugrundstiick Rheineplatz 7 bot sich
unmittelbar fiir den vorgenannten Zweck an. Gleichzeitig wollte die Stadt Bernburg
(Saale) Leerstand auf der zentral gelegenen Immobilie vermeiden. Deshalb hat die Stadt
Bernburg (Saale) dem Bauantrag einschlielich der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem ,,Quartier zwischen Auguststra3e, Franzstral3e, Lieb-
knechtstraBe und Friedensallee" im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens zuge-
stimmt. Die befristete Baugenehmigung fiir die Errichtung von 65 PKW-Stellplitzen zur
Vermietung wurde am 01.08.2018 erteilt. Die Stellpldtze sind nach Angaben des Betrei-
bers zu 100 % vermietet. Es gibt eine Warteliste mit potentiell nachriickenden Mietern.
Somit hat sich die Nutzung auf dem Gesamtgrundstiick bewihrt.

Die Platzflache gliedert sich in befestigte Stellplatzflachen einschlieBlich der notwendi-
gen Zufahrten und in unbefestigte Griinfldchen.

3 Planinhalte

3.1 Textliche Festsetzungen
Zu andernde textliche Festsetzung 3.5 Bebauungsplan BESTAND

»Im Mischgebiet MI 1 sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen sowie Stellpldtze westlich und Ostlich der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache des Mischgebietes MI 1.1. bis zu einer Grundstiickstiefe von 25 Metern, ge-
messen von der nordlichen Baulinie in siidliche Richtung, zuldssig (§ 12 BauNVO).*

Textliche Festsetzung 3.5in der 1. Anderung des Bebauungsplanes 3/95 NEU:

Die Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier
zwischen Auguststrale, Franzstralle, LiebknechtstralBe und Friedensallee*3.5 wird gestri-
chen und wie folgt ersetzt:

Satz 1
Im Mischgebiet MI 1 sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Satz 2

Im Mischgebiet MI 1.1 sind Stellpldtze nur westlich und 6stlich der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche bis zu einer Grundstiickstiefe von 25 Metern, gemessen von
der nordlichen Baulinie in siidliche Richtung zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

Begriindung

Im urspriinglichen Plangebiet sind gemal3 der Bebauungsplanung hauptséchlich folgende
Baugebiete gemil3 § 1 Abs. 3 BauNVO auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
im Planteil A festgesetzt und durch textliche Festsetzungen im Planteil B konkretisiert
bzw. im Erlduterungsbericht beschrieben:

- Allgemeine Wohngebiete WA gemil} § 4 BauNVO: WA 1.1, WA 1.2, WA 2.2

- Mischgebiet MI gemél} § 6 BauNVO: MI 1.1, MI 1.2, M1 1.3, MI 1.4, MI 1.5, M1
2.1,MI2.2

- Griinflachen

Im Rahmen der 1. Anderung bleiben die Festsetzungen aus dem Planteil A erhalten, je-
doch werden die textlichen Festsetzungen im Planteil B 3.5 beziiglich Garagen und Stell-
platzen angepasst. Stellflichen und Garagen sind gemélB3 § 12 Abs. 1 BauNVO in allen
Baugebieten, also auch im Mischgebiet MI 1 zuléssig. Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO kon-
nen sie jedoch auch eingeschriankt werden. Diese Moglichkeit wurde im Bebauungsplan
hinsichtlich des Teilgebietes MI 1 angewendet.

mit dem Kennwort ,Quartier zwischen Auguststralie,
1 Franzstral3e, Liebknechtstrafle und Friedensallee®

Auf der Gesamtflache der Flurstiicke 1007 und 1008 sollen Stellpldtze im Baugebiet ge-
mil § 12 BauNVO planungsrechtlich zuléssig sein. Die ausdriickliche Einschrinkungen
beziiglich von Garagen im gesamten Teilgebiet MI 1 und von Stellpldtzen gemil3 § 12
Abs. 6 BauNVO im Unterteilgebiet MI 1.1. mit der denkmalgeschiitzten Wessel-Villa
bleibt unberiihrt. Die Festsetzungen beziiglich méglicher Hochbauten werden nicht gedn-
dert und bleiben erhalten, um die stiddtebauliche Entwicklung der Randbebauung des
Quartiers weiter als zukiinftige Moglichkeit zu erhalten. Die Instrumente der entsprechen-
den Steuerung der zuldssigen Bebauung will die Stadt Bernburg (Saale) nicht aufgeben.

3.2 Hinweise

Der Planteil A, weitergehende textliche Festsetzungen im Planteil B sowie weitergehende
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise, die das Plangebiet betreffen, werden nicht be-
rihrt. Sie sind dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort
»Quartier zwischen Auguststrale, Franzstrale, Liebknechtstrale und Friedensallee* in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2004 zu entnehmen und gelten unverandert
fort. Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes, die durch die Plandnderung nicht beriihrt
werden, sollen unverdndert bestehen bleiben.

Der Begriindung wird der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort
»Quartier zwischen Auguststrafle, Franzstralle, LiebknechtstraBe und Friedensallee* in
der Anlage beigefligt.
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4 Planverfahren und Art des Bebauungsplanes

4.1 Planverfahren

Die 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes éndert den Geltungsbereich des rechtskrifti-
gen Ursprungsplanes nicht. Nur die zu dndernde textliche Festsetzung 3.5 im Planteil B
ist Gegenstand des Verfahrens. Die Anderung soll gemiB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
im vereinfachten Verfahren vollzogen werden, denn die Grundziige der Planung werden
nicht beriihrt, denn Art und Maf} der Festsetzungen hinsichtlich der beriihrten Flachen im
Geltungsbereich éndern sich nicht. Nach ihrer Rechtskraft gilt die 1. Anderung mit ihrem
Ursprungsplan.

Das vereinfachte Verfahren ist nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Das vereinfachte Verfahren ist nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen oder dass nach § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Anhaltspunkte
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu be-
achten sind. Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben sind im Rahmen des hier behan-
delten Anderungsverfahrens als Ausschlusskriterien nicht erkennbar. Das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB ist somit anwendbar.

Die Absitze 2 bis 3 des § 13 BauGB werden als Vorschriften fiir die Anderung des Be-
bauungsplanes zur Umsetzung im Verfahren herangezogen.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes soll von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgesehen werden. Es soll die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nicht durchgefiihrt werden. Von der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 BauGB und
§ 10a Absatz 1 BauGB wird abgesehen und § 4c BauGB ist folglich nicht anzuwenden.
Im Verfahrensverlauf ist in den amtlichen Bekanntmachungen darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Die Bilanzierung der geplanten Eingriffe
wurde im Rahmen des Ursprungsplanes abgegolten.

4.2 Einfacher Bebauungsplan

Ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB hat folgende Inhalte festzuset-
zen: Angabe iiber die Art der baulichen Nutzung, Angaben iiber das MaR3 der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksfliche und die Darstellung der ortlichen Ver-
kehrsflachen.

Da der Bebauungsplan keine ortlichen Verkehrsfldchen, 6ffentlich oder privat, im Gel-
tungsbereich festsetzt, gilt er als einfacher Bebauungsplan. Daran éndert die 1. Anderung
nichts.
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5 Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1 Raumordnung

Bauleitplidne sind entsprechend dem Anpassungsgebot den Zielen der Raumordnung ge-
mal § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Sie haben diese nach § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) als raumbedeutsame Planungen Mallnahmen 6ffentlicher Stellen
zu beachten.

Die Ziele und Grundséitze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan enthalten. Sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind gemif3 § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Sie unterliegen
dem Beriicksichtigungsgebot.

Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind im Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) enthalten. Der LEP-LSA
wurde als Verordnung mit Datum vom 14.02.2011 beschlossen und ist am Tag nach seiner
Verdffentlichung, die am 11.03.2011 erfolgte, am 12.03.2011 in Kraft getreten.*"!

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den 1. Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der offentlichen
Stellen und Offentlichkeit gemiB § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 Landes-
entwicklungsgesetz (LEntwQ) freigegeben. Die Planunterlagen des 1. Entwurfes standen
in der Zeit vom 29.01.2024 bis einschlieBlich zum 12.04.2024 zur Einsichtnahme und
zum Herunterladen zur Verfiigung. (!

Folgende Zielfestlegungen des rechtskriftigen Landesentwicklungsplanes 2010 % und
der 1. Anderung zur Neuaufstellung haben in der Hauptsache hinsichtlich der Stadt Bern-
burg (Saale) unmittelbare Beriihrungspunkte mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes:

- Festlegung als zentraler Ort mit mittelzentraler Funktion, Mittelzentrum Bernburg
(Saale) mit dem Mittelbereich: Bernburg (Saale), Alsleben (Saale), Giisten, II-
berstedt, Konnern, Nienburg (Saale) und Plotzkau

- Lage im landlichen Raum

Hinsichtlich der vorgenannten raumordnerischen Festlegungen hat die Stadt als zentraler
Ort der mittelzentralen Stufe die addquate Versorgung der Bevolkerung in ihrem Ver-
flechtungsbereich im Fokus. Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen
im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere private
Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Die daraus erwachsenen Aufgaben schlie-
Ben u.a. ein, dass fiir die Verwaltungsstandorte und sonstige Dienstleister zur Deckung
des Bedarfs fiir die zugehorigen Arbeitspldtze und Anwohner entsprechende Stellplitze
fiir den ruhenden Verkehr zur Verfiigung stehen. Standorte fiir gehobene Einrichtungen
und weitere private Dienstleistungen sind zu sichern und zu entwickeln. Sie miissen er-
reicht werden.

Die Schaffung und Erhaltung attraktiver Standortvoraussetzungen und die Starkung der
Daseinsvorsorge gehoren im konzeptionellen Rahmen zu den strategischen Handlungs-
feldern des aktuell giiltigen 1. Entwurfes des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt.

Es sind die fiir die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen
und Verkehrsangebote unter Beachtung des demografischen Wandels, insbesondere hin-
sichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den zentralen Orten vor-
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zuhalten und, soweit erforderlich, auszubauen. Entsprechend hat die Versorgungsfunk-
tion der zentralen Orte im ldndlichen Raum ein gravierendes Gewicht. Gemif3 Landes-
entwicklungsplan sind dabei im ldndlichen Raum die Stadte und Gemeinden bedarfsge-
recht auszustatten, um Arbeitspldtze zu sichern und um die Versorgungsfunktion der zent-
ralen Orte verbessern.

Schiitzenswerte, historische Ortskerne und historische Bereiche der Ortsteile sollen unter
Wahrung ihrer gewachsenen stédtebaulichen Strukturen und ihrer denkmalwiirdigen oder
ortsbildpragenden Substanz erhalten, behutsam angepasst und weiterentwickelt wer-
den.”! Die Kulturdenkmale und die Lage im Denkmalbereich werden beriicksichtigt.

Ein maBgebendes Gewicht im Verhiltnis zur Landesplanung hat die geplante Anderung
nicht. Sie trdgt jedoch zur Infrastrukturausstattung des Mittelzentrums bei und damit fiir
die Aufgabenerfiillung des administrativen Zentrums der Stadt als Dienstleistungs-, Ar-
beits- und Wohnstandort.

Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes werden in den Regionalen Entwicklungspla-
nen weiterentwickelt und konkretisiert. Die Stadt Bernburg (Saale) gehort mit dem Salz-
landkreis zur Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg. Vor der Kreisgebietsreform
gehorte Bernburg (Saale) mit dem ehemaligen Landkreis Bernburg zur Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Der Regionale Entwicklungsplan der der Planungsregion Magdeburg wurde nach seiner
Genehmigung durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde durch die Offentliche Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt LVwWA Nr. 07/2025 vom 15.07.2025
wirksam. Die nun wirksame Fassung wurde am 19.02.2025 durch die Regionalversamm-
lung beschlossen. Zuvor trat am 16.04.2024 der Sachliche Teilplan ,,Ziele und Grunds-
atze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge / Grof3flichiger Einzelhandel in der Planungsregion Magdeburg® in
Kraft, aus dem dort festgelegte beriihrte Ziele und Grundsitze der Regionalplanung ab-
zuleiten sind.

Die zentralen Orte als Impulsgeber fiir die regionale Entwicklung sind gemif Ziel 4.1-1
vorrangig zu sichern. Die funktional-rdumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Ver-
sorgung, Bildung, Erholung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Ver-
kehrsmittel und Kommunikationsmedien zu stirken. Die rdumliche Abgrenzung des im
Landesentwicklungsplan bereits festgelegten Mittelzentrums Bernburg (Saale) ist nach
Ziel 4.1-10 und der Festlegungskarte 2.1.2 des Sachliche Teilplans ,,Ziele und Grundsétze
zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge / GroB3flachiger Einzelhandel in der Planungsregion Magdeburg® zu ent-
nehmen. Das Plangebiet liegt innerhalb dieses mittelzentralen Bereiches Bernburg
(Saale).

Mittelzentren und insbesondere ihre Innenstadtlagen sollen als Versorgungskerne fiir den
eigenen Bedarf und fiir den Bedarf der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches entwi-
ckelt werden. Die Sicherung des Mittelzentrums Bernburg als regionaler Impulsgeber ist
Anliegen der Bauleitplanungen der Stadt Bernburg (Saale).

Gemal dem Ziel 6.2.6-3 der rechtswirksamen Fassung des Regionalen Entwicklungspla-
nes der Planungsregion ist die Bergstadt Bernburgs (Saale) ein regional bedeutsamer
Standort fiir Kultur- und Denkmalpflege. Der Geltungsbereich befindet sich aber inner-
halb eines Denkmalbereiches der Bergstadt. Die Sicherung und Erhaltung von baulichen
Kulturgiitern als 6ffentlicher Belang wurde im Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes und seiner 1. Anderung beriicksichtigt.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort: , Quartier zwischen
Auguststralle, Franzstraf3e, Liebknechtstra3e und Friedensallee* beachtet das Gebot der
Anpassung an die Raumordnung geméal} § 1 Abs. 4 BauGB.

5.2 Flichennutzungsplan

Der Gemeinsame Fliachennutzungsplan (GFNP) fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bern-
burg, in dessen Geltungsbereich die 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt, ist seit der
Bekanntmachung am 06.09.2007 wirksam. Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Baufldche und Wohnbaufldche dar-
gestellt. Der anlassgebende Parkplatz liegt in der gemischten Baufliche.

Abbildung 1:

Auszug aus dem Gemein-
samen Flachennutzungs-
plan fir die Verwaltungs-

gemeinschaft Bernburg

Darstellung auf der Grundlage
von  Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katas-
terverwaltung Sachsen-Anhalt.
Mit Erlaubnis des Landesamtes
fir Landesvermessung und
Geoinformation Sachsen-An-
halt vom 06.03.2003 Er-
launisnr.:LVermG/A/108/2003

Das Entwicklungsgebot gemal3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird eingehalten. Bebauungs-
pléne sind aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Sowohl der
Ursprungsbebauungsplan als auch die 1. Anderung erfiillen das Gebot.

5.3 Sonstige giiltige Satzungen und Rahmenpline der Stadt Bernburg
(Saale)
Bei der Aufstellung von Bauleitplidnen sind geméf § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB insbesondere

die Ergebnisse der von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte oder der von
ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planungen zu beriicksichtigen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 20230 (ISEK) [8]

Im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Leitbilder der Stadtent-
wicklung im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) [¥! beriicksichtigt.

Es ist programmatisches Entwicklungsziel, dass sich im Rahmen der Erneuerung der his-
torischen Innenstadt, Bernburg (Saale) zu einer modernen europdischen und lebenswerten

Seite 11 von Seite 20
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Stadt entwickelt. Es gilt die Wahrung ihrer Geschichte und ihrer historischen Strukturen
im Sinne der vorherigen Kapitel benannten Erhaltungssatzung.

Die Gebietsentwicklung soll trotz funktionaler Verdichtung ihr stddtebauliches Erschei-
nungsbild pflegen. Dafiir gibt es fiinf Handlungsfelder:

- Denkmalschutz und Baukultur

- Klimaschutz und Energie

- Zentrum und Funktionsvielfalt

- Wohnen und Wohnumfeld

- Aktivierung der Mitwirkungsbereitschaft und Zusammenarbeit

Im Kapitel 13 Mobiles Bernburg (Saale) soll jedem Bernburger eine uneingeschriankte
Mobilitit, unabhingig des Alters, der korperlichen Verfassung oder des verfiigbaren Ein-
kommens selbstbestimmt wihlbar sein.

Neben den Angeboten des OPNV muss es im lindlichen Raum weiter ausreichend An-
gebote fiir den Individualverkehr geben, um bedarfsgerecht Ziele zu erreichen. Dazu ge-
horen die Angebote fiir den ruhenden Verkehr auch fiir die Einpendler und Anwohner der
Innenstadt.

Im Punkt 13.2 Motorisierter Individualverkehr wird zum ruhenden Verkehr festgestellt:
,Kleinteiliger Optimierungsbedarf besteht punktuell und betrifft die Parkplatzorganisa-
tion, den Abbau von Behinderungen von FuB3géingern und die Vereinheitlichung des Sys-
tems. Dartiber hinaus priift die Stadt Moglichkeiten die Stellplatzangebote fiir Einpendler
weiter auszubauen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt das rahmengebende Integrierte
Stadtentwicklungskonzept 20230 (ISEK) ¥/,

6 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Erhaltungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Satzung
des Erhaltungsgebietes der Stadt Bernburg (Saale) nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetz-
buch fiir den Bereich ,,Talstadt und Bergstadt einschlieBlich erweiterter Schlosskomplex‘
- Erhaltungssatzungsgebiet I 1!, Die Satzung wurde durch den Stadtrat der Stadt Bernburg
(Saale) am 15.12.2005 beschlossen und wurde durch die 1. Anderung modifiziert, die am
06.08.2010 in Kraft getreten ist.

Die Satzung der Stadt Bernburg (Saale) wurde im Sinne der Erhaltung des Ortsbildes und
der strukturellen Stadtgestalt der in ihrem Geltungsbereich gelegenen Bebauung erlassen.

Die Belange der Erhaltungssatzung werden durch das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aullerhalb des nahen Geltungsbereiches
der giiltigen Sanierungssatzung ,,Stadtzentrum* vom 06.06.2013. Die zu dndernden Fest-
setzungen der 1. Anderung haben deshalb keine direkte Wirkung auf die Grundstiicke im
Sanierungsgebiet und indirekt auf Wechselwirkungen, die Mallnahmen im Sinne des
§ 136 BauGB tangieren.

Baumschutzsatzung

Die giiltige Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bernburg (Saale) (Baum-
schutzsatzung) vom 03.12.2010 wurde zuletzt am 08.01.2016 geédndert. Sie ist fiir das
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gesamte Stadtgebiet giiltig und damit auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen Auguststralle, Franzstralle, Liebknecht-
strale und Friedensallee* anzuwenden.

Denkmalpflege und Archiologie

Die im Geltungsbereich befindlichen Baudenkmale gemi3 Denkmalverzeichnis der
Bau- und Kunstdenkmale Sachsen-Anhalt wurden nachrichtlich tibernommen.

e Rheineplatz 8: Direktionsvilla der Solvay-Werke ,,Wessel-Villa®,
e Franzstralle 16: urspriingliches Logierhaus der Solvaywerke,
e Liebknechtstralle 9/11: Doppelwohnhaus

Der Geltungsbereich befindet sich in dem Denkmalbereich Stadtviertel in der dstlichen
Stadterweiterung der Bergstadt Bernburg. Das griinderzeitliche Stadtviertel mit reprasen-
tativer Bebauung wurde als Ausdruck seiner Rolle als administratives Finanzzentrum der
Stadt durch architektonisch anspruchsvolle Wohn- und Geschéftshiuser ab 1870 bebaut.
Zu den wichtigsten Bauwerken im Geltungsbereich gehdren die o.g. Einzeldenkmale.

Im Zuge des Parkplatzausbaus war der Umgebungsschutz des Denkmals Wessel-Villa
bereits zu beachten. Auf den Denkmalschutz wurde in der befristeten Baugenehmigung
vom 01.08.2018 verwiesen.

Es ist im Zuge der 1.Anderung des Bebauungsplanes weiterhin mdglich anstelle des Be-
standsparkplatzes ein Gebdude zu errichten, das den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Belangen des Denkmalschutzes entspricht. Sollten Umnutzungen oder die Va-
kanz der Fliche kiinftiger Nutzer zur Debatte stehen, hat die daraus folgende Umnutzung
durch eine architektonische Losung Vorrang.

Die Belange des Denkmalschutzes sind im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes
zwingend weiterhin zu beachten.['! Sollten wihrend kiinftiger MaBnahmen archiologi-
sche oder bauarchédologische Funde freigelegt werden, so sind die Bauarbeiten sofort zu
unterbrechen und umgehend die zustdndige untere Denkmalschutzbehorde zu informie-
ren.
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7 Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren sind die Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1 Abs. 7 BauGB anzuwenden.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Wiarmeversorgung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Plianen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in
Wirmeplénen und die Entscheidungen iiber die Ausweisung als Gebiet zum Neu-
oder Ausbau von Wirmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet geméf § 26
des Wiarmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den

Sie sind bei der Aufstellung von Bauleitplanungen geméf3 § 1 Abs. 7 BauGB als 6ffent-
liche Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Artenschutz

Das Vorkommen geschiitzter Arten wurde nicht im Rahmen dieser Bauleitplanung er-
fasst, allein weil durch die Zulassung der bestehenden Parkplatzflachen keine gednderten
Rahmenbedingungen fiir vorkommende Arten bestehen und deren Gefidhrdung damit
nicht wahrscheinlich ist. Artenschutzbelange werden erkennbar nicht bertihrt.

Geplante Baumfillungen sind nur im Rahmen der giiltigen Baumschutzsatzung der Stadt
Bernburg (Saale) und in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die au3erhalb des Waldes oder
gértnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und an-
dere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bédumen.

Fiir den Bestandsparkplatz wurden 6 Bdume neu gepflanzt und 3 Grofbdume erhalten. Es
wurden Griinfladchen mit Strduchern und Stauden angelegt.
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Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan hat insgesamt eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Im giil-
tigen Landschaftsplan ist hier eine Siedlungsflache. Der Anteil der Vegetationsfldchen ist
gering. Da der Parkplatz mit den nun zuldssigen Stellflachen auBlerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen vorhanden ist, bringt der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes
keine signifikante Verschlechterung des aktuellen Zustands der Umweltgiiter. Mit Funk-
tionsverlusten im Sinne der Umwelterheblichkeit ist nicht zu rechnen.

Klima

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine nachteiligen Folgen fiir das Stadt-
klima der Innenstadt. Anstelle der der geplanten Bebauung mit einer GRZ 0,5 kann der
Parkplatz mit seinen Griinflichen bestehen bleiben, bis eine Investition in Hochbaumal3-
nahmen getitigt wird. Mit dem Parkplatz konnen auch die 6 neu gepflanzten Bidume am
Parkplatz verbleiben, die am Standort auf das Mikroklima positiv einwirken.

Naturschutz

Naturschutzgebiete im Sinne des BNatschG sind durch den Geltungsbereich nicht be-
rihrt. Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes in der Ndhe zum
Stadtgebiet haben zum Plangebiet eine Distanz von tiber einem Kilometer. Somit ist ein
Konflikt kaum wahrscheinlich.

Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete der Stadt Bernburg (Saale) sind nicht betroffen. Der Belang
ist nicht beriihrt. Somit ist ein Konflikt ausgeschlossen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die erforderlichen Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wurden bereits beim Vollzug des temporaren Parkplatzes, der lang-
fristig zuldssig bleiben soll beachtet. Auf Grund der Lage im Innenbereich des Parkplat-
zes auf einem einst brach gefallenen Grundstiick ist die Priifung des Eingriffs hinsichtlich
des notwendigen Ausgleiches und Ersatzes nicht notwendig

Auswirkungen gemal § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Auswirkun-
gen, die aufgrund die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, am Standort nicht zu
erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
Kultur- und Sachgiitergiiter

Schidliche Auswirkungen auf die o.g. Belange infolge der Neufestsetzungen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen August-
stralle, Franzstra3e, Liebknechtstrale und Friedensallee* sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.
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Larmschutz

Hinsichtlich der immissionsrechtlichen Bewertung der 65 Stellplétze sei angemerkt, dass
diese auf dem iiberwiegenden Teil des Grundstiickes Rheineplatz 7 bereits im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan konform mit den Festsetzungen sind, bis auf einen Streifen von
4,5 m Breite und ca. 39 m Lénge mit einer Fliche von 165 m?. Bei einer Grundflidche von
ca. 2244 m? soll auf einem Anteil von ca. 7,8 % per Festsetzung ebenfalls die Stellplatz-
anlage zuléssig sein. Es betrifft insgesamt 8 der 65 Stellplitze.

Die Bewertung des Larmschutzes ist grundsétzlich abhéngig vom Vorhaben und deshalb
im Rahmen des Vollzuges zu leisten. Der in Rede stehende Parkplatz wurde bereits tem-
porér durch die Bauordnungsbehorde des Salzlandkreises genehmigt und umgesetzt. Der
Bauherr erhielt durch die Baugenehmigung am 01.08.2018 u.a. die Auflage, das angren-
zende schutzwiirdige Mischgebiet vor Gerduschimmissionen so zu schiitzen, dass diese
folgende Immissionsrichtwerte im Rahmen der Nutzung nicht {iberschritten werden sol-
len:

Tags: 60 dB(A) (06:00 bis 22:00 Uhr)
Nachts: 40 dB(A) (22:00 bis 06:00 Uhr)

Im Rahmen der 1. Anderung entstehen keine verinderten Rahmenbedingungen.
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8 VERFAHREN 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95
mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen Auguststrafle,
Franzstrafle, Liebknechtstrafie und Friedensallee*

Verfahrensschritt

Beschluss/ Handlung

Datum/ Bemerkungen

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

BV 0816/24

Planungs-und Umweltaus- | 04.06.2024  Empfehlung
schuss (PUA)
Stadtrat 20.06.2024  Beschluss
Ortstibliche Bekanntmachung 26.06.2024
des Aufstellungsbeschlusses Amtsblatt des Salzlandkreises
gemil § 2 Abs. 1 BauGB
Billigung Entwurf BV 0147/25
PUA 08.04.2025
Stadtrat 29.04.2024
Veroffentlichung des Entwur- | Amtliche Bekanntma- | 30.04.2025
fes im Internet gemal chung

§ 3 Abs. 2 Bau GB

Beteiligung der Offentlichkeit
gemail § 3 Abs. 2 BauGB,
offentliche Auslegung des
Planentwurfes

Daten der Offentlichkeits-
beteiligung im Servicepor-
tal der Stadt Bernburg
(Saale) und Offentliche
Auslegung im Planungs-
amt

05.05.2025-06.06.2025

Beteiligung der Behorden,
TOB und Nachbargemeinden
gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

05.05.2025-06.06.2025

Abwigungsbeschluss gemil
§ 1 Abs. 7 BauGB

28.10.2025

Satzungsbeschluss geméf
§ 10 Abs. 1 BauGB

28.10.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses ge-
maf

§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB

November 2025

Mitteilung der Satzung an Be-
horden

November 2025
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9 Quellen
Stadt Bernburg (Saale)

[1]

[7]

8]

Bund
[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

Stadt Bernburg (Saale) (2007): Gemeinsamer Fldchennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt
und die Gemeinde Grona, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.09.2007,
zuletzt gedndert durch die Fassung der 8. Anderung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.08.2021

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort: ,.Quartier
zwischen Auguststralle, FranzstraBle, Liebknechtstrale und Friedensallee* in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2004

Stadt Bernburg (Saale): Parkraumkonzept, in der Fassung vom 18. Januar 2016

Hauptsatzung der Stadt Bernburg (Saale), beschlossen am 10.12.2024, in Kraft
seit 14.12.2024

Stadt Bernburg (Saale), Erhaltungssatzung der Stadt Bernburg (Saale) nach § 172
Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch fiir den Bereich ,, Talstadt und Bergstadt einschlie3-
lich erweiterter Schlosskomplex* vom 16.12.2005— Erhaltungssatzungsgebiet |,
zuletzt geiindert durch die 1. Anderung. In Kraft seit 06.08.2010

Satzung der Stadt Bernburg (Saale) iiber die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes ,,Stadtzentrum* (Sanierungssatzung), vom 06.06.2013 (Amtsblatt der
Stadt Bernburg (Saale) vom 06.06.2013, Nr. 193, S. 3-4)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bernburg (Saale) (Baum-
schutzsatzung) vom 03.12.2010, zuletzt gedndert am 08.01.2016

Stadt Bernburg (Saale), Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bernburg (Saale)
2030, Oktober 2018

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. IS. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. I S. 189)
m.W.v. 15.08.2025

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013
(BGBL. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBL I S. 1362)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. I S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. I
S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. I
Nr. 88)

Land Sachsen-Anhalt

[14]

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 ,,Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee®

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI.
LSA S. 769, 801)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
05.04.2019 (GVBL. LSA S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132)

Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 14. Feb-
ruar 2024 (GVBI. LSA S. 23)

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg, Beschluss der
Regionalversammlung (RV 04/2025) vom 19.02.2025, Genehmigung durch die
oberste Landesentwicklungsbehorde am 26.05.2025, Wirksamkeit durch Verof-
fentlichung im Amtsblatt LVwWA Nr. 07/2025 vom 15.07.2025

Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur
- Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3flichiger
Einzelhandel fiir die Planungsregion Magdeburg"

Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Erster Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt,
Beschluss der Landesregierung vom 22. Dezember 2023, 6ffentliche Auslegung
und Beteiligung in der Zeit vom 29. Januar 2024 bis einschlieBlich 12. April 2024
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Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen
Auguststral3e, Franzstralle, Liebknechtstraie und Friedensallee®, Entwurf

10 Anlage:
Bebauungsplan Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier
zwischen Auguststralle, Franzstrafle, Liebknechtstrafle und
Friedensallee®,
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