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Stadt Bernburg (Saale)

Anlage 1 zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94

Stadt- und Landschaftsplanung




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

E Mischgebiete § 6 BauNVvO

SO sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B.0,4 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

2.B. Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR §§ 16, 18 BauNVO

OK12m in Meter

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise § 22 BauNVvO

Baugrenze § 23 BauNVvVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

—o—o— unterirdisch
Zweckbestimmung: Telekommunikationslinien
(Telekom Deutschland GmbH)




Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz §9Abs. 1
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Nr. 24 BauGB
Immissionsschutzgesetzes

(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

BemalRungslinie mit MalRangabe in Meter

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
(siehe Festsetzung 2.1)

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
Flurgrenze
Flurstiicksgenze

Flursticksnummer

Gebdude mit Hausnummer

vorgesehene Aufteilung Strallenraum gemaR
grundhaftem Ausbau L 146

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Grundfldchenzahl
Nutzung (GRZ)

Oberkante baulicher Bauweise
Anlagen als HochstmalR




Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOi. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauNVvVO

Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.
Mischgebiet (MI) gemaRl § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemalk § 6 Abs. 2 Nrn. 5 bis 8 BauNVO

Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen und
Vergnligungsstatten

nicht zulassig.
In dem Mischgebiet ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Nutzung gemal}

§ 6 Abs. 3 BauNVO — Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO —
nicht Bestandteil dieser Satzung.

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,groflachiger
Einzelhandel”.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemal der nachfolgend aufgefiihrten ,Sortimentsliste der Stadt Bernburg (Saale)”,
wobei je m? Grundstiicksflache maximal 0,15 m? Verkaufsflache errichtet werden
dirfen und der Anteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente
maximal 10 % der Verkaufsflache betragen darf.

Zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe.




1.3.4 In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhande

|ll

ist

abweichend von der textlichen Festsetzung 1.3.2 der Bestand und die Erneuerung
des vorhandenen Einzelhandelsbetriebs auf dem Flurstiick 1000 der Flur 5,
Gemarkung Bernburg, mit bis zu 690 m? Gesamtverkaufsflache allgemein zul3ssig.

Sortimentsliste der Stadt Bernburg (Saale)

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant
Backwaren/Konditoreiwaren
Fleisch- und Metzgereiwaren
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Drogeriewaren/Korperpflegeartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren
(pharmazeutische Artikel)
(Schnitt-)blumen
Zeitungen/Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen Bekleidung
Bild- und Tontrager

Blicher

Campingartikel

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate
ElektrogroRgerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Fotoartikel
Glaswaren/Porzellan/Keramik,
Haushaltswaren
Handarbeitsartikel/Kurzwaren/Meter-
ware/Wolle

Horgerate

Kinderwagen
Kinstlerartikel/Bastelzubehor
Lederwaren/Taschen/Koffer/
Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor
Optik/Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Parfimerie- und Kosmetikartikel
Sammlerbriefmarken und -miinzen
Sanitatsartikel/Orthopadiewaren
Schuhe

Spielwaren
Sportartikel/Sportkleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe/Vasen
(Indoor)

Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wohndekorationsartikel

nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe, Holz
Bettwaren/Matratzen
Bodenbeldge, Teppiche (Rollware)
Bliromaschinen
Eisenwaren/Beschlage
Elektroinstallationsmaterial
Farben/Lacke

Fliesen

Gartenartikel/-gerate
Heimtextilien (z.B. Gardinen / Dekostoffe/
Bettwasche etc.)
Kamine/Kachelofen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Maschinen/Werkzeuge

Mdbel

Pflanzen/Samen

Rollladen/Markisen

Sanitarartikel

SportgroRRgerate

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere und
Tiernahrung)

Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bernburg (Saale)




MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO durch die Angabe in Metern lGber der
Fahrbahnoberkante der Grébziger StraRRe in Hohe der Grundstlickszufahrt
festgesetzt.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldagen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) + lit. b) BauGB)

Begriinung von Stellplatzen

Auf Parkflachen ist ab 3 Stellplatzen je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein
grollkroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen.

Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbdaume zu verwenden.

Pflanzqualitat Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,
3x verpflanzt

Die MindestgroRe der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flachen betragt
6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der lichte Abstand zwischen den
Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Baumpflanzungen

Innerhalb des Sondergebietes sind 10 heimische, standortgerechte Laubbdaume zu
pflanzen.

Pflanzqualitat Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,

3x verpflanzt

MafBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zum Schutz vor Verkehrs- bzw.
Gewerbeldrm bei der Neuerrichtung und Umnutzung/Sanierung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Nutzungen bauliche MalRnahmen zum Schutz gegen AuBenldarm
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe 2016 vorzusehen.
Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind mit
einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

1 Dieses Regelwerk ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.




Malgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
Aullenlarmpegel Mal des AuBenbauteils

[dB(A)] R’W,res [dB]

Aufenthalts- und Blrordume und
Wohnraume ahnliches

Grobziger Str. 39,7 34,7
53-59 strallen-
seitig (Sidwest)

Grobziger Str.
53-59 riick-
seitig (Nord-Ost)

Der Korrekturfaktor Ka. nach DIN 4109-2:2016-07, Gleichung (33) ist zusatzlich zu
beriicksichtigen.

Die Reduzierung des resultierenden bewerteten Schalldamm-Malies kann im
Einzelfall zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch die
Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur StralRe, straBenabgewandte Seite) oder
Abschirmung durch andere Gebaude der maRgebliche AuRenlarmpegel niedriger ist.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit A festgesetzten Bereichs ist entlang

der Flurstlicke 7/3 und 8/1 ein geschlossener 2 m hoher Larmschutzwall, entlang des
Flurstiicks 9/4 ein geschlossener 1,5 m hoher Larmschutzwall zu errichten.
Alternativ ist die Errichtung einer Schallschutzwand oder eine andere gleichwertige
Malnahme mit einer Larmminderungswirkung von mindestens 5 dB (A) moglich.

Hinweise:

Belange des Artenschutzes

1.

Baumfallungen sind nur innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Frist im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar (§ 39 BNatSchG), d.h. auBerhalb der Brutzeit der
Vogel zulassig.

Ist die Einhaltung dieser Frist nicht mdglich, sind Gehélzentnahmen erst nach
Kontrolle auf einen Besatz der Baume und Straucher durch einen Fachgutachter und
einem Negativnachweis zuldssig. Sollte eine Brut nachgewiesen werden, so ist die
Fallung dieses Baumes bis zum Brutende auszusetzen. Die Kontrolle ist zu
protokollieren und der unteren Naturschutzbehdérde zur Kenntnis zu geben

Vor Beginn von Abrissarbeiten oder Arbeiten an der Fassade der Gebaude sind
durch einen Fachgutachter Kontrollen auf ein Vorkommen von Brutvogeln und
Fledermausen durchzufiihren. Die Kontrolle ist zu protokollieren und der unteren
Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben. Ein Abriss der Gebaude oder
Fassadenarbeiten sind erst nach Freigabe durch den Gutachter bzw. der
Naturschutzbehorde moglich.

Kampfmittel

3.

Im Plangebiet ist entsprechend den Eintragungen in der Kampfmittelbelastungskarte
(Stand 2018) des Salzlandkreises eine kampfmittelgefahrdete Flache (ehemaliges
Bombenab}wurfgebiet) ausgewiesen.

Da trotz der vorhandenen Bebauung mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist, missen kinftige Unterlagen zur weiteren Priifung an das Technische
Polizeiamt Sachsen-Anhalt (TPA) weitergeleitet werden.
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