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Bebauungsplan Nr. 92 ..Sondergebiet Freizeitnutzung* Vorentwurf

1. Planungsanlass

Die Bundeswasserstrale Saale als FlieBgewisser I. Ordnung hat fiir die Stadt Bernburg (Saale)
seit jeher eine grofle Bedeutung. War es friither eher die wirtschaftliche Bedeutung fiir die Schiff-
fahrt, so steht heute der Tourismus bzw. die Naherholung im Vordergrund. Eine Initiative des
Landes zur Entwicklung des Wassertourismus in Sachsen-Anhalt ist das Tourismusprojekt
»Blaues Band®“, zu dem auch die Saale gehort. Aufgabe und Zweck dieses Projekts ist die Forde-
rung des Wasser- und Aktivtourismus.

Der Investor Herr Boris Funda hat seinen Sitz der Funda-Bode Tramp von Staf3furt nach Bern-
burg verlegt und saalerechtsseitig im Bereich der Topferwiese einen Bootsverleih erdffnet. Der
Bootsverleih erginzt die bereits bestehenden Wassersportvereine am rechten Ufer der Saale.
Zum Verleih werden Kanus, Ruder-, Tret- und fiihrerscheinfreie Motorboote angeboten.

Die Stadt Bernburg (Saale) steht dem Vorhaben positiv gegeniiber, es besteht ein 6ffentliches
Interesse, da hier die Erholungsnutzung fiir die Allgemeinheit im Vordergrund steht.

Um eine wassertouristische Anlage errichten und in Betrieb nehmen zu konnen, miissen je nach
Art und Umfang sowie Standort der geplanten Anlage verschiedene Verfahren zur Baurecht-
schaffung durchgefiihrt werden:

Ohne rechtskriftigen Bebauungsplan richtete sich die Zuléssigkeit von Bauvorhaben in diesem
Bereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Fiir die Rechtssicherheit und zur Sicherung der
stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich wird der Bebauungsplan als Sat-
zung aufgestellt. Dieser wird Festsetzungen enthalten, die nicht den derzeitigen Darstellungen
des Gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt
Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Stadt Grona (GFNP) entsprechen und damit das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB verletzen. Gemill Entwicklungsgebot ist bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen zu priifen, ob die beabsichtigten Bebauungsplanungen aus
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt werden konnen. Entspricht der Bebau-
ungsplan inhaltlich nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne des Entwick-
lungsgebotes, so muss dieser gleichzeitig gedndert werden. Dies erfolgt parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren mit der 6. Anderung des Gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Ge-
meinde Grona.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

.4 Abb. 1: Geltungsbereich

| Kartengrundlage: Geobasisdaten
/Juli 2016,

© GeoBasis DE/VermGeo LSA,
2016 A18-224-2009-7
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Bebauungsplan Nr. 92 ,.Sondergebiet Freizeitnutzung* Vorentwurf

Das Plangebiet ist ca. 1,62 ha grof3 und befindet sich am rechten Ufer der Saale.

Nordostlich begrenzt die Bornstra3e, die innerhalb des Geltungsbereichs liegt, und siidostlich die
Brunnenstrafle das Plangebiet. Stidwestlich bildet der angrenzende Parkplatz die Grenze, an-
schlieend verlduft diese um die siidliche und 6stlich Begrenzung des Minifu3ballfelds bis zur
Saale, deren Uferverlauf den Geltungsbereich schlief3t.

Im Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 3/3 und 32, sowie teilweise die Flurstiicke 31
und 1000 der Flur 23 der Gemarkung Bernburg.

Das Gelidnde der Topferwiese ist iiberwiegend eben und liegt etwa 62 m 1i.N. Im Nordwesten
fallt das Geldnde zur Saale ab, so dass die Uferpromenade auf einer Hohe von ca. 60 m ii. N
liegt.

3. Allgemeine Grundlagen

3.1 Gesetzliche Grundlagen

Alle Aktivititen und Baumaflnahmen an Bundeswasserstralen (so auch Anlegestellen, Schiffs-
anleger fiir Schiffe und Sportboote) bendtigen in der Regel eine strom- und schifffahrtspolizeili-
che Genehmigung nach § 31 des Bundeswasserstrafiengesetzes (WaStrG). Wer eine Bun-
deswasserstralle benutzen oder Anlagen in, liber oder unter einer solchen Wasserstral3e oder an
ihrem Ufer errichten, verdndern oder betreiben will, hat dies dem Wasserstralen- und Schiff-
fahrtsamt anzuzeigen (§ 31 WaStrG).

Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewéssern sind so zu errichten, zu betreiben, zu
unterhalten und stillzulegen, dass keine schidlichen Gewisserveranderungen zu erwarten sind
und die Gewisserunterhaltung nicht mehr erschwert wird (§ 36 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)). Anlagen im Sinne des § 36 WHG sind u. a. bauliche Anlagen wie Briicken, Stege und
Anlegestellen.

Gemill § 49 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) bediirfen die Herstellung
und die Anderung von Anlagen in und an oberirdischen Gewissern der Genehmigung der Was-
serbehorde. Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn keine schiadlichen Gewésserverin-
derungen zu erwarten sind und die Gewisserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den
Umsténden nach unvermeidbar ist.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung gemédf § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und haben
diese als raumbedeutsame Planungen offentlicher Stellen geméll § 4 Abs. 1 Satz 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) zu beachten.

Landesentwicklungsplan

Die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am
14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit seiner Verdffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Sachsen-Anhalt am 11.03.2011 trat der Landesentwicklungsplan
in Kraft.

Nach Grundsatz 134 soll der Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig wei-
terentwickelt und ausgebaut werden. Dieses soll zur Stiarkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts
und zur Schaffung von Arbeitspldtzen beitragen. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt-
und sozialvertraglich und unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen. Ge-
mal Grundsatz 135 soll der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten Tourismus-
marken (u. a. Blaues Band) gestérkt werden. Das Landesprojekt Blaues Band fordert einen nach-
haltigen Wassertourismus in Sachsen-Anhalt (naturtouristisches Landesthema; wassertouristi-
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sches Netzwerk von Fliissen und Seen; beinhaltet als Dachmarke nicht nur den Wassersport son-
dern den gesamten Bereich des Aktivurlaubs und des Naturtourismus). Die Stadt Bernburg (Saa-
le) fordert mit dem Bebauungsplan den Tourismus und stérkt die Wirtschaft.

Regionaler Entwicklungsplan

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgebietsreform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, den regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungs-
region Magdeburg neu aufzustellen. Bis dieser aufgestellt ist, gilt fiir den Altkreis Bernburg wei-
terhin der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, der das Saaletal mit Sei-
tentélern als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung festlegt. Tourismus und Erholung
sollen gemall Grundsatz 5.5.2.3 in diesen Gebieten verstiarkt weiterentwickelt werden.

Mit Beschluss der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am
02.06.2016 wurde der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg zur Offentli-
chen Auslegung vom 11.07. bis 11.10.2016 bestimmt.

Gemil Grundsatz 149 besagt der 1. Entwurf den Ausbau und eine nachhaltige Entwicklung des
Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt. Dieses soll zu einer Stirkung der Wirtschaft
Sachsen-Anhalts und zur Schaffung von Arbeitsplitzen beitragen. Die Entwicklung des Touris-
mus soll umwelt- und sozialvertrdglich und unter Beachtung der Anforderungen der Barriere-
freiheit erfolgen. (LEP 2010; G 134). Die Stadt Bernburg (Saale) ist im Ziel 149 als Standort fiir
Wassersport und wassertouristische Angebote festgelegt und gleichzeitig Bestandteil des Blauen
Bandes. Der Bebauungsplan erfiillt mit seinen Festsetzungen die Ziele der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg flir die Stadt
Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona wurde am 23.08.2007 ausge-
fertigt und stellte den Geltungsbereich als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ dar (s. Abb. 2). Die Gemeinbe-
darfsflidche ist bis zur Saale dargestellt. Die Saale ist gleichzeitig die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,,Saale®. Siidwestlich grenzen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
an die Gemeinbedarfsfliche. Ansonsten wird die Gemeinbedarfsfliche von Wohnbaufldchen
umgeben. Eine Abwasseranlage befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs.

tungsgemeinschaft Bernburg

(Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung Sachsen-Anhalt. Mit Erlaubnis des
Landesamtes fiir Landesvermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt vom 06.03.2003 Erlaubnisnr.: LVermG/A/108/2003)

Der Geltungsbereich liegt auBerdem innerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes der Saale. Die Kommunen sind verpflichtet die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete in
ihren Bauleitplanungen gemiB BauGB zu beachten. Dies galt fiir die vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete, die bis zum Inkrafttreten der Verordnung iiber das Uberschwemmungs-
gebiet galten, in gleichem Malle.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saale von der Miindung in die Elbe bis Rothen-
burg wurde aufgrund neuer Datengrundlagen ermittelt und mit der Verordnung des Landesver-
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waltungsamtes am 16.02.2013 rechtskréftig. Es wurde im Ergebnis durch die Genauigkeit in den
Grundlagen und damit auch im Resultat gegeniiber den vorldufig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten verindert. Der Geltungsbereich liegt nach dem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet nur noch teilweise im hochwassergefahrdeten Bereich (s. Kap. 6).

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind die Darstellungen von Landschaftspldanen zu bertick-
sichtigen.

Der aktuelle Landschaftsplan fiir die Gemarkung Bernburg vom Oktober 2004 (mit Anderungen
bis 2007) ordnet den Geltungsbereich dem Entwicklungsbereich ,,Erholungsgebiet Saaleaue* zu.

Unter dem Entwicklungsbereich ,,Erholungsgebiet Saaleaue™ wird der zur Erholungsnutzung
ausgestattete Teil der Saaleaue mit dem Waldauer Anger, dem Krumbholz, der R6Be, Rosenhag
und die im Stidwesten angrenzenden Sportanlagen verstanden. Allgemein soll in diesem Bereich
die Erholungsnutzung beibehalten werden. Wertvolle Griinbereiche sind dabei zu erhalten und
zu pflegen. Durch den Saaleradweg erhielt der Landschaftsraum der Saale eine durchgehende
Verbindung auch tiber die Gemarkungsgrenzen hinaus. Die Saaleaue zdhlt zu den landschaftlich
reizvollen Gebieten Bernburgs.

Der Entwicklungsbereich liegt innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes
Saale und sollte schon aus diesem Grunde von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des Landschaftsplans war das vorldufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet Saale bindend. Nach dem 2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Saale wer-
den die baulichen Anlagen des Bootsverleihs auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes errich-
tet. Ein Teil des Geltungsbereiches liegt allerdings innerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes.

4. Planziele

Die reizvolle Lage im unteren Saaletal bietet beste Voraussetzungen fiir den Tourismus speziell
fiir den Wassersport. So haben sich saalerechtsseitig die Bernburger Wassersportvereine ange-
siedelt, wobei jeder Verein seine eigenen Bootsanleger hat. Im Jahr 2006 wurde eine 6ffentliche
Anlagestelle an der FuBlgidngerbriicke, direkt am Markt, fertiggestellt. Fiir Wassertouristen be-
steht unterhalb des Saalplatzes eine Anlegemoglichkeit.

Der Wassertourismus soll nun um einen Bootsverleih erweitert werden. Verlichen werden neben
Kanus und Ruderbooten auch Tretboote und fiihrerscheinfreie Motorboote.

Zur Vervollstindigung des touristischen Angebots sollen in unmittelbarer Ndhe des Bootsver-
leihs einige Stellplétze fiir Wohnmobile zur Verfiigung stehen. Geplant sind diese auf der Griin-
fliche zwischen dem Festplatz und der Bornstralle (s. Abb. 3). Die dort derzeit sich befindlichen
drei Spielgerite sollen an eine andere Stelle im Nahbereich verlegt werden.

Fiir die Errichtung der Wohnmobilstellplatze werden folgende MaBBnahmen vorgesehen:

- Anlage von Zufahrt, Fahrgasse und Stellplatzen,

- angemessene Flidchenbefestigung und Stellplatzmarkierung,

- angemessene Beleuchtung,

- Servicestationen Elektro (Stromséulen, Stromabgabe gegen Gebiihr),

- Servicestation Ab- und Trinkwasser,

- beleuchtete Infotafeln,

- evtl Kassenautomal,

- Zaun und Heckenpflanzung als Abgrenzung.
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Die Flachenbefestigung fiir die Zufahrt ist in Asphalt zu erstellen. Fiir die Fahrgasse und die
Stellplétze ist eine Ausbildung als wassergebundene Decke bzw. Schotterrasen oder Rasengitter-
steine vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung (Trinkwasser und Abwasser) soll durch vertragliche Regelungen tiber
den Bootsverleih organisiert werden.

Die im Geltungsbereich beabsichtigten Nutzungen fallen nicht unter die privilegierten Vorhaben

nach § 35 BauGB, weshalb fiir die Baurechtschaffung der Bebauungsplan aufgestellt wird. Er

schafft die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stiddtebauliche Ordnung und bildet die

Grundlage fiir den Vollzug weiterer Malnahmen wie die Vermessung, die Erschliefung und die

Uberbauung des Gebietes.

Die Planziele stellen sich in diesem Zusammenhang wie folgt dar:

» Forderung der touristischen Entwicklung und Ausbaus der wasser- und touristischen Infra-
struktur entlang der Saale

* Darstellung einer Sonderbaufliche Freizeitnutzung zur Starkung der touristischen Attraktivi-
tit,

» langfristige Sicherung der Topferwiese als zentraler Festplatz,

= Verbesserung der Potentiale der Stadt Bernburg (Saale) als Mittelzentrum in Bezug auf Frei-
zeit, Sport und Erholung und

=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitit von bisher im AuBlenbereich gelegenen Flachen durch
lageadéquate Nutzungen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitnutzung* dient der touristischen
Nutzung und der Unterbringung von wasserbezogenen Einrichtungen, zuldssig sind die fiir einen
Bootsverleih notwendigen baulichen Anlagen. Dazu gehoren die Errichtung einer Unterstellmog-
lichkeit flir Boote sowie eines Empfangsgebdudes mit sanitidrer Anlage. Die baulichen Anlagen
befinden sich oberhalb der Boschungskante und liegen somit auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes.

Innerhalb des Sondergebietes befinden sich Anlagen zur Stromversorgung fiir den Festplatz.
Diese sind zu dulden, ein Zugang ist bei Bedarf zu gewéhrleisten.

Maf der baulichen Nutzung

Gemadl § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat die Gemeinde immer die Grundflé-
chenzahl oder die GroBe der Grundfldchen festzusetzen. Dariiber hinaus muss die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt werden, wenn ohne diese Festset-
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zung Offentliche Belange, insbesondere das Orts- oder Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
konnen. Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Plan durch die Grund-
fliichenzahl sowie die maximale Hohe bestimmt.

Grundfldachenzahl (GRZ)

Fiir das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl ist im Sinne des sanften Tourismus und einer landschaftlichen Einbindung und fiir die
Betreibung eines Bootsverleihs ausreichend.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet ist auf 4,0 m iiber OK Geldnde be-
grenzt. Unter Berlicksichtigung der ortlichen Topographie ist die bauliche Entwicklung auf die
Hohe von 4,0 m beschriankt. Mit dieser Festsetzung erfolgt eine Begrenzung der GebaudegrofBe
und deren Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflé-
che wird klar geregelt, wo eine Bebauung maglich ist.

Baugrenze

Baugrenzen definieren die liberbaubaren und die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen. Ge-
baude und Gebiudeteile diirfen die Baugrenze nicht {iberschreiten.

Vorhandene Leitungsbestinde grenzen die zur Verfiigung stehende {iberbaubare Grundstiicksfl-
che erheblich ein. Eine Uberbauung ist deshalb nur auf 2 Teilbereichen im oberen Bereich zwi-
schen Pumpstation und Minifuf3ballfeld zuldssig.

5.3 Fliche fiir Gemeinbedarf

Die Fléache fiir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist eine Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung, jedoch kein Baugebiet im Sinne der BauNVO. Gemeinbedarfsfla-
chen dienen der Allgemeinheit.

Der Bebauungsplan {iberplant eine Flache, die auch bisher fiir Veranstaltungen genutzt wurde.
Der Flidchennutzungsplan stellt die Topferwiese (zentraler Festplatz) als Flache fiir Gemeinbe-
darf dar. GemdBl § 8 Abs. 2 BauGB wird die Topferwiese als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* festgesetzt. Sie
soll als Veranstaltungsort dienen und als stddtische Festwiese langfristig gesichert werden.
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden nicht getroffen, jegliche Art der Bebau-
ung ist nicht zuldssig.

5.4 Flichen fiir Stellpliatze und Garagen sowie Flichen fiir Nebenanlagen

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind gemiB § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Nebenanlagen geméll § 14 BauNVO und befestigte Flichen sind im Sondergebiet auch auf der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes zuldssig. Von
einer Bebauung freizuhalten sind die Flachen, auf denen ein Leitungsrecht festgesetzt ist.
Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf sind oberirdische Nebenanlagen geméll § 14 Abs. 2
BauNVO unzulédssig. Die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsfliche dienenden oberirdi-
schen Nebenanlagen sind auf den angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen zuldssig.
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5.5 Verkehrsflachen

Straflen

Als StraBBenverkehrsfliche wird die im Geltungsbereich gelegene Teilfldche der Bornstral3e fest-
gesetzt. Uber diese sowie iiber die angrenzende BrunnenstraBe erfolgt auch die Anbindung an
das stiddtische Stralennetz.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt:

Als Zufahrt festgesetzt wird die Verldangerung der Bornstrale zur Féhre sowie zur Pumpstation
des Wasserzweckverbandes, die gleichzeitig Zufahrt zum Bootsverleih ist. Eine Zufahrt zur
Festwiese wird siidlich der Parkfldche fiir Wohnmobile festgesetzt.

Parkfliche PKW:
Entlang der Bornstraf3e sind Stellplétze fiir Besucher angeordnet. Im Berreich der siidlichen Zu-
fahrt sind ebenfalls PKW-Stellplidtze vorgesehen.

Parkfliche Wohnmobile:

Die geplanten Wohnmobilstellplédtze sind als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkfla-
che Wohnmobile festgesetzt. Die Verkehrsflache ist ausschlieBlich fiir das voriibergehende Auf-
stellen von Wohnmobilen zulédssig. Zugelassen werden sollen nur kurzzeitige Aufenthalte. Dau-
ercamper nutzen den etwa 2 km entfernten Campingplatz.

Fiir die Ausstattung sind Servicestationen Elektro sowie Abwasser und Trinkwasser, eine hin-
weisende und kennzeichnende Beschilderung und Stellplatzmarkierungen geplant.

Zusitzliche Verwaltungseinrichtungen sind nicht erforderlich, die Stellpldtze sollen {iber den
Bootsverleih betreut werden. Die Nutzungszeiten des Wohnmobilstellplatzes sind ganzjéhrig.
Anlagen und Errichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebiets, wie Anlagen fiir die Strom-
versorgung, Trink- und Frischwasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung, sind zuldssig.
Werbeanlagen, die ausschlieBlich der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis der im
Gebiet angebotenen Leistung dienen sind zuldssig.

Geh- und Radwege

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache liegt die Uferpromenade der Saale. Die Promenade, die
gleichzeitig Teilstiick des iiberregionalen Saaleradweges ist, wird im Plan zeichnerisch als 6f-
fentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* dargestellt, eine Festsetzung als
Verkehrsflache erfolgt nicht.

Offentlicher Personennahverkehr

Gesonderte Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
An das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist der Geltungsbereich iiber die in
der Dr.-John-Rittmeister-Strafle verkehrende Buslinie angeschlossen.

5.6 Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Leitungen wiirden das Orts-
bild beeintrachtigen und die stiddtebauliche Qualitdt mindern. Der Geltungsbereich ist als Be-
standteil des Naherholungsgebietes im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild besonders
empfindlich, weshalb oberirdische Leitungen (z.B. Telekommunikation, Elektrizitit) ausge-
schlossen sind.
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Im Geltungsbereich verlaufen mehrere Versorgungsleitungen. Aus Griinden der Lesbarkeit wer-
den nur die Hauptleitungen in den Plan {ibernommen.

Der Bootsverleih, als neu hinzugekommene Nutzung im Geltungsbereich, ist auf eine gesicherte
Erschliefung angewiesen. Diese kann zum Teil mit bereits vorhandenen Leitungen sichergestellt
werden. Dennoch miissen auch neue Anschlussleitungen verlegt werden (z.B. Trink- und Ab-
wasser).

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt tiber das Mischwasserortsnetz des Was-
serzweckverbandes ,,Saale-Fuhne-Ziethe®, liber das das Abwasser zur Klidranlage Bernburg ge-
fiihrt wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen mehrere Entsorgungsleitungen. Leitungsrechte zu-
gunsten werden jedoch nur innerhalb des Sondergebietes festgesetzt.

Im Geltungsbereich befindet sich aulerdem eine Pumpstation.

Der Bootsverleih bendtigt eine gesicherte Abwasserentsorgung. In diesem Zuge soll gleichzeitig
die Anlage einer Entsorgungsstation fiir Wohnmobile beriicksichtigt werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Topferwiese wird iiber ein eigenes Drainagesystem ab-
geleitet und in den Mischwasserkanal DN 1.000 eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der Griinflichen versickert vor Ort.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Trinkwasserleitungen des Wasserzweckver-
bandes ,,Saale-Fuhne-Ziethe*. Nutzer im Geltungsbereich waren bisher lediglich die Schausteller
auf der Topferwiese. Das Sondergebiet muss neu an das Trinkwassernetz angeschlossen werden.

Loschwasser

Fiir die Bereitstellung von Loschwasser ist nach § 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt die Gemeinde zustindig und verantwortlich. Das DVGW Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* regelt den Loschwasserbedarf nach
der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Aufgrund der geringen Zuléssigkeit von Bauwerken im Geltungsbereich ist der Loschwasserbe-
darf mit 48 m%/h iiber 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Grundbedarf an Lschwasser wird durch
die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des Was-
serzweckverbandes ,,Saale-Fuhne-Ziethe* wird gemdll DVGW-Arbeitsblatts W 405 in der Regel
ein Loschbereich in einem Umkreis von 300 m erfasst. Der Hydrant an der Kreuzung Born- und
Brunnenstra3e erfiillt die Voraussetzungen zur Loschwasserbereitstellung und erreicht die ge-
samte Fliche des Geltungsbereichs. Zusétzlich steht auch die Saale fiir die Loschwasserbereit-
stellung zur Verfiigung.

Gas
Die Gasversorgung des Geltungsbereichs erfolgt durch die Stadtwerke Bernburg GmbH, wird
aber im Plangebiet nicht erforderlich sein.

Elektrizitat
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Elektroenergie erfolgt durch die Stadtwerke Bern-
burg GmbH. Mehrere Trafostationen des Unternehmens befinden sich im Geltungsbereich.
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Die Topferwiese verfiigt zusétzlich {iber einen eigenen Elektroanschluss (so genannter Hausan-
schluss), der der speziellen Nutzung als Festwiese angepasst wurde. Aus diesem Grund stehen
mehrere Stromkésten auf der Griinfliche um die Topferwiese, die im stadtischen Eigentum sind.

Die Erschliefung des Sondergebietes erfolgt iiber einen bestehenden Elektroanschluss, der zum
Bootsverleih verldngert werden muss.

Abfallentsorgung

Im Geltungsbereich befinden sich innerhalb der Griinfliche entlang der Brunnenstrale Sammel-
behilter fiir Altglas. Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt iiber die turnusmifBige Miillabfuhr des
Kreiswirtschaftsbetriebs.

5.7 Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Leitungsrecht

Leitungsrechte werden nur innerhalb des Sondergebietes festgesetzt. Obwohl die Stadt Bernburg
(Saale) Eigentiimerin der Flache ist, muss auch der Pichter Kenntnis iiber vorhandene Versor-
gungsleitungen haben.

Fiir ein Mittelspannungskabel (20 kV) ist auf der Pachtfliche des Bootsverleihs ein Leitungs-
recht festgesetzt. Das Kabel ist Bestandteil des eigenen Stromkreises, des so genannten Hausan-
schlusses, der Topferwiese und dient der Versorgung der Schausteller und Veranstaltungen. Die
mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen haben eine jeweilige Gesamtbreite von 1,0 m.

Auf Teilflaichen des Sondergebietes wird ein Leitungsrechte zugunsten des Wasserzweckverban-
des ,,Saale-Fuhne-Ziethe* fiir einen Mischwasserkanal DN 1.000 festgesetzt. Die mit Leitungs-
recht zu belastende Fldche hat eine Gesamtbreite von 10,0 m.

AulBlerdem wird innerhalb des Sondergebietes ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bernburg
(Saale) fiir einen Regenwasserkanal DN 250 festgesetzt. Die mit Leitungsrecht zu belastende
Flache hat eine Gesamtbreite von 6,0 m.

Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen diirfen keine Bdume und Strducher ange-
pflanzt werden. Die Errichtung von Gebéduden wird bereits durch die rdumliche Lage der Bau-
grenzen ausgeschlossen.

Geh- und Fahrrecht

Zugunsten des Bootsverleihs wird auf einer Teilfliche der Gemeinbedarfsfliche ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt. Der festgesetzte Bereich auf der Topferwiese hat eine Gesamtbreite von
10,0 m und soll als Zufahrt dienen. Damit wird die Erreichbarkeit des Bootsverleihs gewéhrleis-
tet. Innerhalb dieser Fliache ist eine Schmutzwasserentsorgungsstelle fiir Wohnmobile zuléssig.

5.8 Griinordnung

Die offentlichen Griinflichen werden mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Verkehrs-
griin festgesetzt.

In der 6ffentlichen Griinflache ,,Parkanlage* ist die Errichtung von Wegen und Zufahrten in ei-
ner Breite von maximal 3,0 m zuldssig.

Der Bereich an der Saale hat eine grofle Bedeutung fiir den Wassertourismus und die Naherho-
lung. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich neben dem neuen Bootsanleger des Verleihs
der neue Féhranleger sowie ein Bootsanlegestelle (Riedel) und flussaufwirts in unmittelbarer
Néhe die Bootsanleger der Wassersportvereine.
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Die asphaltierte Saalepromenade ist gleichzeitig der liberregionale Saaleradweg und liegt au3er-
dem innerhalb des Gewdsserrandstreifens, dessen wesentliches Ziel die Erhaltung und Verbesse-
rung des Gewdssers sowie die Verringerung des Eintrages von Diinge- oder Pflanzenbehand-
lungsmitteln in das Gewdsser ist. Gewdésserrandstreifen haben auBerdem eine wichtige land-
schaftsokologische Funktion, da sie einen Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten
bieten und ein wichtiges Element zur Vernetzung von Biotopen darstellen.

Innerhalb der Griinflichen sind bauliche Anlagen zur Ver- und Entsorgung gemél § 14 Abs. 2
BauNVO zuléssig, wenn sie aullerhalb des Uberschwemmungsgebietes errichtet werden.

Der Spielplatz an der Bornstralle befindet sich in Tridgerschaft der Stadt Bernburg (Saale). Die
raumliche Lage des Spielplatzes ist im Hinblick auf die Naherholung giinstig gelegen, muss aber
aufgrund der beabsichtigten Anlage von Wohnmobilstellpldtzen an andere Stelle ausweichen.
Nach Moglichkeit sollte gleichzeitig eine Aufwertung der neuen Standorte der Spielgeréte erfol-
gen.

5.9 Erhaltung von Biumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgidngige Badume mit
Erhaltungsgebot sind spétestens in der folgenden Vegetationsperiode und gleichartig im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durch jeweils mindestens einen Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu ersetzen

Die vorhandenen Bédume an Born- und Brunnenstrafle prigen die Stralenrdume und sollen dau-
erhaft erhalten bleiben.

Ebenso préigt der Baumbestand auf dem Kinderspielplatz das Ortsbild. Hier miissen wahrschein-
lich zwei Bidume fiir die Anlage der Wohnmobilstellplédtze beseitigt werden.

Der Geholzbestand entlang der Uferpromenade steht in direkter rdumlicher Verbindung zur Saa-
leaue und zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,,Saale*.

Der Bestand an nicht festgesetzten Baumen soll durch die Vorschriften der Baumschutzsatzung
der Stadt Bernburg (Saale) gepflegt und entwickelt werden. Der Geltungsbereich dieser Satzung
erstreckt sich nach § 1 Abs. 1 der Satzung auf das gesamte Gebiet der Stadt Bernburg (Saale)
und somit auch Flachen im Geltungsbereich von Bebauungsplénen nach § 30 BauGB.

5.10 Immissionsschutz

Bebauungsplédne sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG und haben gemal
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
vermieden werden. Schiddliche Umwelteinwirkungen sind gemél § 3 Abs. 1 BImSchG Immissi-
onen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (u. a.
Larm).

Der Planbereich liegt abseits stark befahrener Stralen. Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
sind nicht zu erwarten, ebenso wenig relevante Immissionen aus gewerblichen Nutzungen.
Vielmehr ist der von der Topferwiese ausgehende Freizeitlirm zu beurteilen, der allerdings nur
gelegentlich stattfindet. Die Topferwiese wird mehrmals jdhrlich (etwa 25 — 35 Kalendertage)
zum Abstellen von Wohnwagen, Fahrzeugen und Bootsanhdngern genutzt. Veranstaltungen,
meist mehrtdgig, finden etwa 3-4mal jahrlich statt, so dass man von einer gelegentlichen Nut-
zung als Festwiese ausgehen kann.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Immissionsrichtwerte der so genannten Freizeitldrm-
richtlinie des Landerausschusses fiir Immissionsschutz von Bedeutung. Zu beachten ist dabei,
dass es sich in diesem Fall nicht um eine Neuplanung einer Veranstaltungsfliche handelt. Viel-
mehr muss eine Losung mit der bestehenden Situation gefunden werden. Von gro3er Bedeutung
sind dabei Standortgebundenheit und soziale Akzeptanz der Veranstaltungen. Eine hohe
Standortgebundenheit ist bei 6rtlichem Bezug gegeben (die Topferwiese ist seit Jahren stiddtische
Festwiese). Von sozialer Akzeptanz ist auszugehen, wenn die Veranstaltung eine soziale Funkti-
on und Bedeutung fiir die Bevolkerung hat.

Sonstiger Freizeitlarm (z. B. Rummel, Zirkus) werden im Einzelfall durch § 22 BlmSchG und
die Freizeitlirmrichtlinie geregelt. Uber Lirmgrenzen gibt das Bundes-Immissionsschutzgesetz
Auskunft. Die Freizeitlarmrichtlinie bezieht sich auf den Schutz der Wohnbevoélkerung in der
bebauten Umgebung und gibt Hinweise zur Beurteilung der Frage nach schiddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG. Schédliche Umwelteinwirkungen liegen vor, wenn die
Nachbarschaft oder Allgemeinheit erheblich beldstigt werden. Dabei hingt die Erheblichkeit von
der Lautstirke der Gerdusche ab, auch von der Gebietsnutzung, der Gerduschart und der Einwir-
kungszeit. Grundsitzlich gilt je traditioneller und seltener eine Veranstaltung, desto eher darf der
Gerduschpegel hoher sein als normal.

Finden Veranstaltungen nur selten statt, kann die sogenannte Sonderregelung der Freizeitlirm-
richtlinie als Orientierungshilfe herangezogen werden. Selten sind Veranstaltungen wenn sie an
maximal 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten und auf 18 Tage im Kalenderjahr be-
grenzt sind.

Bei den im Fldchennutzungsplan angrenzend dargestellten Wohnbaufldchen sollte der Gerdusch-
pegel 55 Dezibel tagsiiber auBBerhalb der Ruhezeit (8 bis 20 Uhr), 50 Dezibel tagsiiber innerhalb
der Ruhezeit und 40 Dezibel wihrend der Nachtzeit nicht {iberschritten werden. Als Ruhezeiten
gelten jeweils die Beurteilungszeiten von 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr. Ausnahmsweise diirfen
dann fiir geplante Veranstaltungen die Emissionsrichtwerte iiberschritten werden. Genehmi-
gungsbehorde ist dabei die Untere Immissionsschutzbehorde des Salzlandkreises.

Festsetzungen zum Larmschutz sind aufgrund der Sonderregelung nicht erforderlich.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Gemaiall Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) stellt die Wasserbehorde die Ge-
biete, die bei Hochwasser iiberschwemmt werden durch Verordnung als Uberschwemmungsge-
biete fest. Das Uberschwemmungsgebiet Saale von der Miindung in die Elbe bis Rothenburg
wurde mit der Verordnung des Landesverwaltungsamtes am 16.02.2013 rechtskréftig.

Dem Uberschwemmungsgebiet Saale wurden die Flichen zugrunde gelegt, die bei einem Hoch-
wasserereignis mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ100) iiberflutet wer-
den. Nach dem WG LSA sind Uberschwemmungsgebiete fiir den schadlosen Abfluss des Hoch-
wassers und die dafiir erforderliche Wasserriickhaltung freizuhalten.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die Schutzvorschriften des § 101 WG LSA in
Verbindung mit § 78 Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG), wonach in Uber-
schwemmungsgebieten nicht ohne Genehmigung der Wasserbehorde u.a. bauliche Anlagen her-
gestellt oder gedndert werden diirfen.
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Abb. 4:
Uberschwemmungsgebiet Saale

Quellen:

Landesbetrieb fiir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft Sach-
sen-Anbhalt,

Geobasisdaten (DTK 10)/Juli 2016
4 © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,
2016, A18-224-2009-7

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Be-
troffen ist die Uferpromenade entlang der Saale, in diesem Bereich sind keine baulichen Anlagen
geplant und zuléssig.

6.2 Gewisserrandstreifen

An Gewissern erster Ordnung hat der Gewésserrandstreifen eine Breite von 10,0 m. Gewasser-
randstreifen sind die Flachen, die unmittelbar an ein flieBendes Gewésser angrenzen. Auf diesen
Flachen sind die Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiickseigentiimers wasserrechtlich stark ein-
geschriankt worden.

Der Gewisserrandstreifen entlang des Ufers der Saale wird als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, nachrichtlich {ibernommen. Im Gewisserrandstreifen ist gemi3 § 50 Abs. 2
Satz 1 WG LSA unter anderem verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und
Plétze zu errichten. Baume und Strducher auflerhalb von Wald diirfen nur beseitigt werden, wenn
dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefah-
renabwehr zwingend erforderlich ist.

7. Hinweise

7.1 Naturpark

Der Geltungsbereich liegt vollstindig innerhalb des Naturparks ,,Unteres Saaletal®, der durch
Allgemeinverfiigung des Ministeriums flir Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-
Anhalt vom 27. Oktober 2005 zum Naturpark erklart wurde (MBI. LSA S. 686).

7.2 Altlasten

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Fiir den Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

7.3 Landschaftsschutzgebiet Saale

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer

Schutz von Natur und Landschaft

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzung der Naturgiiter
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2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung

erforderlich ist.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind nach Maflgabe ndherer Bestimmung alle Handlungen

verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwider-

laufen.

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) trat am
22.12.1999 die Verordnung iiber die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,,Saale” im
Landkreis Bernburg in Kraft. Es hat eine GroBe von ca. 5.161 ha und wird unter der Abkiirzung
LSG0034BBG gefiihrt.

Durch das Landschaftsschutzgebiet fiihren zahlreiche Wanderwege, wobei der von der Quelle
bis zur Miindung fiihrende Saale-Radwanderweg besonders hervorzuheben ist. Die Saale eignet
sich auch hervorragend fiir das Wasserwandern. Sie weist durch die Saalehénge bei Aderstedt,
Waldkanten und einen relativ kleinrdiumigen Wechsel verschiedener Biotopstrukturen ein vielge-
staltiges Landschaftsbild auf. Zwischen Grona und Bernburg wird die Saale von Resten der
ehemaligen Hartholzaue, Kleingirten und Sportflichen umsédumt.

Der Geltungsbereich liegt auBlerhalb, grenzt aber direkt an das Landschaftsschutzgebiet an. Des-
halb erfolgt an dieser Stelle nur ein Hinweis auf das Schutzgebiet.

8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in
einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes
wird.

8.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines
Bootsverleihs am rechten Saaleufer zu schaffen und so die touristische Entwicklung und den
Ausbau der wasser- und touristischen Infrastruktur entlang der Saale zu fordern. Die entspre-
chende Flache wird als Sonderbaufldche Freizeitnutzung festgesetzt.

Zur Verbesserung der Potentiale der Stadt Bernburg (Saale) als Mittelzentrum in Bezug auf Frei-
zeit, Sport und Erholung werden Stellplitze fiir Wohnmobile festgesetzt.

Die Topferwiese erhilt eine Festsetzung als Flache fiir Gemeinbedarf und steht somit langfristig
als Festwiese fiir Jahrmarkte oder Stellplatz fiir Zirkus oder andere Veranstaltungen zur Verfii-
gung und ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

8.1.2  Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Festlegung von Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung wurde kein gesonder-
ter Scoping-Termin durchgefiihrt. Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung werden fiir
die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB festgelegt. Der Untersuchungs-
umfang erstreckt sich grundsitzlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Fiir die Umweltpriifung werden die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftspla-
nes der Stadt Bernburg (Saale) verwendet, hieraus ergibt sich der Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung.
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Fiir das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Direkte, fiir das Plangebiet relevante Ziele von Fachpldnen existieren in Form der Landschafts-
planung. Im Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) wird der Geltungsbereich dem Entwick-
lungsbereich Erholungsgebiet Saaleaue zugeordnet, der vorrangig der Erholungsnutzung dienen
soll.

Ziele der Fachgesetze:

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Nach § 2 Abs. 41. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB miissen im Rahmen der Umweltpriifung auch
erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat
(FFH) -Gebieten und europdischen Vogelschutzgebieten bertlicksichtigt werden.

Es ist zu priifen, ob der Geltungsbereich Teil des Schutzgebietssystems NATURA 2000 ist oder
ob nach Anhang II und IV der FFH-Richtlinie streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse von dem Eingriff beeintrachtigt werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine ,,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung® gemil
§ 7 Abs. 1 Nr. 6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die in der Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-
Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragen sind.

In ca. 1.000 m Entfernung befindet sich aber die nordliche Teilfliche des FFH-Gebiets ,,Auen-
wélder bei Plotzkau“. Fiir die gemeldeten FFH-Gebiete besteht ein Verschlechterungsverbot,
jedoch kein Verdanderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungszielen des jewei-
ligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen. Erhebliche Beeintrdachtigungen sind aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes in dem genannten FFH-Gebiet nicht zu erwarten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ la BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG zu berticksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung eines
Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Weiterhin ist zu priifen, ob
die Eingriffsflache Teil eines Schutzgebietes ist.

Die Priifung ergab, dass kein Schutzgebiet betroffen ist. Allerdings verlduft nordwestlich des
Geltungsbereichs, direkt am Ufer der Saale die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Saale®.
Entwicklungsziel des Landschaftsschutzgebietes ist die Erhaltung der alten Kulturlandschaft des
Saaletals als vielgestaltige Landschaft. FluBbaumaBBnahmen an der Saale diirfen sich nur auf die
Erhaltung des derzeitigen schiffbaren Zustandes beschrinken. Bei einer Renaturierung stehen die
Auenbereiche mit zahlreichen Altwassern im Vordergrund.
Das Landschaftsschutzgebiet ,,Saale* steht aulerdem fiir

e die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes,

e die Entwicklung des Gebietes als Element des regionalen Biotopverbundes und

e die Sicherung des Gebietes fiir die naturvertrdgliche Erholung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schiadliche Bodenveridnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes schreibt vor, dass bei der Planung und Ausfiihrung von
BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberflache die Belange des Bodenschutzes
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zu beriicksichtigen sind, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/ Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Fiir die Bebauungsplanung ist in erster Linie das mdgliche Vorhandensein eines Wasserschutz-
gebietes (§ 48 WG LSA) oder eines Uberschwemmungsgebietes (§ 96 WG LSA) von Bedeu-
tung. Das Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes Saale.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ergebnisse der genannten Fachplanungen werden in die nachfolgenden Ausfithrungen be-
riicksichtigt. Anderweitige Fachpléne sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wéhrend die Ziel-
vorgaben der Fachplédne iiber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu be-
riicksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fiir die einzel-
nen Schutzgiiter dar. Somit spiegelt sich der jeweilige Erfiillungsstand der fachgesetzlichen Vor-
gaben in der Bewertung der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitit der Beeintrachtigungen
eines Vorhabens auf ein bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die
jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer
Auswirkung.

8.2.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Abgrenzung des Untersuchungs- und Eingriffsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,62 ha groB3 und befindet sich am rechten Ufer
der Saale. Die nordostlich verlaufende Bornstra3e ist Bestandteil des Geltungsbereichs. Stidost-
lich verlduft die Brunnenstral3e, die allerdings nicht mehr zum Geltungsbereich gehort. Stidwest-
lich bildet der angrenzende Parkplatz die Grenze, anschlieend verlduft diese um die stidliche
und Ostlich Begrenzung des Minifulballfelds bis zur Saale, deren Uferverlauf den Geltungsbe-
reich schlief3t.

Aktuelle Nutzung

Die Fliache der Topferwiese steht flir Veranstaltungen zur Verfiigung. Nordlich grenzt ein Kin-
derspielplatz und daran anschlieBend Parkpldtze an. Nordwestlich grenzt an die Topferwiese eine
Griinfliche. Innerhalb der Griinflache liegt eine Versorgungstation des Wasserzweckverbandes
,,Saale-Fuhne-Ziethe* sowie parallel zur Saale die Uferpromenade ,,An der Uberfahrt*. Die
Griinflichen im Besonderen die Promenade sowie der Kinderspielplatz werden ausschlie8lich
zur Naherholung genutzt.

8.2.2  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die offene Flache der Topferwiese hat keine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Lediglich die Griinflichen entlang der Saale, der Kinderspielplatz und der Gehodlzbestand an der
Brunnenstraf3e besitzen eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut. Des Weiteren besteht in die-
sem Bereich besonders an den Wochenenden und bei schonem Wetter eine hohe Frequentierung
durch Naherholungssuchende.

Unter Schutz stehende oder gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten sind fiir den Geltungsbereich
nicht bekannt.
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Hervorzuheben ist das unmittelbar angrenzende LSG ,,Saale® mit groBer Bedeutung fiir das
Schutzgut und den regionalen Biotopverbund.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bisherigen Lebensrdume so erhalten bleiben wie
sie derzeit sind.

Die Durchfiihrung der Planung fiihrt zum Verlust von Lebensrdumen durch Zerstorung (z.B.
Versiegelung von Flachen). Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Baurechte beschranken
sich im Wesentlichen auf Flachen ohne Gehdlzbestand. Allerdings handelt es sich bei den be-
troffenden groBtenteils um beanspruchte Rasenfldchen, die keinen optimalen Lebensraum fiir
viele Arten zulassen.

Dennoch handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Erhalt von Geholzstrukturen und damit Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes

- Festsetzung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflichen zum Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlich ge-
wachsenen Artenvielfalt

- Festsetzungen zum Erhalt und zur Anlage von Griinflichen im Bebauungsplan

Die Auswirkungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wird als nicht erheb-
lich bewertet, da keine anspruchsvollen Biotope zerstort werden. Es wird eingeschiitzt, dass
durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen des Artenschutzrechts eingehalten
werden und es zu keinen Beeintrichtigungen entsprechender Arten kommt.

8.2.3  Schutzgut Boden

Aufgabe des vorsorgenden Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Suche nach Standorten
auf denen die Bodenfunktionen mdglichst wenig beeintrachtigt werden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Eine vollstindige Versiegelung liegt bei den asphaltierten Stra3en, Zufahrten, Wegen, Parkplét-
zen und Versorgungsflichen vor. Auf diesen Flichen sind die 6kologischen Bodenfunktionen
(z.B. Regelung Wasserkreislauf, Schadstoftfilter) aufgrund der Versiegelung weitestgehend ver-
loren. Die wassergebundene Decke der Topferwiese fiihrt zu ausreichender Niederschlagsversi-
ckerung und hat demzufolge einen niedrigeren Abflussbeiwert verglichen mit Asphaltoberfla-
chen.

Auf den nicht versiegelten Flachen befindet sich Auenlehm von sehr hoher Wertigkeit. Die un-
versiegelten Fldchen sind stark durch anthropogene Nutzung geprigt.

Altlastverdachtsflachen sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff wird sich am Istzustand nichts dndern, es kommt auch zu keinen Verdnderungen
der Bodenfunktionen.

Im Eingriffsfall werden Fléchen innerhalb des Sondergebietes sowie fiir die geplanten Wohnmo-
bilstellpldtze versiegelt. So werden die dkologischen Wertigkeit des Schutzgutes verringert und
weitere Bodenfunktionen (z. B. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere) beeintrichtigt.
Neuversiegelungen werden als erhebliche Auswirkungen bewertet, sofern sie in einem grof3en
Umfang Bodenstandorte allgemeiner Bedeutung betreffen. Eine Inanspruchnahme von Flidchen
auf z.B. land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen wiirde zu grof8eren Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen fiihren, so dass die potentiellen Beeintrachtigungen an dieser Stelle vertret-
bar sind.

Seite 16



Bebauungsplan Nr. 92 ,.Sondergebiet Freizeitnutzung* Vorentwurf

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Abschieben des Oberbodens -so vorhanden- auf Bauflichen; Behandlung gemal
DIN 18915'; Verwendung des Bodens im Plangebiet; getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden fiir den Erhalt bzw. die Herstellung des standortgerechten Bodengefiiges

- durch die Ausweisung von Grundflichenzahlen wird die GréBenordnung der Versiegelungs-
flichenbegrenzt.

- Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach Nutzungsaufgabe

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht erheblich.

Die beeintrichtigten Bodenfunktionen haben funktional keine besondere Bedeutung und
konnen durch einfache AufwertungsmafBnahmen anderer Bodenstandorte angemessen
kompensiert werden.

8.2.4  Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Geltungsbereich befindet sich kein Gewdsser, allerdings grenzt die Saale direkt an. Die Saale
als Gewdsser I. Ordnung besitz eine hohe dkologischer Bedeutung. Das Ufer der Saale ist in die-
sem Abschnitt durch eine Ufermauer befestigt, an welche der Bootssteg angebracht wurde.

Die Fliachen im Geltungsbereich besitzen ein Grundwasservorkommen mit stark schwankender
mittlerer bis hoher Ergiebigkeit und sind ungeschiitzt gegen flichenhaft eindringende Schadstof-
fe (Froelich & Sporbeck, 2007).

Die grof3e Flache der Topferwiese hat eine wassergebundene Decke. Fiir die Grundwasserneu-
bildung sind vorrangig die unversiegelten Fldchen von Bedeutung.

Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, das
seit 16.02.2013 rechtskréftig ist. Betroffen ist die Uferpromenade entlang der Saale bis zum Fuf}
der Boschung.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff wird sich am derzeitigen Zustand nichts &ndern, die Grundwasserneubildungsrate
wird konstant bleiben.

Die Grundwasserneubildung wird bei zusdtzlicher Versiegelung (Bebauung) negativ beeinflusst.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
- Vermeidung nachteiliger Verdnderungen des dkologischen Zustands oberirdischer Gewisser
durch Festsetzung von Griinflichen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich bewertet. Grof-
flichige Versiegelungen werden nicht vorbereitet. Auch sind innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes keine Bauvorhaben geplant.

8.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Geltungsbereich herrscht Freilandklima vor, es kommt zu einem ungeminderten Temperatur-
und Feuchteverlauf durch starke nichtliche Abkiihlung. Die windoffene Freifliche der Topfer-
wiese hat als Kaltluft produzierendes Gebiet eine hohe Bedeutung. Es ist verhdltnisméBig kalt
und feucht, es kommt zur Nebelbildung. Die Kaltluft ist in der Regel auch Frischluft. Fiir den
nichtlichen Luftaustausch ist das Freilandklima von grof3er Bedeutung.
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Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Beim Status quo wiirde es zu keinen Anderungen in Bezug auf das Klima kommen.

Zusitzliche Gebdude wirken als zusitzliche Warmespeicher, so dass die Kaltluftproduktion ge-
stort werden wiirde. Jedoch werden die geplanten Gebdude aufgrund ihrer GréBe nicht in der
Lage sein die Kaltluftproduktion zu storen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Erhalt der Geholzflachen zur Verbesserung des Mikroklimas

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas durch grofle Baukdrper

- Beibehaltung der Topferwiese als stddtische Festwiese, Vermeidung einer Bebauung und
Erhalt der Kaltluftproduktion

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf das Schutzgut Klima /
Luft als nicht erheblich einzuschiitzen.

8.2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und Auspriagun-
gen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschaftselemente, ge-
kennzeichnet durch Oberflichenformen, Vegetation, Nutzungsstruktur sowie Siedlungs- und
Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist geprigt durch die Saale. Gepréigt wird der Uferbe-
reich der Saale mit der parallel verlaufenden Uferpromenade durch den hohen Baumbestand so-
wie die Anlegestelle der Fiahre. Die Topferwiese als Freiflache ldsst den Blick auf das hdher ge-
legene SchloB zu. Bis auf das intensiv genutzte MinifuB3ballfeld, wird das Gelédnde zwischen
Uferpromenade und Topferwiese bisher wenig genutzt. Lediglich die Nutzer des Miniful3ballfel-
des bespielen zeitweise die angrenzende Griinfldche.

Der Geltungsbereich hat eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Hervorzuheben sind das
Saaletal sowie der einzigartige Blick auf das Schlo8.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Bei Fortfilhrung der bisherigen Nutzungen wird sich das Landschaftsbild nicht &ndern. Beein-
trachtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Kiinftige Bauvorhaben werden keine negativen Auswirkungen haben, der einzigartige Blick auf
das SchloB bleibt erhalten. Der geplante Bootsverleih wird das Gelande bereichern und eine Er-
ginzung zu den westlich angrenzenden Wassersportvereinen darstellen. Die aulerdem geplanten
Stellplétze fiir Wohnmobile werden sich auch nicht nachteilig auswirken.

Weitere Bauvorhaben bereitet der Bebauungsplan nicht vor.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- landschaftliche Einbindung des sanften Tourismus im Uferbereich der Saale

- Erhalt der Blickbeziehung in das Saaletal und zum Schlof3

- keine Zuléssigkeit von dominant wirkenden Gebduden im Naherholungsgebiet von Bernburg
(Saale)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Aufwertung der touristischen Attrakti-
vitit der Stadt Bernburg (Saale), negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.
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8.2.7  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ithr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu beriicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die gesamte Fliche des Plangebietes ist unbewohnt. Der Geltungsbereich liegt im Naherho-
lungsgebiet der Stadt Bernburg (Saale), direkt an der Saale und hat eine sehr hohe Aufenthalts-
qualitit. Entlang der Saalepromenade verlduft der liberregionale Saaleradweg durch das Plange-
biet. Fiir die Freizeit stehen das in direkter Nachbarschaft liegende Minifu3ballfeld, die Féahre
sowie der Kinderspielplatz im Osten des Geltungsbereichs zur Verfiigung. Schutzwiirdige
Wohnnutzung schlief8t sich jeweils in der Born- und der Brunnenstralle an. Beeintrachtigungen
durch Larm sind aufgrund der Nutzung des Spielplatzes und der Veranstaltungen auf der Top-
ferwiese zeitweise moglich.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Die Erholungsqualitit des Naherholungsgebietes an der Saale bleibt ohne Eingriff erhalten, Ver-
dnderungen sind nicht absehbar.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Aufwertung des Naherholungsgebietes durch
Erhohung der Freizeitangebote. Die angrenzenden Wohnnutzungen (Born- und Brunnenstraf3e)
werden durch die geplanten Vorhaben nicht beeintrichtigt.

Mit Errichtung des Bootsverleihs und der Wohnmobilstellplétze ist keine wesentliche Erhdhung
des Larmpegels verbunden. Der Spielplatz an der Bornstrale wird an eine andere Stelle versetzt.
Die Anzahl der Veranstaltungen auf der Topferwiese bleibt durch den Bebauungsplan unverén-
dert. Das Schutzgut Mensch wird nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- MaBnahmen zur Verbesserung der landschaftsdsthetischen Qualitit des Geldndes durch Er-
halt von Bdumen

- Bereicherung des Naherholungsgebietes durch sanften Tourismus

Es bestehen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit, es wird zur Verbesserung des Wohlbefindens und der Erholungsqualitiit beigetragen.

8.2.8  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands
Kulturgiiter sind im Planungsraum nicht vorhanden. Die vorhandenen Sachgiiter (z.B. Kabel-
und Leitungsbestand) werden mit einem Leitungsrecht belegt und sind zu erhalten.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff kommt es zu keinen Verdanderungen im Bestand.

Bei Bauvorhaben sind die vorhandenen Leitungen und Kabel zu beriicksichtigen und die Bebau-
ung anzupassen. Negative Auswirkungen werden somit verhindert.

Auf den mit Leitungsrecht belastenden Flichen diirfen keine Gebédude errichtet sowie keine
Béume und Straucher gepflanzt werden.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
- Schutz der vorhandenen Sachgiiter bei Bauvorhaben

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter bestehen nicht.

8.2.9  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach §1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertiicksichtigen, um Wirkungsketten, se-
kundidre Effekte oder Summationswirkungen zu erkennen und zu bewerten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Auch im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die je-
doch mit geringen Wirkungen verbunden sind. Das Landschaftsbild und der Erholungswert be-
sitzen eine hohe Attraktivitit fiir das Schutzgut Mensch.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern wiirden sich ohne Eingriffsfall
nicht verdndern.

Im Eingriffsfall kommt es zu Flicheninanspruchnahme, die in enger Wechselbeziehung mit an-
deren Schutzgiitern (z.B. Boden, Grundwasser, Flora und Fauna) steht.

Die Lebensqualitit fiir den Menschen hangt entscheidend von den Schutzgiitern Klima, Luft, und
Landschaftsbild ab. Diese wird durch die Lage des Plangebietes sowie die Ausprigung des
Landschaftsraumes insgesamt bestimmt und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
nachteilig verdndert sondern aufgewertet.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern gehen nicht iiber die bereits fiir die
einzelnen Schutzgiiter beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus.

8.2.10 Gesamtbewertung

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Vereinbar-
keit des Bebauungsplanes mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist.

Fiir die nachteiligen Umweltauswirkungen (Versiegelungen und Zerstérung von Lebensraum)
werden Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen und Festsetzungen getroffen (Grundfla-
chenzahl, Hohenfestsetzung). Die Gesamtbewertung beriicksichtigt diese Vermeidungs- und
Verringerungsmafinahmen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden als mit den gesetzlichen Umweltanforderungen
vereinbar angesehen, er erfiillt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

8.3 Priifung von Planungsalternativen

Theoretisch besteht die Moglichkeit, auf die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes zu ver-
zichten (Nullvariante). In diesem Falle wiirde der Bootsverleih moglicherweise auBBerhalb des
Hoheitsgebiets der Stadt Bernburg (Saale) errichtet werden, wirtschaftliche Ausfille fiir die Stadt
und die Region wéren die Folge.

Bereits im Vorfeld erfolgte im Sinne der planerischen Vorsorge und zur Vermeidung von Kon-
flikten eine Priifung der Standorteignung. Die Errichtung des Bootsverleihs am Ufer der Saale ist
dabei unumstritten. Es wurde eine Auswahl potentieller Flachen beidseitig der Saale untersucht.
Aus verschiedenen Griinden (z. B. Schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiet, FlieBgeschwindig-
keit, Erreichbarkeit) fiel die Entscheidung auf die nun zu beplanende Fliche, die mit ihrer Lage
oberhalb des Wehrs die besten Voraussetzungen mitbringt. An dieser Stelle der Saale ist kaum
eine Stromung vorhanden und ist somit ideal fiir ungetlibte Wassersportler.
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Zur Forderung des Wassertourismus sowie zur klaren Formulierung des Planungswillens der
Stadt Bernburg (Saale) wird an der vorliegenden Planung festgehalten.

8.4 Hinweise auf Schwierigkeiten

In der Umweltpriifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen sowie stddtebau-
lichen (Flachennutzungsplan) und sonstigen Fachplanungen (Landschaftsplan) aufbauend auf
einer Vor-Ort-Bestandsaufnahme gemill den Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet.
Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

8.5 Vertriglichkeit mit der FFH-Richtlinie

Nach § 36 BNatSchG sind auch Pline auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
,Natura 2000-Gebietes* zu tlberpriifen. Das kohdrente Européische dkologische Netz ,,NATU-
RA 2000 besteht geméf Artikel 3 der Richtlinie 92/43/EWG aus den Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) und den Europdischen Vogelschutzgebieten (SPA).

,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung® sind geméll § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die
Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWGQG) eingetragenen Ge-
biete. Fiir die gemeldeten FFH-Gebiete besteht ein Verschlechterungsverbot, jedoch kein Verén-
derungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungszielen des jeweiligen Gebietes —
erhebliche Beeintrachtigungen.

In einer Mindestentfernung von etwa 1 km zum Geltungsbereich befindet sich der Aderstedter
Busch als nordlichstes Teilgebiet des FFH-Gebietes ,,Auenwilder bei Plotzkau (Code:
DE 4236 301).

Gemail § 34 BNatSchG ist der Bebauungsplan auf seine Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszie-
len der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung mittels Vorpriifung zu iiberpriifen. Ziel der
Vorpriifung ist zu untersuchen, ob der Projektbegriff im Sinne von § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
erfiillt ist. Der Projektbegriff ist nur erfiillt, wenn das Vorhaben einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Plidnen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung erheblich zu beeintrachtigen.

Erhebliche Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes ,,Auenwilder bei Plotzkau* werden durch die
Verwirklichung des Bebauungsplanes aufgrund der Entfernung sowie der Festsetzungen nicht
erwartet. Auf die Durchfiihrung einer Vorpriifung wird verzichtet.

8.6 Besonderer Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote). Eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulds-
sig sind, gelten gemal § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote nach Mallgabe von § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.
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Ob durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes gegen diese Artenschutzvorschriften versto-
Ben wird, ist vom Vorkommen entsprechender Arten abhingig. Bei Vorkommen entsprechender
Arten muss die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) (2004) belegt dem Geltungsbereich keine grof3e
Bedeutung fiir die Biotopfunktion und den Artenschutz.

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Baurechte beschrinken sich im Wesentlichen auf Fla-
chen ohne Geholzbestand. Durch die Festsetzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen im
Zusammenspiel mit der stddtischen Baumschutzsatzung sowie der festgesetzten Griinflichen
verbleibt der Freiraum als Lebensraum fiir wild lebende Tiere.

Es wird eingeschitzt, dass durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen des Artenschutz-
rechts eingehalten werden und es zu keinen Beeintrachtigungen entsprechender Arten kommt.

8.7 Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir unvermeidbare Beeintrach-
tigungen (,,Eingriffs-Ausgleichsbilanz*)

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die Um-
setzung des Bebauungsplanes gemill § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen oder zu er-
setzen ist (§ 15 BNatSchG).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des sachsen-anhaltinische Modells
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen. Die geplanten Flichennutzungen werden der
Ausgangssituation gegeniibergestellt. Hinsichtlich der Fliche auBlerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche wurde angenommen, dass diese wenigstens mit einem Scherrasen ausgebildet
werden.

Nutzungstyp / Biotoptyp Code | Wert- | Flichen- |Biotopwert| Flichen- | Biotopwert

nach Biotopwertliste ein- grofle in in WE grofle in in WE
heiten m? m?
1 2 3 4 (Bx4) 6 (3x6)
Bestand Planung

Sondergebiet (SO GRZ 0,7), OA 0 - - 1.037 0
versiegelte Flache
Sondergebiet (Unbefestigte GSB 7 - - 445 3.115
Fléache) (SO; GRZ 0,7)
Gemeinbedarfsfldche (wasser- | VWB 3 7.723 23.169 7.723 23.169
gebundene Decke)
Verkehrsfliache (Bornstraf3e) VSB 0 345 0 345 0
Verkehrsflache (Parkplatz P1) VSB 0 272 0 272 0
Verkehrsflache (Parkplatz P2) | VWB 3 - - 105 315
Unbefestigte Flache
Verkehrsflache (Wohnmobil- VWB 3 - - 487 1.461
stellplatz) W1, W2 (50%)
Verkehrsfliche (Wohnmobil- GSB 7 - - 457 3.199
stellplatz) W2 (50%)
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Nutzungstyp / Biotoptyp Code | Wert- | Flichen- |Biotopwert| Flichen- | Biotopwert

nach Biotopwertliste ein- grofle in in WE grofle in in WE
heiten m’ m?
1 2 3 4 (Bx4) 6 Bx6)
Bestand Planung

Verkehrsfliache (Zufahrt) Z1,V | VSB 0 437 0 437 0
befestigte Flache
Verkehrsflache (Zufahrt) Z2 VWB 3 247 741 142 426
unbefestigte Flache
Griinflache (Parkanlage) GSB 7 6.388 44716 3.962 27.734
Griinflache (Verkehrsgriin) GSB 7 438 3.066 438 3.066
Versorgungsflache BE 0 355 0 355 0
Wasserfldche (Saale) FFD 10 8 80 8 80

16.213 m*> 71.772 WH 16.213 m* 62.565 WH

Eingriffsfliichenwert | Ausgleichsfliichenwert

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung

Eingriffsfliichenwert: 71.772 WE
Ausgleichsflichenwert: -62.565 WE
= 9207 WE

Wesentliche Eingriffe entstehen durch die Festsetzung des Sondergebietes und von Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung ,,Parkfliche fiir Wohnmobile®.

Innerhalb des Sondergebietes werden als Ausgleichsmafinahme ein Gebiisch trocken-warmer
Standorte mit tiberwiegend heimische Arten (HRB) und eine Baumreihe (HTA) gepflanzt. Den-
noch verbleibt eine Differenz von 7.767 Werteinheiten, die extern ausgeglichen werden miissen.
Davon sind noch 1.920 WE vom Bootsverleih auszugleichen.

Ausgleichspflanzung innerhalb des Bootsverleihs:

Baumreihe HRB 75m2x9WE 675 WE
Gebiisch trocken-warmer Standorte HTA 45m?>x 17 WE 765 WE
(iberwiegend heimische Arten)

1.440 WE
Differenz: 9.207 WE
Ausgleich: -1.440 WE
= 1767 WE

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes nicht vollstindig ausgeglichen werden konnen, ein externer Ausgleich wird
notwendig.

Der erforderliche Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt, wird gemdll § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle durchgefiihrt und muss durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Bernburg
(Saale) mit dem Salzlandkreis als unterer Naturschutzbehorde gesichert werden.
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8.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt zunédchst der Bauaufsichtsbehor-
de. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Stadt Bernburg (Saale) auf
Mitteilungen der Fachbehorden und auf mogliche Hinweise von Biirgern zuriickgreifen und rea-
gieren.

8.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Bootsverleihs auf dem Geldnde zwischen Topferwiese und Uferpromenade zu schaffen.
Entsprechend setzt der Bebauungsplan ein Sondergebiet (SO) fest. Aulerdem werden im Bebau-
ungsplan eine Gemeinbedarfsfldche sowie Griinflichen und Verkehrsflachen festgesetzt.

Gemadl § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Prii-
fung waren die Schutzgiiter Naturschutz und Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter
sowie der Bodenschutz u.a..

Die fiir die Belange des Natur und Landschaftsschutzes durchgefiihrte Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch einen rechnerischen Verlust von Vegetations-
fliche verursacht. Dieser Verlust kann nicht durch die Geholzpflanzungen auf dem Gelénde des
Bootsverleihs ausgeglichen werden.

Auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands wurden fiir den Bebauungsplan die prognosti-
zierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lédsst sich feststellen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten sind.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die Vorhaben bei Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen sowie bei Einhaltung der Festsetzungen den Zielen fiir eine nachhalti-
ge stiddtebauliche Entwicklung gemdl3 § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.

Grundsitzlich ist fiir Bebauungspline eine Uberwachung von dessen Umweltauswirkungen
durchzufiihren. Da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind, kann in
diesem Fall auf eine Uberwachung verzichtet werden.

9. MafBinahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

MafBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die fiir den Bootsverleih bendtigte Fla-
che wird von der Stadt Bernburg (Saale) als Grundstiickseigentiimer an den Investor verpachtet.

9.2 ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist grofBtenteils erschlossen. Die Topferwiese enthilt ein eigenes Drainage-
system sowie einen eigenen Stromkreis.

Zusitzliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind fiir den Bootsverleih und die geplanten Wohn-
mobilstandorte erforderlich.
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9.3 Entschidigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Entschiddigungsanspriiche im Sinne
der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentiimern und Nutzungsberechtigten keine
Vertrauensschéden.

9.4 Ausgleichsmafinahmen

Ausgleichsmallnahmen fiir aufgrund des Bebauungsplanes erfolgte Eingriffe im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB sind erforderlich. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht vollstdndig
innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden, externe AusgleichsmaBBnahmen sind not-
wendig.

AulBlerdem gilt selbstredend die Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg (Saale). Nach ihr sind
Ersatzpflanzungen fiir nach der Satzung geschiitzte Biume, die aufgrund von Bauvorhaben be-
seitigt werden miissen, zu leisten.

10. Waesentliche Auswirkungen

Umwelt

Das fiir den Bootsverleih zur Verfligung gestellte Grundstiick liegt im kommunalen Eigentum.
Die Stadt Bernburg (Saale) hat mit dem Betreiber einen Pachtvertrag fiir die Nutzung der Fliche
geschlossen.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der in der Umgebung woh-
nenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Verpflichtung zur Durchfithrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Stadtebauliche Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan werden ein Sondergebiet sowie Fliache fiir Gemeinbedarf festgesetzt,
um die Voraussetzungen fiir weitere touristische Attraktionen zu schaffen. Somit soll die Naher-
holung und die Stadt als touristischer Anziehungspunkt gestarkt werden.

Negative stddtebauliche Auswirkungen flir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gegeben. Vielmehr wird der Bereich der Uferpromenade an der Saale
durch weitere Nutzungen aufgewertet. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stidte-
baulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Stadt Bernburg (Saale) prasentiert sich als Stadt am Wasser und setzt sich dafiir ein, den
Uferbereich an der Saale nicht nur fiir Einheimische sondern auch fiir Touristen attraktiver zu
gestalten.

Verkehr

Der Bebauungsplan nimmt kaum Verdnderungen an der verkehrlichen Situation vor. So wird
lediglich eine Zufahrt zum Bootsverleih als Verkehrsfliche festgesetzt sowie die geplanten
Wohnmobilstellpldtze als Parkplatz. Die Planung hat kaum Auswirkungen auf das innerstadti-
sche Verkehrsnetz. Giste des Bootsverleihs finden ausreichend Parkmdglichkeiten in direkter
Nachbarschaft (z.B. an Born- und Brunnenstrale) sowie auf den Parkpldtzen an der Turnhalle
Topferwiese und unterhalb des Schlosses.

Stadtischer Haushalt

Der geschlossene Pachtvertrag bringt Einnahmen fiir den stadtischen Haushalt.

Haushaltsmittel der Stadt Bernburg (Saale) werden zur Verwirklichung der Wohnmobilstellplét-
ze benotigt.
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Wirtschaft

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die Voraussetzung fiir die Errichtung eines
Bootsverleihs. In diesem Zusammenhang dient er der Sicherung, Erhaltung und Neuschaffung
von Arbeitspldtzen. Er schafft aulerdem einen Anziehungspunkt nicht nur fiir Einheimische
sondern auch fiir Giste, was wiederum zur Starkung der Wirtschaft beitragt.

11. Fliachenbilanz

Die Fliachenbilanz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der folgenden Tabelle ent-
nommen werden.

Nutzungsart F lachengrofe im Geltungs.be- ) Flﬁchenanteil
reich des Bebauungsplanes in m in %

Sondergebiet 1.482 9,2
Flache fir Gemeinbedarf 7.723 47,6
Verkehrsflichen 345 2,1
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1900 11,7

Stellplitze fiir Wohnmobile 944 5,8

Parkplatz 377 2,3

Zufahrt 579 3,6
Versorgungsfliache 355 2,2
Offentliche Griinflichen 4.400 27,1
Wasserflache (Saale) 8 0,1
Gesamt: 16.213 100,00

Tab. 2: Flachenbilanz
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