STADT BERNBURG (SAALE) Bermburg (Saale), 09.10.2017

Der Oberbiirgermeister
Amt: Planungsamt
AZ:

Beschlussvorlage- Nr. 681/17  sfentich

Betreff:  Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Kennwort: "Am Gronaer Weg" in Peilen
Aufstellungsbeschluss

Abstimmungsergebnis:  Anderungdes
Ja Nemn Enth. Beschlussvorschlages

Vorberatung 02.11.2017
Ortschaftsrat Peiflen
Vorberatung 28.11.2017
Planungs- und

Umweltausschuss
Entscheidung 14.12.2017
Stadtrat

Finanzielle Auswirkungen
Die fiir die im Betreff genannte Maflnahme erforderlichen
Haushaltsmittel

|:| Ja n Hohe von EUR stehen im Haushaltsplan 2017

|:| im Produkt ... auf dem Konto ... zur Verfligung
@ Nein |:| nicht zur Verfligung

Ausziige vorbehaltlich der Genehmigung sind zuzuleiten:

Amt: 61 |:| (ansonsten Protokolle im Intranet)
Aufgestellt: Pietsch Amt: 61 mitgezeichnet: Wiemann, Dittrich

- Oberbiirgermeister -
Beschlusskontrolle

Die Umsetzung des Beschlusses ist an das Stadtratsbiro zu melden bis: sofort nach
Umsetzung
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Kurze Inhaltsangabe (bitte fiir Biirger/Gaste Inhalt kurzzusammenfassen) :
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Gronaer Weg* in Peilen wurde Ende der 1990iger Jahre bis

2001 zur Bereitstellung von Wohnraum aufgestellt. Aktuelle Entwicklungen zeigen aller-
dings, dass damals Wohnraum {iiber den tatsidchlichen Bedarf ausgewiesen wurde.
Aus diesem Grund soll eine Authebung der Planung in Génze und ersatzlos erfolgen.

Bisherige Beschlusslage:

OR PUA SR
Peiflen

Satzungsbeschluss B-Plan Nr. 2 29.08.01 - -

Begriindung:

Seit der Gemeindegebietsreform vom 01.01.2010 gehort die Gemeinde Peilen zur Stadt
Bernburg (Saale). Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Peien, wirksam seit 08.06.2001,
git gemidl § 204 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) als rdumlicher Teilflichennutzungsplan
fort. Bebauungspline sind gemil § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln.

Nachdem im Jahr 2001 sowohl im Flichennutzungsplan als auch im Bebauungsplan Nr. 2
»Am Gronaer Weg“ noch Potential fir Wohnbauland gesehen wurde, gab es wenige Jahre
spiter bereits Uberplanungen dieses Gebietes. Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes,
genehmigt durch das Landesverwaltungsamt am 05.10.2007, stellte eben diese Fliche als
Sondergebiet flir Photovoltaikanlagen dar. Der Bebauungsplan Nr. 2 entsprach somit nicht
mehr dem Entwicklungsgebot. Am 27.03.2008 trat der Bebauungsplan Nr. 1/2005 ,,An der
Feuerwehr mn Kraft und iiberdeckte mit seinen Festsetzungen den Ostlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 2, wurde aber aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
entwickelt.

Derzeit wird die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt, die die Fliche des
Bebauungsplanes Nr. 2 als Fliche fir die Landwirtschaft darstellt. Mit dieser Darstellung
verletzt der Bebauungsplan Nr. 2 weiter das Entwicklungsgebot gemidll § 8 Abs. 2 BauGB.
Zur Beremigung des Konfliktes soll nun der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Gronaer Weg"
aufgehoben werden.

Ziel der Aufhebung ist es, das mit dem Bebauungsplan Nr. 2 geschaffene Planungsrecht fiir
Wohn- bzw. Mischgebiete zuriickzunehmen, und diese Flichen baurechtlich wieder in den
AuBlenbereich zu iiberfihren. Der Bedarf an Baugrundstiicken fir Eigenheime wird fir Peilen
mit dem sidlich angrenzenden Wohngebiet ,,Am Mihlberg“ vollstindig gedeckt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen deshalb ersatzlos aufgehoben werden, die
planungsrechtliche Beurteilung wird dann auf der Grundlage des § 35 BauGB erfolgen.

Das Authebungsverfahren hat gemil § 1 Abs. 8 BauGB auch nach den Vorschriften zur
Aufstelung von Bauleitplinen zu erfolgen. Ein vereinfachtes Verfahren gemidl § 13 BauGB
ist nicht anwendbar.

Ein Entschiddigungsanspruch nach den §§ 39 und 42 BauGB besteht nicht, da ein Eigentlimer
nur eine Entschidigung fir Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen kann, nsbesondere
wenn infolge der Authebung der zulissigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten
Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschafilichen Verwertung des Grundstiicks,
die sich aus der verwiklichten Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden.
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Die beabsichtigte Aufthebung des Bebauungsplanes folgt dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB und wird mit der 4. Anderung aus dem Flichennutzungsplan der (ehemaligen)
Gemeinde PeiBen entwickelt. Diese 4. Anderung erfolgt parallel zum Aufhebungsverfahren
des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:
1D (beratendes Gremium) empfichlt dem Stadtrat der Stadt Bernburg
(Saale), folgenden Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) beschlie3t die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 2, Kennwort: ,,Am Gronaer Weg® in Peilen gemifl Beschlussformulierung auf der
folgenden Seite.

Seite 3 von 5




Beschluss iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kennwort: ,,Am Gronaer
Weg“ in Peillen

1. Der Bebauungsplan Nr. 2, Kennwort: ,,Am Gronaer Weg“ in Peilen soll aufgehoben
werden.
Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Peilen, auf bisher landwirtschaftlich
genutzter Fliche. Der rdumliche Geltungsbereich siidlich des Gronaer Weges wird
begrenzt im Westen durch Ilandwirtschaftliche Nutzflichen im Siiden durch das
Wohngebiet Am Miihlberg und im Osten durch das Gelinde der Feuerwehr bzw. die
PeiBener HauptstraBBe. Im Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 348/2, 359, 1026,
1027, 1028, 1120, 1121, 1122, 1123, 1124 und 1125 der Flur 2 der Gemarkung Pei3en.
Der Geltungsbereich ist auf beiliegendem Ubersichtsplan in der Anlage dargestellt.

2. Es werden folgende Planziele angestrebt:
- Stirkung der gesunden Siedlungsentwicklung,
- Sicherung des attraktiven innerstddtischen Wohnraumes und bessere Ausnutzung der
vorhandenen Siedlungsinfrastruktur,
- Erhalt der jetzt vorhandenen Frei- und landwirtschaftlichen Flichen in ihrem Bestand.

3. Mit dem Authebungsverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 2, Kennwort: ,,Am Gronaer
Weg™“ in Peillen ersatzlos aufgehoben.

4. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form einer
offentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung  durchgefiihrt
werden.

5. Der Beschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Geltungsbereich fiir die Aufthebung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kennwort: ,,Am Gronaer Weg*
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