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1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
z.B. Zweckbestimmung: SO1 Lehr- und Demonstrationsweinberg
SO2 Reihengaragen

SOs Flache fiir Stellplatze, Festplatz und fiir Nutzungen zum
Erlebbarmachen des Themas Wein

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
als HéchstmaR, z.B. |

3. Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an
andere Flachen an die Verkehrsflachen

A v hier: Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
V

. hier: Parkanlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: Verkehrsgriin

6. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindung

fir die Erhaltung von Bepflanzung

‘ Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

\

7. Sonstige Planzeichen

I F 0§ § | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o000 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsangaben
Flurgrenze 5 Gebadude mit Hausnummer
(LVermGeo)
Flurstiicksgrenze
Gebaude (vermessen)
2 .
Flursticksnummer

Abgrenzung Fahrbahn/Wege

Mauer
6262 Hohenangaben in m . NHN
oL Boschungen
@ Laubbaum
60000 Hecke
aaa Busch
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’\QQ(L i \ Das Sonstige Sondergebiet dient der Anlage eines Lehr- und Demonstrationsweinberges. Neben dem
/g Anbau von Wein werden auch vielfiltige gesellschaftliche und kulturelle sowie wirtschaftliche und
touristische Aktivitaten stattfinden. Es wird ein zuséatzlicher touristischer Anlaufpunkt geschaffen, der
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3. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. b BauGB)

3.1 In der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind die Baume, Straucher und
Bepflanzungen zu erhalten und als Parkanlage zu gestalten. Die Errichtung von Wegen in einer Breite
von maximal 3,0 m ist zuldssig.

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten.
Abgdngige Bdaume mit Erhaltungsgebot sind spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode,
straRenbegleitend im Geltungsbereich durch jeweils einen Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu ersetzen.

Hinweise

Altlasten

10.

4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), hat der

Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 09.03.2017. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) am 06.04.2017 erfolgt.
Bernburg (Saale), .ccocvvvevvceeeeees e

Oberbirgermeister

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist mit éffentlicher Auslegung vom ............. bis
Zum ..., durchgefihrt wurden.

Bernburg (Saale), .ccovvveevvceeeeees e
Oberbirgermeister
3.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

.................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahmeaufgefordert worden.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom............. bis zum .....cccccuveee wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr

Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am .................. im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale)
bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

wurde am .....ccceeeevciieeennns vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom ........cccccvveenns gebilligt.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........ccccceeeenns im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .......ccccceecveennen. in Kraft
getreten.

Bernburg (Saale),

Oberbirgermeister

Entsprechend § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind im Altlastenkataster des Salzlandkreises die
Altlastenverdachtsflachen Nr. 00608 - Verfllter Steinbruch ,Am Weinberg” (Flurstiicke 2/1 und 2/2 der
Flur 59 der Gemarkung Bernburg) und Nr. 00589 - Schrottplatz (Flurstiicke 5/4 und 5/5 der Flur 59 der
Gemarkung Bernburg) gefiihrt. Es handelt sich um Altstandorte, die noch nicht archiviert wurden, aber von

denen keine erheblichen Bodenbelastungen ausgehen. Nach Aussage des Salzlandkreises kann auf eine
Kennzeichnung verzichtet werden.

Kampfmittel

Nach Information des Salzlandkreises wurde der Bereich anhand der vorliegenden

Kampfmittelbelastungskarte (Stand 2014) auf das Vorhandensein von Kampfmittelverdachtsflachen
Uberprift. Kampfmittelfunde kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Es gelten uneingeschrankt die
Vorschriften der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel, insbesondere
Sicherungs- und Meldepflichten.

Es wird auf den Kampfmittelverdacht fir die betroffenen Flurstiicke 2/2 und 1000 der Flur 59 der
Gemarkung Bernburg hingewiesen.

Stadt Bernburg (Saale)

Bebauungsplan Nr. 91

Kennwort: ,Sondergebiet fiir einen Lehr-
und Demonstrationsweinberg an der

Magdeburger StraBe und der StralRe Weinberg”
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