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1. Planungsanlass

Aus der Geschichte des Weinbaus heraus bietetsictier Anlage eines Weinbergs in der Re-
gion Bernburg die Chance, dieses Kulturlandschlaftsent neu zu entdecken und als Inspirati-
onsquelle fur wirtschaftliche und gesellschaftligkigivitaten zu nutzen.

Die Hochschule Anhalt méchte gemeinsam mit dert3adnburg (Saale) einen Lehr- und De-
monstrationsweinberg in unmittelbarer Nachbarschafhistorischen Weinbergarealen etablie-
ren. Dieser soll sowohl historische und tradititeells auch zeitgemal3e und zukunftsweisende
Elemente rund um das Thema Wein enthalten.

Grundsétzlich sind Weinbaubetriebe gleichzeitig dwintschaftsbetriebe und bei Erfullung be-
stimmter Voraussetzungen im planungsrechtlichenebBreich privilegierte Vorhaben nach
8 35 (1) Baugesetzbuch (BauGB). Eine Privilegierligt vor, wenn es sich um einen landwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne des BauGB handelt,eie mit einem Mindestmall an Umfang
(Flache, Ertrag) betriebenes, auf Dauer (fur mé&hemme Generation) gedachtes und wirtschaft-
lich lebensfahiges Unternehmen (keine Verlustelmufer) darstellt.

Der geplante Lehr- und Demonstrationsweinberg kemicht die Voraussetzungen fur eiRei-
vilegierung nach § 35 (1) BauGB. Die planungsrechd Zulassigkeit der baulichen Anlagen
erfordert eine verbindliche Bauleitplanung (Bebagapian).

Mit der Planung sollen die planerischen Vorausseen zur Nutzung von bisher im Aul3enbe-
reich gelegenen Flachen als Weinbergareal vorle¢reitd so langfristig die Attraktivitat der
Stadt Bernburg (Saale) in Bezug auf Tourismuszereund Erholung erhéht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 91, Kennwort: ,Sondergehieteinen Lehr- und Demonstrationswein-
berg an der Magdeburger StralRe und der StralR3e Wrgintvird Festsetzungen enthalten, die
nicht den derzeitigen Darstellungen des Gemeinsdft@amhennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Bernburg fur die Stadt Bernburg (Saaié Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde
Grona (GFNP) entsprechen und damit das Entwicklyslgst nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
verletzen. Gemal Entwicklungsgebot ist bei der #lifsng von Bebauungspléanen zu prifen, ob
die beabsichtigten Bebauungsplanungen aus denebansten des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt werden kdnnen. Entspricht der Bebauungsjtdualtiich nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Sinne des Entwicklungdgepso muss dieser gleichzeitig gedndert
werden. Dies erfolgt parallel zum Bebauungsplambedn mit der 5. Anderung des Gemeinsa-
men Flachennutzungsplanes der VerwaltungsgemeitisBleanburg fir die Stadt Bernburg
(Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinden@ro

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von 28.84&efindet sich im Norden der Stadt Bernburg
(Saale) und wird im Westen durch die Magdeburgeafl&t begrenzt. Im Stden bilden die Grin-
flache der Kirche St. Stephani sowie die BahntraieeGrenze. Die nordlichen Grenzen der
Flurstiicke 2/2; 1000; 5/4 und 5/5 der Flur 59 begea gleichzeitig das Plangebiet im Norden.
Im Geltungsbereich befinden sich mithin die Fluck&i2/1; 2/2; 3; 4; 5/4; 5/5 und 1000 der Flur
59 sowie das Flurstiick 54 der Flur 60 der Gemari&emgburg.

Der Geltungsbereich wird gepragt durch den nodivégse genutzten Garagenkomplex und die
nordlich gelegene Brachflache mit Wildwuchs. Imliéeen Bereich wurden bereits vorbereiten-
de Arbeiten fur die Anlage des Weinberges vorgenemm

Aul3erhalb des Geltungsbereichs liegt im StudwestsnGkléande der Kirche St. Stephani, einer
klassischen Saalkirche der Romanik mit parkahrgestaltetem Umfeld.

Nordlich grenzen eine Brachflache sowie Landwirddtdilachen an den Geltungsbereich, die
ihrerseits im Norden durch die Bundestralie B6ndvegjrwerden.
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Abb. 1: Geltungsbereich

Kartengrundlage: Geobasisda-
ten /Juli 2016,

© GeoBasis DE/VermGeo
LSA, 2016 A18-224-2009-7
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Das Gelande besitzt ein starkes Gefalle nach Sitetiass die Stral3e Weinberg an der Magde-
burger Stral3e auf einer H6he von 81 m NHN und ammBlergang bei 73 m NHN liegt. Der
hdchste Punkt im Geltungsbereich liegt auf der Bitdche im Nordwesten bei etwa 88 m NHN
Die ostliche Teilflache besitzt ein leichteres Glefahier bewegen sich die Hohe zwischen 78
und 83 m NHN.

3. Planungsvorgaben

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gegniiA\bs. 4 BauGB anzupassen und haben
diese als raumbedeutsame Planungen offentlichdlerbtgemanr 8 4 Abs. 1 Satz 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) zu beachten.

Landesentwicklungsplan

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2049 Landes Sachsen-Anhalt wurde am
14.12.2010 von der Landesregierung beschlossenséitier Veroffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fur das Land Sachsen-Anhalt arf32011 trat der Landesentwicklungsplan
in Kraft.

Nach Grundsatz 134 soll der Tourismus als Wirtdskafeig in Sachsen-Anhalt nachhaltig wei-
terentwickelt und ausgebaut werden. Dieses sollStarkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts
und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. Bigwicklung des Tourismus soll umwelt-
und sozialvertraglich und unter Beachtung der Addoungen der Barrierefreiheit erfolgen. Ge-
mald Grundsatz 135 soll der Bekanntheitsgrad d&arhsen-Anhalt entwickelten Tourismus-
marken gestarkt werden.

Als ein Kernland deutscher Geschichte mit Bau- Bodendenkmalen von herausragender deut-
scher und europaischer Bedeutung steht in SachskakAder Kulturtourismus im Vordergrund
und soll durch geeignete Malinahmen gestéarkt wg@amdsatz 136).

Die sudlich des Geltungsbereichs angrenzende Kisth8tephani ist Bestandteil der ,Stral3e der
Romanik®. Die ,StraRe der Romanik®, eine Tourismaske und kulturtouristisches Landespro-
jekt, prasentiert mit 80 Objekten in 65 Orten dmtdeckungsreise ins Mittelalter.

Regionaler Entwicklungsplan

Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes werdestem Regionalen Entwicklungsplanen wei-

terentwickelt und konkretisiert.

Gemal § 2 der Verordnung uber den Landesentwickplag 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
gelten die Regionalen Entwicklungspléne der Plasregjonen fort, soweit sie den in dieser
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Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnungtmathersprechen. Der Regionale Entwick-

lungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterf®littenberg, zu der die Stadt Bernburg (Saa-
le) zum damaligen Zeitpunkt gehdrte, ist am 24.0@62in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-¥&nberg, benennt die Stadt Bernburg
(Saale) als regional bedeutsamen Standort fur kuliod Denkmalpflege (Pkt. 5.4.8.2 G). Au-

Berdem ist sie als Hochschulstandort ein regioealebtsamer Standort fiur soziale und Bil-
dungsinfrastruktur (Pkt. 5.4.7.2 Z).

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgtveform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg.R2gionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, demedgioEntwicklungsplan fir die Planungs-
region Magdeburg neu aufzustellen. Mit Beschluss Riegionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg am 02.06.2016 wdedel. Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplans Magdeburg zur Offentlichen Ausleguog 11.07. bis 11.10.2016 bestimmt.
Gemal Ziel 160 werden regional bedeutsame Stanfiorteultur- und Denkmalpflege zur Si-
cherung und Erhaltung von baulichen und landsablaéth Kulturgitern festgelegt. Dabei han-
delt es sich vorrangig um kulturhistorische undkatealgeschiitzte Baudenkmaler (z. B. Burgen
und Schiésser, religibse Bauwerke) von herausrageBddeutung. Sie sind als pragende Ele-
mente der Kulturlandschaft moglichst zu erhalted uar einer Uberformung zu schiitzen. Ne-
ben anderen Tourismusmarken gehéren auch die vereltEP 2010 festgelegten Standorte der
Lotralle der Romanik® dazu.

Die Inhalte des Bebauungsplanes sind mit den Ze¢erRaumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltemysigpschaft Bernburg fur die Stadt
Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die @ere Grona wurde am 23.08.2007 ausge-
fertigt und stellte den Geltungsbereich als gewiehnkl Bauflache dar (s. Abb. 2).

Die gewerbliche Bauflache ist bis zu den stdlicgranzenden Bahngleisen dargestellt, ausge-
nommen die romanische Kirche mit einer Darstellalsggemischte Bauflache. Westlich grenzt
die Magdeburger Stral3e an, wahrend im Norden ngéeerblichen Bauflachen die Sonderbau-
flache IV mit der Zweckbestimmung ,Hochschule* agngt.

Abb. 2:
Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplaviedesl-
tungsgemeinschaft Bernburg vor der 5. Anderung

S (Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinfoionan der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Sachsen-AnNatt.Er-
laubnis des Landesamtes flir Landesvermessung uoithfGena-

| tion Sachsen-Anhalt vom 06.03.2003 Erlaubnisnr.:
i LVermG/A/108/2003)

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Deltsngen von Landschaftsplanen zu bertck-
sichtigen. Der aktuelle Landschaftsplan fur die @egmang Bernburg vom Oktober 2004 (mit
Anderungen bis 2007) ordnet den Geltungsbereich Eletwicklungsbereich ,Stadtteil Waldau*
Zu.
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Als allgemeines Entwicklungsziel steht die Verbessg der Aufenthaltsqualitat in Waldau
durch bauliche (Renovierung) und grinordnerisché8médmen im Vordergrund. Bestehende
Grunstrukturen sind zu erhalten.

Erhaltenswerter Platz mit altem Baumbestand isKitehplatz an der alten Waldauer Kirche St.
Stephani. Aufgrund der historischen Bedeutung mteramanischen Stil erbauten Stephani Kir-
che sollte dieser Bereich sowohl fir den Besuclernach den Bewohner noch deutlicher her-
vorgehoben werden. Dazu sind geeignete GestaltumglsPflegemalinahmen vorzusehen.
Weitere MalRBhahmen und Ziele mit Relevanz fur delu@gsbereich sind im Landschaftsplan
der Stadt Bernburg (Saale) nicht enthalten.

4. Planziele

Ziel des Vorhabens ist die integrierte Entwicklumygl das Erlebbarmachen der vielfaltigen Nut-
zungsoptionen zum Thema Wein, um in diesem Komegibnale Impulse fur weitere nachhal-
tige 6kologische, gesellschaftliche, kulturelle wmidtschaftliche (auch touristische) Aktivitaten
ZU generieren.

Das geplante Weinbergareal soll neben dem Wirtssdethaude auch eine relativ grol3e Sitzfla-
che sowie eine Aussichtsplattform beinhalten. Gapdand aul3er der Anlage des Weinbergs mit
gastronomischer Bewirtschaftung (Strau3enwirtsghatich verschiedene Bildungsangebote
(Seminare, Workshops) zum Thema Wein.

Beabsichtigt sind die Anlage von 2002500 nt kleinteiliger extensiver Weinbauflachen, Geh-
wegen zur ful3laufigen ErschlieBung des Areals uBégiicksichtigung der oOrtlicher Sichtbezie-

hungen, eines reprasentativen Eingangsbereichse seimgé Aussichtsplattform als zusatzlicher
Anziehungspunkt auf dem Weinberg (s. Abb. 3). Eléolich ist die Anlage eines Wirtschafts-

weges zur ErschlieBung des Areals fur FahrzeugeGardte zur Bewirtschaftung des Wein-
bergs. Die Einfriedung des Areals erfolgt mit hisgchen Bruchsteinmauern, die zu diesem
Zweck repariert und ergénzt werden.

Abb. 3:
Visualisierung des Zentrums des Weinberg-
areals (Hochschule Anhalt, 2016)

Der westliche Teil des Geltungsbereichs soll adlf&iche fir Pkws und Wohnmobile zur Ver-
fugung stehen. Bei Bedarf kann diese Flache aucWdianstaltungen genutzt werden. Vorstell-
bar ist auch eine dauerhafte Ausstellung rund usy Theema Wein, mit Informationen zum
Weinbau, zum Keltern zur Vermarktung und zur HistoAuch Demonstrationspflanzungen
verschiedener Sorten wiirden das Areal bereichern.

So stellt der Weinberg neben der St. Stephani KitnhValdau einen zusatzlichen touristischen
Anlaufpunkt dar und férdert neben der Attraktivitéts Stadtteils auch den Tourismus der Stadt
Bernburg (Saale) insgesamt.
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Das gesamte Areal soll also nicht nur dem Anbau Wu&in dienen, es sollen aul3erdem auch
vielfaltige gesellschaftliche und kulturelle sowiartschaftliche und touristische Aktivitaten
stattfinden.

Die Anlage des Weinbergs und seine anschlieRenaartBehaftung wird ein regionales Ge-
meinschaftsprojekt in Tragerschaft der Hochschulbak unter Beteiligung von regional ansas-
sigen Institutionen und Vereinen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Artund Malf3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind inSonstigen Sondergebiet SO die Aufrebung sowie die Errichtung von Stitz-
mauern in Form von Trockenmauern bis max. 1,5 meHidber Oberkante des angrenzenden
natlrlichen Gelandes. Das Sondergebiet 1 dient deck/nterbringung des Wirtschaftsbereichs
sowie einer Schank- und Speisewirtschaft mit AuRgpl&tzen und einer Aussichtsplattform.
AulRerdem sind zweckgebundene bauliche Nebenankmgeie Wege zulassig. Die Anlage von
Wegen soll mit wassergebundener Wegedecke odéMatitrsteinpflaster erfolgen.

Im SonstigenSondergebiet SO 2nit der Zweckbestimmung ,Reihengaragen” sind didag8e
von Reihengaragen zulassig. Ein Teil der bestelreReghengaragen soll erhalten bleiben und
den Bedarf an Mietgaragen decken.

Das Sonstige Sondergebiet SO Bt der Zweckbestimmung ,Flache fur Stellplatzestplatz
und fur Nutzungen zum Erlebbarmachen des Themar"W&tiauf Grund der vorhanden Altlast
(mit Hausmull verfullter Steinbruch) nicht zur Agka von Weinbauflachen oder anderer zur
Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse besttemiKulturen geeignet. Zulassig sind jedoch
die kleinflachige Aufrebung zu Demonstrationszweckewie weitere Elemente zu Schauzwe-
cken, z.B. zum Thema Weinanbau, Keltern und Vertoack sowie zum historischen Weinbau
in der Region.

Der derzeitige Garagenkomplex soll als StellflaéivePkws und Wohnmobile zur Verfligung
stehen und bei Veranstaltungen die Parksituatitspannen. Zusétzlich kann bei GroR3veranstal-
tungen auf dem Weinberg oder der Freiflaiche dech@irSt. Stephani diese Flache ebenfalls als
Veranstaltungsflache genutzt werden.

Die Flache soll mit Schotterrasen befestigt wer@@ase wasserdurchlassige und kostengiinstige
Befestigung eignet sich fur Flachen mit geringemrselemutzungspotential und geringer Ver-
kehrsbelastung. Das anfallende Niederschlagswasseaufgenommen und versickert.

Malf3 der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVOllieaGemeinde immer die Grundfla-
chenzahl oder die Gro3e der Grundflachen festzeisef2zariber hinaus muss die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe der baulichen Anlagenefestizy werden, wenn ohne diese Festset-
zung offentliche Belange, insbesondere das Ortsr ddndschaftsbild, beeintrachtigt werden
konnen. Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung mirvorliegenden Plan durch di&und-
flachenzahlund dieVollgeschossdestimmit.

Grundflachenzahl

FUr das Sondergebiet 1 ist eine GrundflachenzahlOy2 festgesetzt. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl erlaubt die Errichtung zweckgebundenelidiear Anlagen mit einer landschaftlichen
Einbindung.
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Im Sondergebiet 2 ist eine Grundflachenzahl vonfQrddie Zulassigkeit von Reihengaragen
ausreichend.

Fur die Anlage einer Flache fur Flache fur Stetida Festplatz und fur Nutzungen zum Erleb-
barmachen des Themas Wein im Sondergebiet 3 wigl@iundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die Befestigung der Flache erfolgt mit Schottermase

Vollgeschosse
Eine Festsetzung zur ,dritten Dimension®, d.h. @aschosszahl oder zur Hohe baulicher Anla-

gen dient primar der ndheren Bestimmung des Ma8ebalilichen Nutzung und ist zusatzlich
dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung titkle Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Eine maximale Hohe baulicher Anlagen wird nichttdesetzt, die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse erscheint fir die Begrenzung der Gd#dhe ausreichend. Aufgrund der Fest-
setzungen zur Art und zum Mald der baulichen NutZsihgine negative Wirkung auf das Orts-
und Landschaftsbild ausgeschlossen.

Die Zahl der Vollgeschosse in den Sondergebietendl? ist auf | festgesetzt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Durch dietdeggung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che, die zum grof3ten Teil den Bestand sichert, iadgeregelt, wo eine Bebauung madglich ist.

Baugrenze

Baugrenzen definieren die Uberbaubaren und diet wiicarbaubaren Grundsticksflachen. Ge-
baude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nbghsdhreiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientierémaicden bestehenden Gebauden und dienen
neben den Garagen der Bewirtschaftung des Weinbergs

5.3 Verkehrserschliel3ung

Stral3en

Als StralRenverkehrsflachen wird die im Geltungsicbrdegende Teilflache der Strale Wein-
berg festgesetzt. Uber diese erfolgt auch die Adhioig an die Magdeburger Strale und somit an
das stadtische Stral3ennetz.

Im Westen des Geltungsbereichs liegt ein kleinélrdex Verkehrsflache der Magdeburger Stra-
Be.

Die Zufahrt zum Sondergebiet soll neben der voreaed in Hohe der Kirche zusatzlich tGber

eine weitere Zufahrt im Westen der Sondergebietisf&SO 3 erreichbar sein. Die Erreichbarkeit
der Stellflache wird mit Anlage einer zweiten Zutaberbessert, neben kirzeren Wegen kénnen
die bestehenden topographischen Verhaltnisse bigsserunden werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Gesonderte Anlagen fiir den 6ffentlichen Personeraribhr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
An das Netz des offentlichen PersonennahverkenPN{0) ist der Geltungsbereich (ber die in
der Magdeburger StralRe befindliche Haltestelle sBeitg” verkehrende Stadtbuslinie 112 ange-
schlossen. Der in etwa 300 m Entfernung liegendenBéaltepunkt ,Bernburg-Waldau der
Bahnstecke Magdeburg-Bernburg (RB 48) erméglichtAleschluss an das Bahn-Bus-Netz.
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5.4 Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbesagting

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verle@ear. Geltungsbereich als zukiinftiges Naher-
holungsgebiet ist im Hinblick auf das Orts- und dschaftsbild besonders empfindlich, weshalb
oberirdische Leitungen (z.B. Telekommunikation Kilieitat) ausgeschlossen sind.

Der Weinberg mit seinen geplanten Nutzungen isteeng gesicherte ErschlieRung angewiesen.
Diese kann zum Teil mit bereits vorhandenen Leiumgichergestellt werden. Dennoch missen
auch neue Anschlussleitungen verlegt werden (ziiBkTund Abwasser).

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgr iflas Mischwasserortsnetz des Was-
serzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe®, Uber dasAbwasser zur Klaranlage Bernburg ge-
fuhrt wird. Eine o6ffentliche Abwasseranlage stahtdas geplante Gebiet derzeit nicht zur Ver-
fugung. Hier sind entsprechend den Planungsabsidrendlegende ErschlieBungsmalRnahmen
erforderlich, die mit dem Wasserzweckverband alyusén sind.

Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll gemal3 § 65 Abs. 2 Wassshralisgesetz (WHG) ortsnah versickert
bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund essatla

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber dienkwasserleitungen des Wasserzweckver-
bandes ,Saale-Fuhne-Ziethe®, der eine Trinkwasssovgungsleitung zur Versorgung des Orts-
teils Waldau bis hin zur Anton-Saefkow-Siedlung mmschluss an die Fernwasserabgabe
Strenzfeld unterhalt. Das Sondergebiet 1 muss af dakwassernetz angeschlossen werden.

Léschwasser

Fur die Bereitstellung von Loschwasser ist nach(8)2Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt die Gemeinde zusténdig unchixeoatlich. Das DVGW Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.YkbM# W 405 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserveygog® regelt den Loschwasserbedarf nach
der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Aufgrund der geringen Zulassigkeit von BauwerkenGeiltungsbereich ist der Loschwasserbe-
darf mit 48 n¥/h tGber 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Grundii@mal 6schwasser wird durch
die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Bereitstellung von Loéschwasser durch die offeié Trinkwasserversorgung des Was-
serzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe* wird gem¥dG\V-Arbeitsblatts W 405 in der Regel
ein Léschbereich in einem Umkreis von 300 m erfdastier Stral3e Weinberg liegen zwei Hyd-
ranten, so dass die gesamte Flache des Geltungs$iesrerreicht und die Voraussetzungen zur
Léschwasserbereitstellung erfullt sind. Durch degriwvassereinspeisung und der GroRe der be-
stehenden Versorgungsleitung ist eine Loschwassemgaing aus dem bestehenden Leitungs-
netz gegeben.

Gas
Die Gasversorgung des Geltungsbereichs erfolgthddre Stadtwerke Bernburg GmbH, wird
aber im Plangebiet nicht erforderlich sein.

Elektrizitat
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Elektnapaeerfolgt durch die Stadtwerke Bern-
burg GmbH. Trafostationen des Unternehmens befisadgnnicht im Geltungsbereich.
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Abfallentsorgung
Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt Uber die turnusmgélMullabfuhr des Kreiswirtschaftsbe-
triebs.

5.5 Grunordnung

Die offentlichen Grunflachen sudlich der Stral3e Mderg wurden mit der Zweckbestimmung

Verkehrsgriun festgesetzt, dabei gehort die grolfmftaiche sudlich der Stral3e Weinberg schon
zum Umfeld der Kirche St. Stephani. Die stralemisddenden Baume (Robinien) sind mit ei-

nem Erhaltungsgebot belegt. Abgéngige Baume mialinhgsgebot sind spétestens in der fol-
genden Vegetationsperiode, stral3enbegleitend inu@abereich durch jeweils einen Hoch-

stamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 emegsen in 1 m Hohe, zu ersetzen. Um
den landlichen Charakter des Stadtrandes erlehbarazhen, sollen fir die abgangigen Baume
einheitlich RotdornCrataegus laevigata) oder Linden Tilia cordata) nachgepflanzt werden.

Nordlich des Sondergebiets SO 2 wird eine offendiGrinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Studenten nutzen bertitsdje Griinflache als ful3laufige Querverbin-
dung in Richtung Rosinenberg. Langfristig soll diddache zu einer naturnahen Grinanlage
gestaltet werden, wobei die vorhandenen Baumeu@&teit und Bepflanzungen nach Méglich-
keit zu erhalten sind. Fur diese Grinflache wirdhdd¢b ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die
Anlage von Wegen ist zulassig.

5.6 Immissionsschutz

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen ima & s 8§ 3 Nr. 6 ROG und haben geman
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dieifie bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadlicheeliemwirkungen im Sinne des BImSchG
vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen gjiemafl § 3 Abs. 1 BImSchG Immissi-
onen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet shedahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit odeée #lachbarschaft herbeizufihren (u. a.
Larm).

Der Planbereich liegt abseits stark befahrene38traBeeintrachtigungen durch Verkehrslarm
sind nicht zu erwarten, ebenso wenig durch dieigtidingrenzende Bahnlinie. Relevante Im-
missionen aus gewerblichen Nutzungen sind ebenfalig zu erwarten.

Vielmehr ist der vom Plangebiet ausgehende Fréizeitzu beurteilen, der allerdings nur tem-
porér stattfindet. Die Flache soll mehrmals jalrligr Veranstaltungen genutzt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Immissiomgwerte der so genannten Freizeitlarm-
richtlinie des Landerausschusses fur Immissionggclmn Bedeutung. Finden Veranstaltungen
nur selten statt, kann die sogenannte SonderregedemFreizeitlarmrichtlinie als Orientierungs-
hilfe herangezogen werden. Selten sind Veransigdtunvenn sie an maximal 2 aufeinanderfol-
genden Wochenenden auftreten und auf 18 Tage ienkaljahr begrenzt sind.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt in ausreildreBntfernung sidlich der Bahntrasse,
nordlich der B6n sowie westlich der Magdeburgea: Konflikte mit Anwohnern sind auf-
grund der Entfernung nicht zu erwarten.

Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderlic
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6. Hinweise / Kennzeichnungen

6.1 Altlasten

1 Abb. 4:
| Lage der Altlastverdachtsflachen

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind Flachen zu kerohrein, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Altlastenkataster des Salzlandkreises sind falgeEintragungen vorhanden, die beide im
Kataster als bereits archivierte Flachen erfasst. &tine Kennzeichnung ist nicht mehr notwen-
dig. In der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis ai# archivierten Flachen.

Nr. Flurst. | Verflllter Steinbruch ,Am Weinberg*

00608 | 2/1; 2/2 | (ca. 1904-1953 mit unbekannten Abfallarten vertiiMtilde Mullkippe)

Nr. Flurst. | Schrottplatz

00589 | 5/4; 5/5 | (Autoverwertung - mehrere Schrottplatze auf denmri8esgelénde verteilt

6.2 Kampfmittel

Kampfmittelfunde kénnen niemals ganz ausgeschlosszden. Es gelten uneingeschrankt die
Vorschriften der Gefahrenabwehrverordnung zur Veenhdgi von Schaden durch Kampfmittel,
insbesondere Sicherungs- und Meldepflichten.

Nach Information des Salzlandkreises wurde deriBer@nhand der vorliegenden Kampfmittel-

belastungskarte (Stand 2014) auf das VorhandenseinKampfmittelverdachtsflachen Uber-

pruft. Die Prufung ergab, dass die Flurstiicke 2/@ 1000 der Flur 59 der Gemarkung Bernburg
ganz oder teilweise innerhalb einer bombardiertchHe liegen. Ein entsprechender Hinweis
wird auf der Planzeichnung gegeben.

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung agarigje des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweltprifung durchzufihren. Brgebnisse der Umweltprifung sind in

einem Umweltbericht zusammenzufassen, der BestaddteBegrindung des Bebauungsplanes
wird.

Seite 9



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Detnatisnsweinberg” Vorentwurf

Die Hochschule Anhalt hat einen Landschaftspfleghen Fachbeitrag zum Vorhaben ,Anlage
eines Demonstrations- und Lehrweinberges im SthdMaldau der Stadt Bernburg (Saale)”
erarbeitet (Anlage 1). Dieser bertcksichtigt alilegd nur den 6stlichen Teil des Geltungsbe-
reichs, auf dem der Weinberg angelegt werden soll.

7.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsretieth VVoraussetzungen fiir die Anlage eines
Lehr- und Demonstrationsweinberges, den die Hoallschnhalt anlegen mdchte, zu schaffen
und so den Kulturtourismus in Bernburg zu férdére entsprechende Flache wird als Sonder-
gebiet fur einen Lehr- und Demonstrationsweinbesgjdgesetzt.

7.1.2  Darstellung der festgelegten Ziele des Umwsthutzes

Fir die Festlegung von Umfang und DetaillierungstadUmweltprifung wurde kein gesonder-
ter Scoping-Termin durchgefiihrt. Umfang und Detilingsrad der Umweltprifung werden fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 SB&uGB festgelegt. Der Untersuchungs-
umfang erstreckt sich grundsatzlich auf den Gekbegeich des Bebauungsplanes.

Fur die Umweltprifung werden die Bestandsaufnahoresh Bewertungen des Landschaftspla-
nes der Stadt Bernburg (Saale) und des Landschafisgschen Fachbeitrages zum Vorhaben
»LAnlage eines Demonstrations- und LehrweinbergesSiadtteil Waldau der Stadt Bernburg
(Saale)* verwendet, hieraus ergibt sich der Dé¢ailhgsgrad der Umweltprifung.

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ist die iEsrggelung nach 8§ la Abs. 3 BauGB
I. V. m. 8 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Bbl&ES zu beachten.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele vonhiptinen existieren in Form der Landschafts-
planung. Im Landschaftsplan der Stadt Bernburglé$aard der Geltungsbereich dem Entwick-
lungsbereich ,Stadtteil Waldau® zugeordnet.

Ziele der Fachgesetze:

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Nach 8 2 Abs. 4i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGBssen im Rahmen der Umweltprifung auch
erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele dad Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat
(FFH) -Gebieten und europaischen Vogelschutzgablatelicksichtigt werden.

Es ist zu prifen, ob der Geltungsbereich Teil dadsu&gebietssystems NATURA 2000 ist oder
ob nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie strengschitzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse von dem Eingriff be@éattigt werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine ,Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung® gemal
8§ 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG, die in der Liste der i&bvon gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Artikel 4 Abs. 2 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinider EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie
92/43/EWG) eingetragen sind.

In ca. 2.000 m Entfernung befindet sich im Sides mbrdliche Teilflache des FFH-Gebiets
~LAuenwalder bei Plotzkau®. Fur die gemeldeten FFEbigte besteht ein Verschlechterungsver-
bot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sirgkmessen an den Erhaltungszielen des
jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigundemebliche Beeintrachtigungen sind auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes imgeleamnten FFH-Gebiet nicht zu erwarten
(s. Kap. 7.5).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Naturschutizndes Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die msthutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ la BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG zu berucksicitjgeenn aufgrund der Aufstellung eines

Seite 10



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Detnatisnsweinberg” Vorentwurf

Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschadt erwarten ist. Weiterhin ist zu prufen, ob
die Eingriffsflache Teil eines Schutzgebietes ist.

Die Prifung ergab, dass kein Schutzgebiet betragten

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Famekti des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverandemagpzuwehren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Beilnkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowi@es Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden vegrd

Der 8§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes schrejldags bei der Planung und Ausfiihrung von

Baumal3nahmen und anderen Veranderungen der Eridmheridie Belange des Bodenschutzes
zu bericksichtigen sind, insbesondere ist auf egpamnsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Die Planung beriicksichtigt dieBge des Bodenschutzes, indem keine grol3-
flachigen Bauflachen festgesetzt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/ Wassergesetz furatas3achsen-Anhalt (WG LSA)

Fur die vorliegende Bebauungsplanung ist in ersieile das mdgliche Vorhandensein eines
Wasserschutzgebietes (§ 48 WG LSA) oder eines Olvesmmungsgebietes (§ 96 WG LSA)
von Bedeutung. Das Plangebiet ist jedoch weder dieiés Wasserschutzgebietes noch eines
Uberschwemmungsgebietes.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

Die Ergebnisse der genannten Fachplanungen wenddre inachfolgenden Ausfiihrungen be-
rucksichtigt. Anderweitige Fachplane sind nichthamrden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkangegibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werd2abei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmertlioiteal Art darstellen, wahrend die Ziel-
vorgaben der Fachplane tUber diesen inhaltlicherelspinaus auch konkrete raumlich zu be-
ricksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzaitich den Bewertungsrahmen fiir die einzel-
nen Schutzguter dar. Somit spiegelt sich der jegesiErfullungsstand der fachgesetzlichen Vor-
gaben in der Bewertung der Auswirkungen wider,ghdr die Intensitat der Beeintrachtigungen
eines Vorhabens auf ein bestimmtes Schutzgutnsspwgeringer ist die Wahrscheinlichkeit, die
jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Daméigs gleichzeitig die Erheblichkeit einer
Auswirkung.

7.2.1  Allgemeine Gebietsbeschreibung

Abgrenzung des Untersuchungs- und Eingriffsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist c84887 gro und befindet sich im Norden
der Stadt Bernburg (Saale). Im Westen bildet diggdédurger StralRe und im Suden die Stral3e
Weinberg sowie die Bahntrasse die Grenze. Die iobreth Grenzen der Flursticke 2/2; 1000;
5/4 und 5/5 begrenzen gleichzeitig das Plangelmétiorden.

Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gepragt durch den nodivégse genutzten Garagenkomplex und die
davon nordlich liegende Brachflache mit Wildwuchms. 6stlichen Bereich wurden bereits vor-
bereitende Arbeiten fir die Anlage des Weinbergegenommen. Teilweise stehen zur Zeit
ungenutzte Gebaude auf der Flache.
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AulBBerhalb des Geltungsbereichs liegt im Siudwesten @Gelande der romanischen Kirche St.
Stephani mit seinem parkahnlich gestalteten Umfeld.

7.2.2  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Eine groRe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere ufehZen hat die im Norden gelegene
Brachflache, der angrenzende Garagenkomplex haeagkeine Bedeutung fur das Schutzgut.
Mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut hat der ds#liBereich. Dieser ist gepragt von vegetati-
onslosen Flachen, Flachen mit Bauschutt und Sukzeskichen. Sudlich der StralRe Weinberg
befindet sich eine Grunflache die groéfitenteils Rasen besteht. Stral3enbegleitend stehen Bau-
me (Robinien), die den StralRenraum pragen.

Unter Schutz stehende oder gefahrdete Tier- unahBéharten sind fir den Geltungsbereich
nicht bekannt.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriéfi

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bigjesr Lebensraume so erhalten bleiben wie
sie derzeit sind, die Sukzession wirde weiter ¢hirsiten.

Die Durchfiihrung der Planung fuhrt zur AufwertungnvLebensrdumen durch Anlage einer
parkahnlichen Griunflache und Rickbau des Garageplexes. Der geplante Weinberg mit

Trockenmauern bietet Lebensraum fir verschiedere Tind Pflanzenarten. Dennoch handelt
es sich um einen Eingriff in Natur und LandschadtSinne des Naturschutzgesetzes.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

- Erhalt von Gehoélzstrukturen und damit Erhalt desstuengsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes

- Festsetzung nicht tberbaubarer GrundsticksflachenSchutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften als TeilNBurhaushaltes in ihrer natirlich ge-
wachsenen Artenvielfalt

- Festsetzungen zum Erhalt und zur Anlage von Gréinéia im Bebauungsplan

Die Auswirkungen des Schutzgutes Arten und Lebensgeinschaften werden als nicht er-
heblich bewertet, da keine anspruchsvollen Biotopeerstért werden. Es wird eingeschétzt,
dass durch die Planung die gesetzlichen Verpflichigen des Artenschutzrechts eingehalten
werden und es zu keinen Beeintrachtigungen entsprieender Arten kommt.

7.2.3  Schutzgut Boden

Aufgabe des vorsorgenden Bodenschutzes in der iBadateung ist die Suche nach Standorten
auf denen die Bodenfunktionen mdglichst wenig ke&amtigt werden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Versiegelt sind die Flachen des Garagenkomplexsgester Strale und der Zufahrt. Da auf den
meisten Flachen keine vollstandige Versiegelundiegir (Kopfsteinpflaster, wassergebundene
Decke) sind die 6kologischen Bodenfunktionen (RBgelung Wasserkreislauf, Schadstofffil-
ter) teilweise erhalten.

Auf den nicht versiegelten Flachen befindet sicl® (Bodentyp: Schwarzerde) von sehr hoher
Wertigkeit.

Der Geltungsbereich ist mit Altlastverdachtsflachelastet, die allerdings archiviert sind. Es
handelt sich im westlichen Teil um den verflllteteiSbruch ,Am Weinberg“. Dieser wurde
etwa 1904-1953 mit unbekannten Abfallarten veriiit diente als wilde Mullkippe.
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Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs diente els@tplatz. Nach Aussage des Salzlandkreises
gab es an dieser Stelle eine Autoverwertung, as$eate Betriebsgeldande mehrere Schrottplatze
verteilt waren.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingrfiéfié
Ohne Eingriff wird sich am Istzustand nichts &ndes kommt auch zu keinen Veréanderungen
der Bodenfunktionen.

Im Eingriffsfall werden Flachen innerhalb des Sagééietes fur die Anpflanzung von Weinre-
ben sowie eine parkahnliche Griinanlage im Westebeveitet. Auch der teilweise Abriss des
westlichen Garagenkomplexes wirkt sich positiv def Bodenfunktionen aus. Versiegelte Fla-
chen werden lediglich fir die Zuwegungen, die noitvgen Gebaude sowie fur geplante Stell-
platze entstehen. Im Ergebnis wird die 6kologisdreztigkeit des Schutzgutes verbessert.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

- Abschieben des Oberbodens -so vorhanden- auf RBhaef& Behandlung gemaf
DIN 18915; Verwendung des Bodens im Plangebiet; getrenngerumg von Ober- und Un-
terboden fur den Erhalt bzw. die Herstellung dasdbrtgerechten Bodengefliges

- durch die Ausweisung von Baugrenzen und Grundfliézaiel wird die GrolRenordnung der
Versiegelungsflachen begrenzt.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplansind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die beeintrachtigten Bodenfunktionen haben funktioml keine besondere Bedeutung und
konnen durch einfache Aufwertungsmal3nahmen angeme=s kompensiert werden.

7.2.4  Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Geltungsbereich befindet sich kein Gewasser.

Die Flachen im Geltungsbereich besitzen ein Gruisdemvorkommen mit mittlerer Ergiebigkeit
und sind ungeschutzt gegen flachenhaft eindring&uti@dstoffe (Froelich & Sporbeck, 2007).
Die meiste Flache des Geltungsbereichs ist un\getsiand fur die Grundwasserneubildung von
grof3er Bedeutung.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriéfi
Ohne Eingriff wird sich am derzeitigen Zustand mécndern, die Grundwasserneubildungsrate
wird konstant bleiben.

Die Grundwasserneubildung wird nicht negativ bdegst, durch den Abriss des Garagenkom-
plexes wird der Versiegelungsgrad verringert.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
- Erh6éhung der Grundwasserneubildungsrate durch Koeltne von versiegelten Flachen
und Anlage von Grinflachen

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser enighen bei Durchfihrung des Be-
bauungsplanes nicht. Gro3flachige Versiegelungen waen nicht vorbereitet.

1 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag Gmi772 Berlin zu beziehen.
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7.2.5  Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Laut Landschaftsplan herrscht im GeltungsbereichveBeeklima mit starker Uberwarmung
(Froelich & Sporbeck, 2007). Die Bereiche im Lardxstsplan wurden sehr gro3ziigig abge-
grenzt. Die tatsachliche Nutzung (Brachflachen,a@ankomplex) lasst eher auf ein Freiland-
klima schlieen. Durch starke nachtliche Abkihlkngimt es zu einem ungeminderten Tempe-
ratur- und Feuchteverlauf. FUr den né&chtlichen dustausch ist das Freilandklima von grofl3er
Bedeutung.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff u'nd im Eingriéfié
Beim Status quo wurde es zu keinen Anderungen nu@auf das Klima kommen.

Mit dem Bebauungsplan wird keine grol3ziigige Neubebg zugelassen. Die geplanten und
zulassigen Gebaude werden aufgrund ihrer Gro3e¢ mater Lage sein die Kaltluftproduktion
bzw. den nachtlichen Luftaustausch zu storen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
- Erhalt und Anlage von Gehdlzflachen zur Verbessgdes Mikroklimas
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas dgrdfée Baukorper

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind duch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten.

7.2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmb@ssamtheit aller Formen und Auspragun-
gen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusarspiel der Landschaftselemente, ge-
kennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationtztlhgsstruktur sowie Siedlungs- und
Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinultsbi

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist gepdaigth Hanglage und den einzigartigen Blick
Uber Bernburg. Im Geltungsbereich selbst sind kéanelschaftsbildpragenden Elemente vor-
handen. Negativ wirken hier der sehr grof3e Garagaplex sowie die verfallenen Gebaude.
Grol3e Bedeutung fur das Landschaftsbild hat dideanGeltungsbereich angrenzende romani-
sche Kirche St. Stephani.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingrfiéfié

Bei Fortfihrung der bisherigen Nutzungen wird siles Landschaftsbild nicht &ndern. Beein-
trachtigungen des Schutzgutes sind langfristig reagen, Wildwuchs wirde das Gelande un-
zuganglich machen.

Die Durchfuhrung der Planung wertet das Landscbidt®rheblich auf. Der einzigartige Blick

auf Bernburg wird fur jedermann erlebbar gemactdr Eelativ groRe Garagenkomplex wird
teilweise zuriickgebaut, zusatzlich wird eine pank&he Grinanlage angelegt. Im Ergebnis
erlebt der gesamte Komplex um die St. Stephanin€igne enorme Aufwertung.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

- landschaftliche Einbindung des sanften Tourismus

- Erhalt und Aufwertung der Blickbeziehung tber diadd
- keine Zulassigkeit von dominant wirkenden Gebauden

Seite 14



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Detnatisnsweinberg” Vorentwurf

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen defertung der touristischen Attrakti-
vitdt der Stadt Bernburg (Saale), negative Auswirkimgen auf das Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.

7.2.7  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerungfillgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleited sie Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die gesamte Flache des Plangebietes ist unbewsbnttzwirdige Wohnnutzung schlief3t nicht
direkt an. Beeintrachtigungen durch Larm sind awigr moglicher Veranstaltungen auf dem
Gelande des Weinbergs zeitweise moglich, aber anfgder Entfernung zur nachsten Wohnbe-
bauung nicht problematisch.

Die Aufenthaltsqualitat im Geltungsbereich ist niibbch. Lediglich Garagenpéchter halten sich
momentan auf dem Gelande auf. Der Geltungsbergghjedoch in direkter Nachbarschaft zu
der Kirche St. Stephani, die seit 1993 eine Stadioder Stral’e der Romanik ist.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingrfiéfié

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes bleibtniedrige Aufenthaltsqualitat in diesem
Teil der Stadt erhalten, Verbesserungen bzw. Vendamden sind nicht absehbar. Erholungsqua-
litat hat der Geltungsbereich im Moment nicht.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eindwiantung der Aufenthaltsqualitat. Mit An-
lage des Weinbergs wird direkt neben der romaniséhiche St. Stephani ein weiterer touristi-
scher Anziehungspunkt geschaffen.

Die Erh6hung des Freizeitangebotes in diesem TezilStadt ist nicht mit einer wesentlichen
Erh6hung des Larmpegels verbunden. Das Schutzgas®ewird nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

- Malnahmen zur Verbesserung der landschaftsastmati€gualitat des Geléandes
- Anlage einer parkahnlichen Grunflache und einesd&aigs

- Bereicherung des Tourismusangebotes

Es bestehen keine negativen Auswirkungen auf das l&tzgut Mensch und seine Gesund-
heit, es wird zur Verbesserung des Wohlbefindens wuhder Erholungsqualitat beigetragen.

7.2.8  Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands
Kulturglter sind im Planungsraum nicht vorhandere forhandenen Sachgtter (z.B. Kabel-
und Leitungsbestand) werden mit einem Leitungsreeldgt und sind zu erhalten.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriéfi
Ohne Eingriff kommt es zu keinen Veranderungen estBnd.

Bei Bauvorhaben sind die vorhandenen LeitungenKatzkl zu bertcksichtigen und die Bebau-
ung anzupassen. Negative Auswirkungen werden sarhindert.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
- Schutz der vorhandenen Sachgiter bei Bauvorhaben
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7.2.9  Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einpe®ehutzgitern nach 81 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zudksrchtigen, um Wirkungsketten, se-
kundare Effekte oder Summationswirkungen zu erkemmel zu bewerten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Auch im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwisaten einzelnen Schutzgutern, die je-
doch mit geringen Wirkungen verbunden sind. Dasdksahaftsbild und der Erholungswert be-
sitzen derzeit keine Attraktivitat fur das Schutzglensch. Nur der angrenzende Bereich der
Waldauer Kirche St. Stephani besitzt einen Erhcduregt.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriéi
Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Sclit¢zg wirden sich ohne Eingriffsfall
nicht verandern.

Im Eingriffsfall kommt es zur Anlage eines Weinbesgnit Trockenmauern, Anlage von Grin-
flachen und Ruckbau versiegelter Flachen. Flaclasioruchnahme erfolgt mit den zweckge-
bundenen baulichen Anlagen fur den Weinberg. Dreageten Eingriffe stehen in enger Wech-
selbeziehung mit anderen Schutzgttern (z.B. BoGeimdwasser, Flora und Fauna).

Die Lebensqualitat fir den Menschen hangt entseheidon den Schutzgutern Klima, Luft, und
Landschaftsbild ab. Diese wird durch die Lage deEmdebietes sowie die Auspragung des
Landschaftsraumes insgesamt bestimmt und mit dstséizungen des Bebauungsplanes enorm
aufgewertet.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Sclit¢zg gehen nicht tGber die bereits fur die
einzelnen Schutzguter beschriebenen Beeintractgeguhinaus, im Gegentell, es erfolgt fur die
meisten Schutzguter eine Verbesserung.

7.2.10 Gesamtbewertung

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umvssligkungen zeigen, dass eine Vereinbar-
keit des Bebauungsplanes mit den gesetzlichen Utamfelderungen gegeben ist.

Die Gesamtbewertung bertcksichtigt auch die gereanviermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Eéstsetzungen des Bebauungsplanes auf
die einzelnen Schutzguter werden ausgeschlosserk-d3itsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den als mit den gesetzlichen Umweltanforderungerinvear angesehen, er erfillt die gesetzli-
chen Umweltanforderungen.

7.3 Prifung von Planungsalternativen

Grundsatzlich ist es mdglich, auf die Planung eifesdergebietes zu verzichten (,Nullvarian-
te). In diesem Falle wirde die Anlage des WeinbargWaldau unterbleiben. Die derzeitige
Brachflache wirde dauerhaft verbleiben. Wirtsciafd Ausfélle fur die Stadt und die Region
wéren die Folge.

Der Geltungsbereich ist sowohl hinsichtlich seinattrlichen Standortbedingungen als auch auf
Grund seiner Historie besonders fur den Anbau vainWjeeignet. So befindet sich das vorge-
sehene Areal unmittelbar in einem Bereich, in derwhan friheren Zeiten bereits Weinberge

existierten wodurch die Authentizitdt des Vorhabengerstrichen wird. Das Vorhaben wertet

aul3erdem das Ortsbild an dieser Stelle enorm auf.

Zur Forderung des Kulturtourismus sowie zur klaFrmulierung des Planungswillens der
Stadt Bernburg (Saale) wird an der vorliegendenutig festgehalten.
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7.4 Hinweise auf Schwierigkeiten

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevantersgagen von Fachplanen sowie stadtebau-
lichen (Flachennutzungsplan) und sonstigen Fachp@en (Landschaftsplan) aufbauend auf
einer Vor-Ort-Bestandsaufnahme gemaf den Vorgalen RBhugesetzbuches ausgewertet.
Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

7.5 Vertraglichkeit mit der FFH-Richtlinie

Nach 8§ 36 BNatSchG sind auch Plane auf die Verttdigdit mit den Erhaltungszielen eines
»Natura 2000-Gebietes” zu Uberprifen. Das koharénopdaische 6kologische Netz ,NATU-

RA 2000“ besteht gemalR Artikel 3 der Richtlinie 82EWG aus den Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) und den Europaischegeléchutzgebieten (SPA).

.Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung” sind &r8 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die
Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutengh Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-RichtliniRichtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Ge-
biete. Fur die gemeldeten FFH-Gebiete besteht ensdlechterungsverbot, jedoch kein Veran-
derungsverbot. Verboten sind — gemessen an dertlrgszielen des jeweiligen Gebietes —
erhebliche Beeintrachtigungen.

In einer Mindestentfernung von etwa 2 km zum Gejslrereich befindet sich der Aderstedter
Busch als nordlichstes Teilgebiet des FFH-Gebieiggenwalder bei Plotzkau® (Code:
DE 4236 301).

Gemal 8§ 34 BNatSchG ist der Bebauungsplan auf S&rteaglichkeit mit den Erhaltungszie-
len der Gebiete von gemeinschaftlicher BedeuturigelsiVorprifung zu tberprifen. Ziel der
Vorprifung ist zu untersuchen, ob der ProjektbégnfSinne von § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
erfullt ist. Der Projektbegriff ist nur erfllt, v das Vorhaben einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignetiistGebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung erheblich zu beeintrachtigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes pauddder bei Plotzkau® werden durch die
Verwirklichung des Bebauungsplanes aufgrund defeBming sowie der Festsetzungen nicht
erwartet. Auf die Durchfiihrung einer Vorprifung evirerzichtet.

7.6 Besonderer Artenschutz

Nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 des Bundesnaturschsétges (BNatSchG) ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschutzten Arten uncdepaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungse W anderungszeiten erheblich zu stéren,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebentiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder ztomans(Zugriffsverbote). Eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung Bemnaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Fir nach 8§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natnd Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nachvdeschriften des Baugesetzbuches zulds-
sig sind, gelten gemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatStie&Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote nach Mal3gabe von § 44 Abs. 5 Satz 2 biN&&chG.

Ob durch die Verwirklichung des Bebauungsplanesgealiese Artenschutzvorschriften versto-
Ben wird, ist vom Vorkommen entsprechender Artemaabig. Bei Vorkommen entsprechender
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Arten muss die 6kologische Funktion der betroffeRertpflanzungs- oder Ruhestatten im r&um-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale)4R0ist der nordlichen Brachflache eine
hohe Schutzwirdigkeit als ,dorfliches Odland“ zuer® tibrigen Geltungsbereich belegt der
Landschaftsplan keine grof3e Bedeutung fir die Biottktion und den Artenschutz. Das Vor-
kommen geschiitzter Arten ist nicht bekannt.

Der Bebauungsplan schafft Baurecht u.a. fur dieag@leines Weinbergs mit Trockenmauern
und somit Lebensraum fir wild lebende Tiere. AughAhlage einer parkahnlichen Grinflache

wird sich positiv auf den Artenschutz auswirkenrébudie wenigen tberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Zusammenspiel mit der stadtischen Babmigsatzung sowie den festgesetzten
Grunflachen verbleibt ausreichend Freiraum als hetaum fur wild lebende Tiere.

Es wird eingeschatzt, dass durch die Planung dietgléchen Verpflichtungen des Artenschutz-

rechts eingehalten werden und es zu keinen Beentigéingen entsprechender Arten kommt.

7.7 Ermittlung des Kompensationsbedarfes flr unverraidbare Beeintrach-
tigungen (,Eingriffs-Ausgleichsbilanz*)

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor deimtétgrund vorgenommen, dass die Um-
setzung des Bebauungsplanes gemaf § 14 i. V. ®.BNatSchG mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn egroreidbar ist, auszugleichen oder zu er-
setzen ist (§ 15 BNatSchG).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt aufr@dlage des sachsen-anhaltinische Modells
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen. Qjeplanten Flachennutzungen werden der
Ausgangssituation gegenubergestellt. Fir das Sgaldet 1 liegt ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag vor, davon ausgenommen ist das Flirsbik. Der Ausgangszustand aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde um elaleride Flurstiick 5/4 sowie die weiteren
Flachen des Geltungsbereichs erganzt (s. Tab. 1).

Bestand:

Tab. 1: Ausgangszustand aus dem Landschaftspfepen Fachbeitrag zum Vorhaben Anlage eines DenabiAst
ons und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der StanBurg, ergéanzt um vollstandigen Geltungsbereich

Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m2 pro m2 chenwert

BS Bebauung im Siedlungsind Auf3enbereich 442 0

BSb Bebauung (BruchsteihZiegelmauern, Treppenanlagen 224 0

BX Baustelle (flachig einplanierter Bauschutt ausbAich 981 0 0
von Gebaude)

HED | Baumgruppefbestand aus tUberwiegend nicheimischen 87 13 1.131
Arten

HGADb | Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Arteng20 901 20 18.020
Jahre alt)

HGAc | Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Artenig48 809 18 14.562
Jahre alt)

HTA | Geblsch trockewarmer Standorte (Uberwiegend heimi- 158 21 3.318
sche Arten)

PYA | Beet/ Rabatte 292 6 1.752
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Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m2 pro m? chenwert

UDY | Ruderalflur, artenarm, sonstiger Dominanzbegtan 157 5 785

URA | Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 523. 14 21.322

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflags 99 6 594
tert oder mit Spurbahnen)

VWC | Weg (versiegelt) 106 0 0

XXRa | Reinbestand Robinie (Altbestand) 1.197 8 9.576

XXRb | Reinbestand Robinie (9 bis 20 Jahre alt) 27 6 162

XXRc | Reinbestand Gemeine Esche (4 bis 8 Jahre alt) 421 8 3.368
Erganzung Bestand ubrige Flache

BS Bebauung im Siedlungsind Auf3enbereich (Flurstiick 5/4) 72 0 0
(S0 1)

HTA | Geblsch trockewarmer Standorte (Uberwiegend heimi- 968 21 20.328
sche Arten) (Flurstiick 5/4) (SO 1)

HTA Gebusch trockewarmer Standorte (Uberwiegend heimi- 298 21 6.258
sche Arten) (Flurstick 2/2) (SO 1)

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflags 100 3 300
tert oder mit Spurbahnen) Zufahrt (SO 1)

GSB Grunflache (Verkehrsgriin) 2937 7 20.559

HGAc | Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Artenig48 8.371 18 150.678
Jahre alt)

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflas 3.485 3 10.455
tert oder mit Spurbahnen) Garagenkomplex (SO 2yind|3

BS Bebauung im Siedlungsind Auf3enbereich (Garagen) 2.830 0 0
(SO 2 und 3)

VSB Verkehrsflache 2.363 0 0

Eingriffsflachenwert gesamt: | 28.848 283.168
Planung:

Tab. 2: Zielzustand aus dem Landschaftspflegeris¢fachbeitrag zum Vorhaben Anlage eines Demonstisti
und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der StadhBerg erganzt um vollstandigen Geltungsbereich

Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m2 pro m2 chenwert
AWB | Extensiv genutzter Weinberg, Kleinterrassen 68.38 15 35.490
BS Bebauung im Siedlungsind Aul3enbereich 491 0 0
BSb Bebauung (BruchsteihZiegelmauern, Treppenanlagen 47 0 0
GMA/ | Mesophiles Griinland (Neuanlage) 1.495 16 23.920
GMY
GSB Scherrasen 637 7 4.459
HGAa Felddg)ehc'jlz aus Uberwiegend heimischen ArtétiéA 29 22 638
stan
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Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m2 pro m? chenwert

HTA | (Neuanlage) Gebusch trockermrmer Standorte (Uber- 909 17 15.453
wiegend heimische Arten)

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflags 988 0 0
tert oder mit Spurbahnen)

VWC | Weg (versiegelt) 55 0 0

XXRa | Reinbestand Robinie (Altbestand) 4107 8 3.256
Erganzung Planung ubrige Flache

BS Bebauung im Siedlungsind Auf3enbereich (Flursttick 100 0 0
5/4) (SO 1)

HTA | Geblsch trockewarmer Standorte (Uberwiegend heimi- 940 21 19.740
sche Arten) (Flurstiick 5/4) (SO 1)

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Decké) {p 398 3 1.194

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflas- 1.148 3 3.444
tert oder mit Spurbahnen) (SO 2)

BS Bebauung im Siedlungsind Auf3enbereich (Garagen) 273 0 0
(SO 2)

VWB | Befestigter Weg (mit wassergebundener Deckpflas 4.894 3 14.682
tert oder mit Spurbahnen) Reihengaragen (SO 3)

PYB Parkanlage 8.371 20 167.420

GSB Grunflache (Verkehrsgrin) 2937 7 20.559

VSB | Verkehrsflache (Weinberg) 2.363 0 0

Ausgleichsflachenwert gesamt} 28.848 310.255
Eingriffsflachenwert: 283.168 WE
Ausgleichsflachenwert:  -310.255 WE

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass dierEfagnnerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanesollstdndig ausgeglichenwerden kénnen, ein externer Ausgleialird nicht
notwendig.

Die Ermittlung der Gesamtbilanz ergibt ein Kompeiosesiberschuss von insgesamt 27.087
Werteinheiten. Dies bedeutet, dass bei der Realigjedes Vorhabens entsprechend der vorlie-
genden Planung keine weiteren Kompensationsmaf3mabrbeacht werden mussen. Vielmehr
wurde durch die Umnutzung und Umgestaltung desléieaZuge der Realisierung des Vorha-
bens ein Kompensationsiberschuss erreicht werdien.isi zu prifen inwieweit dieser Kom-
pensationsiiberschuss gemaR der ,OkokonRatelungen im Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen Anhalt (8 9 NatSchG LSA) fur andere Vorhabygerechnet werden kann.

Als zusatzlicher positiver Aspekt, der mit der Nestgltung des Plangebiets einhergehen wirde
und sich nicht in der Bilanzierung wiederspiegdt,in Verbindung mit der Anlage von Tro-
ckenmauern die Schaffung und Verbesserung von IseBemen fir zahlreiche Reptilieand
Insektenarten zu erwahnen.
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7.8 Malnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsptaniegt zunachst der Bauaufsichtsbehor-
de. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswigen wird die Stadt Bernburg (Saale) auf
Mitteilungen der Fachbehérden und auf mégliche Hilse von Blrgern zuriickgreifen und rea-
gieren.

7.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsretieth VVoraussetzungen fiir die Anlage eines
Lehr- und Demonstrationsweinbergs zu schaffen. ffathend setzt der Bebauungsplan ein
Sondergebiet (SO) fest.

Gemalk § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Alufsgelon Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren. Die Umweltprifung bezielshsauf das, was nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Welimgt werden kann. Gegenstand der Pri-
fung waren die Schutzgiter Naturschutz und Landtsdhill, Mensch, Kultur- und Sachguter
sowie der Bodenschutz u.a..

Die fur die Belange des Natur und Landschaftssesuturchgefihrte Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergedass, die Planung Eingriffe in die Bio-

top- und Nutzungsstruktur verursacht. Die Eingriffsbdeerung fuihrte zu dem Ergebnis, dass
durch die Realisierung des Vorhabens eine posBilanz erzielt wird und somit im Plangebiet

die Funktionsund Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgetvend verbessert wird.

Auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandsl@rufiir den Bebauungsplan die prognosti-
zierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasish feststellen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan zu éewaind.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die VorhbbeBerlcksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sowie bei Einhaltung derdegatingen den Zielen fur eine nachhalti-
ge stadtebauliche Entwicklung gemal} 8 1 Abs. 5 Baafspricht.

Grundsatzlich ist fir Bebauungsplane eine Uberwaghuon dessen Umweltauswirkungen
durchzufiihren. Da erhebliche nachteilige Umweltatisimgen nicht zu erwarten sind, kann in
diesem Fall auf eine Uberwachung verzichtet werden.

8. Malnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung

Maflinahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Zur Realisierung des Weinbergprojektes hat diet3adnburg (Saale) als Grundsttickseigentu-
mer mit der Hochschule Anhalt einen langfristiganmt2dingsvertrag geschlossen.

Fur die Herrichtung des Stell- bzw. FestplatzesSomdergebiet 3 mussen die noch bestehenden
Pachtvertrdge mit den Nutzern der Garagen gekunaigien.

8.2 Erschlief3ung

Anlagen der Ver- und Entsorgung (Wasser- Abwasisenigen) sind bereits vorhanden und lie-
gen in der Stral3e Weinberg.

Zusatzliche Ver- und Entsorgungsleitungen werdech gegenwartigem Kenntnisstand durch
den Bebauungsplan erforderlich.
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8.3 Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wieedenEntschadigungsanspriiche im Sinne
der 88 39 bis 44 BauGB ausgelost. Es entstehenEdgantiimern und Nutzungsberechtigten
keine Vertrauensschéaden.

8.4 AusgleichsmalRnahmen

Aufgrund des geplanten Vorhabens ,Anlage eines Detnations und Lehrweinberges® wird

die Biotop und Nutzungsstruktur verdndert. Die Eingriffsbdemung fuhrte zu dem Ergebnis,
dass durch die Realisierung des Vorhabens einéiyeosilanz erzielt wird und somit im Plan-
gebiet die Funktionsund Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgetvend verbessert
wird.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Dennoch gilt selbstredend die BaumschutzsatzungStialt Bernburg (Saale). Nach ihr sind
Ersatzpflanzungen fir nach der Satzung geschuétenB, die aufgrund von Bauvorhaben be-
seitigt werden mussen, zu leisten.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebagsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persodnlichen lrsbenstédnde der in der Umgebung woh-
nenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nichiterwarten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Verpflichguzur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Behaggplan nicht begrtindet.

Stadtebauliche Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan werden Sondergebiete fesijesen u.a. die Voraussetzungen fir
einen Lehr- und Demonstrationsweinberg zu schafemit soll die Stadt als touristischer An-
ziehungspunkt gestarkt werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gestadt sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gegeben. Vielmehr wird deeiBle der St. Stephani Kirche durch die
angrenzende Nutzungen aufgewertet. Die Festsetausgsprechen der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung im raumlichen Geltungsberalels Bebauungsplanes.

Verkehr
Der Bebauungsplan nimmt bis auf die Anlage einséizlichen Ein- und Ausfahrt keine Veran-
derungen an der verkehrlichen Situation vor.

Stadtischer Haushalt

Die Stadt Bernburg (Saale) hat mit der Hochschuibat zur Realisierung des Weinbergprojek-
tes einenlangfristigen Nutzungsvertrag (Laufzeit 15 Jahrd Recht auf Verlangerung) ge-
schlossen. Die Uberlassung des Gelandes erfolgtgeidich.

Finanziert werden soll das Vorhaben Weinberg u.d. Firdermitteln aus dem LEADER-
Programm.

Haushaltsmittel der Stadt Bernburg (Saale) werdanVerwirklichung des Weinberges nicht
bendtigt.
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Der Abriss des Garagenkomplexes soll ebenfalls Bbedermittel bezuschusst werden. Hierfir
muss die Stadt Bernburg (Saale) Eigenmittel ausshitsmitteln bereitstellen. Auch fur die
Umsetzung des Stell- bzw. Festplatzes muss dig 8&tburg (Saale) Haushaltsmittel einpla-
nen.

Fur die Garagen im Sondergebiet 2 ist auch lartigfnsit Pachteinnahmen zu rechnen.

Wirtschaft

Der Bebauungsplan schafft mit seinen FestsetzudgeXoraussetzung fur die Errichtung eines
Lehr- und Demonstrationsweinberges und gleichzeitign Anziehungspunkt nicht nur fir Ein-
heimische sondern auch fir Gaste, was wiederurBtzwkung der Wirtschaft beitragt.

10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz im Geltungsbereich des Bebauudagep kann der folgenden Tabelle ent-
nommen werden.

Nutzungsart l_:IachengrOBe im Geltungsl_ae Flac_henanteil
reich des Bebauungsplanes iA m in %
Sondergebiet 15.177 52,61
Verkehrsflachen 2.363 8,19

Grunflache 11.308 39,20
Zweckbestimmung Parkanlage 8.371 29,02
Zweckbestimmung Verkehrsgriin 2.937 10,18

Gesamt 28.848 100,00

Tab. 3: Flachenbilanz
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