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1. Veranlassung

Das Projekt Campus Technicus war Bestandteil der Internationalen Bauausstellung Stadtumbau
2010. Gemeinsam mit dem Salzlandkreis wurde unter dem IBA-Thema ZukunftsBildung ein mo-
derner innerstadtischer Schulstandort durch Zusammenschluss von drei Sekundarschulen ent-
wickelt. Flr die Neuerrichtung der damals geplanten Schulgebdude war ein Bebauungsplan er-
forderlich, der die Quartiere beidseits der Leipziger Strafe umfasste.

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 70 wurde vom Stadtrat der Stadt Bernburg
(Saale) in dessen Sitzung am 16.12.2010 gefasst. Mit der Bekanntmachung am 13.01.2011 im
Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) trat die Satzung in Kraft.

Entgegen der urspriinglichen Absicht soll das Grundstiick Leipziger StralRe 2 nun nicht mehr als
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung soziale Zwecke zur Verfligung stehen, fiir
das Gebiude wird jetzt eine Wohnnutzung angestrebt. Deshalb wird eine Anderung des Bebau-
ungsplans unumganglich.

Die 1. Anderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB durch-
gefiihrt werden.

Die im Zentrum der Stadt Bernburg (Saale) liegende Flache soll wieder einer Nutzung zugefihrt
werden. Das beschleunigte Verfahren ist nur zuldssig, wenn eine Grundfliche von 20.000 m?
nicht tberschritten wird oder wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
bestehen.

Die Gesamtfliche des Geltungsbereichs der 1. Anderung betrigt 538 m? und liegt somit weit
unter der Grundfldche von 20.000 m?. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und
Schutzgebiete i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, so dass das
beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB angewendet werden kann.

Die Plandnderung ist eine unselbststindige Anderung, die sich auf einen Teil der planungsrecht-
lichen zeichnerischen Festsetzungen beschrankt. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 70 gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Rege-
lung getroffen ist. Ohne Ursprungsplan ware diese Plandnderung inhaltsleer.

2. Beschreibung des Gebietes

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Zentrum der Stadt Bernburg (Saale) direkt an
der Leipziger StraRe.

Mit einer GroRe von 538 m? besteht das Anderungsgebiet lediglich aus den Grundstiicken 1039
und 1040 der Flur 41 der Gemarkung Bernburg und wird im Norden durch die Leipziger Stralle,
im Osten durch das Gebdude Leipziger Stralle 3, im Siden durch die Turnhalle des Campus
Technicus und im Westen durch das Gebdude Leipziger StralRe 1 begrenzt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut.

3. Planvorgaben

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und haben
diese als raumbedeutsame Planungen o6ffentlicher Stellen gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) zu beachten.

Landesentwicklungsplan
Die Stadt Bernburg (Saale) gehort nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum, zum Grundtyp ,,Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben”.

Nach Grundsatz 13 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vor-
rangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausub-
stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men angewendet werden. Unter Bertlicksichtigung der demografischen Entwicklung in Sachsen-
Anhalt muss die verstarkte Nutzung der Potentiale der Innenentwicklung und vorhandener Bau-
landreserven sowie von Brachflachen diesem Anliegen Rechnung tragen. Eine Aktivierung von
ungenutzten bebaubaren Flachen trdgt auch zur Verbesserung der Auslastung bestehender
Infrastrukturen bei und vermeidet hohe Investitionskosten flir neue Baugebiete.

Regionaler Entwicklungsplan
Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes werden in den Regionalen Entwicklungsplanen wei-
terentwickelt und konkretisiert.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgebietsreform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, den Regionalen Entwicklungsplan fir die Pla-
nungsregion Magdeburg neu aufzustellen. Bis dieser aufgestellt ist, gilt fir den Altkreis Bern-
burg weiterhin der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), der
die Stadt Bernburg (Saale) aufgrund ihrer landesbedeutsamen Funktion als Schwerpunktstand-
ort fir Industrie und Gewerbe durch ihre gilinstige Infrastrukturanbindung als Mittelzentrum
einstuft.

Als ein allgemeiner Grundsatz flr die regionale Entwicklung der Siedlungsstruktur und die Ent-
wicklung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse der Pla-
nungsregion wird u. a. die Unerlasslichkeit der Bauleitplanung betont, die den voraussehbaren
Bedirfnissen der Bevdlkerungsentwicklung anzupassen ist. Ein Entwicklungsziel ist das Erfor-
dernis der ,gezielten Siedlungsentwicklung in gewachsenen Siedlungsstrukturen®.

Mit Beschluss der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am
02.06.2016 wurde der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg zur Offentli-
chen Auslegung vom 11.07. bis 11.10.2016 bestimmt.
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GemaR Grundsatz 27 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vor-
rangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leer stehende Bausub-
stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flaichensparende Siedlungs- und ErschlieRungsfor-
men angewendet werden.

Flachennutzungsplan
Der Gemeinsame Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg (GFNP) ist
seit der Bekanntmachung seiner Genehmigung am 6. September 2007 wirksam.

(Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformatio-
nen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Sachsen-
Anhalt. Mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Landesver-
messung und Geoinformation Sachsen-Anhalt vom
06.03.2003 Erlaubnisnr.: LVermG/A/108/2003)

Abb. 2: Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg

Der Flachennutzungsplan stellt den gesamten Bereich westlich der Leipziger StraRe als Wohn-
bauflache dar.

Der Schulstandort ,,Heinrich Heine” wird im Flachennutzungsplan malstablich bedingt nur mit
einem Symbol dargestellt.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Sie
entspricht den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans und wird der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes der Stadt Bernburg (Saale) nicht entgegenste-
hen.

Landschaftsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
u. a. die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) liegt seit 1998 vor (FROELICH & SPORBECK), die
erste Fortschreibung wurde 2004 erstellt, die kontinuierlich weitere Aktualisierungen erfahrt,
die letzte im Mai 2007.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dem Entwicklungsbereich , Die Bergstadt — In-
nenbereiche” zugeordnet. Im Entwicklungsbereich ,Bergstadt — Innenbereiche” werden die auf
der Ebene sidlich der Saale auRerhalb der Auen gelegenen, dicht bebauten Teile der Innenstadt
Bernburgs zusammengefasst. Die Durchgriinung spielt in Bereichen mit hohem bis sehr hohem
Versiegelungsgrad eine besondere Rolle zur Minderung klimatischer Extremsituationen wie
Uberhitzung.

MaRnahmen und Ziele mit Relevanz fiir den Anderungsbereich sind im Landschaftsplan nicht
aufgefihrt.
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4. Planziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 70 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines Ganztagsschulkomplexes geschaffen. Die 1. Anderung soll nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der gednderten Nutzungsabsichten fir das
Grundstick Leipziger StraBe 2 schaffen. Inhalt der Bebauungsplandnderung ist die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes anstelle der bisher festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf (s.
Abb. 3).

Weitergehende Festsetzungen sowie Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise, die das Plangebiet betreffen, sind dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 70 zu
entnehmen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil
der planungsrechtlichen zeichnerischen Festsetzungen beschrankt. Die ibrigen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 70 gelten weiter, sofern durch diese Anderung
keine andere Regelung getroffen ist. Ohne Ursprungsplan wére diese Plananderung inhaltsleer.
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Abb. 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 70

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet an der Leipziger Strafle wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und
stellt eine Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets 5 (WA 5) dar.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden in der 1. Anderung nicht verandert,
es gelten hier die Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet 5 (WA 5) aus dem Ursprungs-
plan. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet 5 wird durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
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5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Erhaltung des Erscheinungsbildes der Leipziger StralRe wird direkt an der angrenzenden
StraBenverkehrsflache wie im Ursprungsplan eine Baulinie festgesetzt.
Festgesetzt wird auch eine geschlossene Bauweise.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich das Baudenkmal Leipziger StraRe 2 im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Bei dem Baudenkmal Leipziger Stralle 2 handelt es sich um das ehemalige Bandelsche Stadtgut.
Die westlich der Schlosskirche gelegene barocke Hofanlage wurde vor 1727 erbaut. Die Fassade
des Wohnhauses ist klassizistisch tberformt.

Fir die gesamte Hofanlage wurde im Rahmen der Umsetzung des Projektes ,Campus Techni-
cus” ein denkmalschutzrechtlicher Abbruchantrag gestellt. Durch das Landesverwaltungsamt
als obere Denkmalschutzbehorde wurde mit Datum vom 17. Marz 2010 eine Abbruchgenehmi-
gung ausschlieBlich fiir die Wirtschaftsgebdaude der Hofanlage erteilt, die mit Auflagen versehen
wurde. Fir das Wohnhaus der Hofanlage unmittelbar an der Leipziger Stralle wurde keine Ab-
bruchgenehmigung erteilt.

Das Baudenkmal , Ackerbiirgerhof” wird nach der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denk-
malpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom 1. Juni 2010 zu diesem Abbruchantrag durch
den Abbruch der Wirtschaftsgebaude zerstort. Das Wohnhaus Leipziger StralRe 2 bleibt danach
weiterhin ein Baudenkmal, die Hofflache ist nach dieser Stellungnahme nach dem Abbruch der
Wirtschaftsgebdude als Bestandteil des Denkmalbereichs ,Bergstadt / Schlossbezirk” zu bewer-
ten.

7. Hinweise

Altlastverdachtsflachen

Nach dem Altlastverdachtsflaichenkataster des Salzlandkreises werden nach der Stellungnahme
des Salzlandkreises zum Bebauungsplan Nr. 70 vom 16. Juni 2010 die Leipziger StraRe 2 als Alt-
lastverdachtsflachen gefiihrt. Unter der Nummer 00049 wird eine Kfz-Instandsetzung Bernburg
aufgefuhrt. Der Handlungsbedarf wird als nachrangig und das Gefahrdungspotenzial als mittel
eingestuft.

Laut Salzlandkreis als zustdandige Abfall- und Bodenschutzbehorde kann von einer Kennzeich-
nung der genannten Altlastverdachtsflaichen abgesehen werden. Deshalb wird keine Flache mit
erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

8. Umweltbelange

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Daraus folgt, dass ge-
mal § 13 Abs. 3 BauGB die Umweltprifung nach Maligabe von § 2 Abs. 4 BauGB und der Um-
weltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht anzuwenden sind.

Da mit der Plananderung im Ergebnis lediglich Art und Mal} der baulichen Nutzung angepasst
werden, sind keine Veranderungen hinsichtlich des Zustandes der Umwelt zu erwarten.

5
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Aufgrund der Abnahme der zuldssigen Grundflachenzahl wird von einer Ermittlung der Eingriffe
abgesehen. Grundsatzlich ist eine wahrnehmbare Veranderung des Zustandes der Schutzgiiter
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nicht zu erwarten.

9. MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplans
nicht erforderlich. Diese haben bereits stattgefunden. Die Grundstiicke wurde nach Rechtskraft
des Bebauungsplans Nr. 70 gebildet.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine Entschidigungs-
anspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelost. Es entstehen Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die Leipziger StraRe. Eine Festsetzung
von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich, da das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet bereits
von der Leipziger Stralle verkehrlich erschlossen ist.

AusgleichsmaBBnahmen
AusgleichsmaRRnahmen sind nicht erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans auf die Belange des Umwelt-
schutzes einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind wegen der GrolRe des
Geltungsbereiches und der Art der baulichen Nutzung nicht zu erwarten. Vorkommen streng
geschiitzter Arten oder von in ihrem Bestand gefihrdeten europiischen Vogelarten im Ande-
rungsbereich sind der Stadt Bernburg (Saale) nicht bekannt.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung der Bebauungsplandnderung ergeben sich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet
und seiner Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen, wird durch die Anderung nicht begriindet.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzungen der
Bebauungsplandanderung nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten
innerstadtischen Entwicklung.

Verkehr

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ver-
wirklichung der Anderung erzeugt in diesem Bereich minimal zusatzlichen Verkehr, da in dem
Gebdude mehrere Wohneinheiten entstehen sollen.
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Stadtischer Haushalt

Die Stadt Bernburg (Saale) tragt die Kosten der Aufstellung der Bebauungsplananderung.

11. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzungsart

B-Plan 80

1.Anderung

FlachengrofRe in

2

Flachenanteil

FlachengrofRe in

Flachenanteil

m in % m? in %

Flache fur Gemeinbedarf 538 m? 100 -
Allgemeines Wohngebiet WA - 538 m? 100
Summe 100 100

Tab. 1: Flachenbilanz
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