STADT BERNBURG (SAALE) Bernburg (Saale), 25.01.2018
Der Oberbiirgermeister

Amt: Planungsamt

AZ: 11/612301/Sz

Beschlussvorlage- Nr. 747/18  sffentlich

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 90, Kennwort: "Fachmarktzentrum an der Kalistrafle" —
Wiederholter Aufstellungsbeschluss

Abstimmungsergebnis:  Anderung des

Ja Nein Enth. Beschlussvorschlages
Vorberatung 20.02.2018
Planungs- und
Umweltausschuss
Entscheidung 08.03.2018
Stadtrat

Finanzielle Auswirkungen
Die fiir die im Betreff genannte Malnahme erforderlichen
Haushaltsmittel

|:| Ja in Hohe von EUR stehen im Haushaltsplan 2018

|:| im Produkt ... auf dem Konto ... zur Verfliigung
|E Nein |:| nicht zur Verfiigung

Ausziige vorbehaltlich der Genehmigung sind zuzuleiten:

Amt: Planungsamt |:| (ansonsten Protokolle im Intranet)
Aufgestellt: Senze Amt: Planungsamt mitgezeichnet: Wiemann, Dittrich

- Oberbiirgermeister -
Beschlusskontrolle

Die Umsetzung des Beschlusses ist an das Stadtratsbiiro zu melden bis:
sofort nach Umsetzung
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Kurze Inhaltsangabe (bitte fiir Biirger/Géste Inhalt kurz zusammenfassen).
Fir das Fachmarktzentrum ,PEP Prima Einkaufspark“ an der Kalistrae soll der

Bebauungsplan an die aktuelle Baugesetzgebung und Rechtsprechung angepasst werden und
sollen Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelskonzeptes rechtssicher umgesetzt werden.
Dies soll durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Im Dezember 2016 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss als formlicher Beginn des
Bebauungsplanverfahrens gefasst. Nach dem Beginn des Planverfahrens wurde gepriift, ob
der Bebauungsplan im Dbeschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Die
Voraussetzungen hierfiir liegen vor. Mit dem neuerlichen Aufstellungsbeschluss sollen der
Umstand und seine Folgen bekannt gemacht werden.

Bisherige Beschlusslage:

PUA SR
Aufstellungsbeschluss, BV-Nr. 487/16 06.12.16 15.12.16
Zustimmung zum stddtebaulichen Vertrag iiber 06.12.16 15.12.16

Planungsleistungen, BV-Nr. 489/16

Begriindung:
Die Stadt Bernburg (Saale) betreibt seit Anfang der 1990er Jahre iiber die Bauleitplanung

Einzelhandelssteuerung auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten, um dauerhaft
tragfahige und wohnortnahe Einzelhandelsstrukturen sicherzustellen. Auf Grundlage eines
seinerzeit erarbeiteten Bebauungsplanes entstand Mitte der 1990er Jahre an der KalistraBBe der
groBflichige FEinzelhandelsstandort fiir Bauen, Wohnen und Einrichten ,,PEP Prima
Einkaufspark*.

In der Vergangenheit war der PEP immer wieder von einigem Leerstand betroffen und
wurden wiederholt Verdnderungswiinsche hinsichtlich der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen
an die Stadt herangetragen. Diese wurden in Hinblick auf die Ubereinstimmung mit dem
jeweils mafligebenden Einzelhandelskonzept der Stadt gepriift und beschieden.

Seit der zuletzt 2006 erfolgten Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurden einige der
durch eine Bebauungsplaninderung eroffneten Perspektiven des Konzeptes im PEP
umgesetzt, bspw. wurde ein Elektrofachmarkt angesiedelt. In jiingster Vergangenheit gab es
eine umfassende = Umstrukturierung des PEP-Fachmarktzentrums, beispielsweise
Verlagerungen und Verdnderungen der LadengroBen der ansdssigen Fachmirkte, eine
Modernisierung des Erscheinungsbildes, nicht zuletzt einen Betreiberwechsel.

Im vergangenen Jahr wurde das stddtische Einzelhandelskonzept erneut fortgeschrieben. Es
wurde an die aktuelle Baugesetzgebung und Rechtsprechung zum Einzelhandel angepasst,
zudem wurden Entwicklungsabsichten des ortlichen Einzelhandels beurteilt.

Fiir das PEP-Fachmarktzentrum konnen nach dem Konzept die bislang planungsrechtlich
zuldssigen Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (=Lebens-
mittel) flexibler gehandhabt werden, im Gegenzug soll eine Reduzierung der sonstigen
zentrenrelevanten, d.h. fiir die Innenstadt bedeutsamen Sortimente erfolgen. Die neuerlichen
Perspektiven des Einzelhandelskonzeptes sollen als Planinhalte des Bebauungsplanes
rechtssicher umgesetzt werden.

Statt einer erneuten Anderung des Bebauungsplanes soll es eine Neuaufstellung geben, um
samtliche Planinhalte und -erfordernisse iiberpriifen und in einem Plan darstellen zu konnen.
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,,Fachmarktzentrum an der Kalistrae*
fiir den PEP werden in seinem rdumlichen Geltungsbereich die zuvor geltenden Planinhalte
des Bebauungsplanes Nr. 2/97 ,Sondergebiet Kalistrae* ersetzt. Dabei wird der
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Bebauungsplan Nr. 2/97 rechtsformlich nicht aufgehoben. Im Falle einer Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes Nr. 90 wiirden dessen Festsetzungen wieder aufleben.

Die mit der Neuaufstellung nicht iiberplanten Teile des urspriinglichen Bebauungsplanes
haben fiir die Entwicklung des Fachmarktzentrums keine Relevanz und bleiben deshalb auf3en
VOr.

Im Dezember 2016 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss als formlicher Beginn des
Bebauungsplanverfahrens gefasst. Nach Beginn des Planverfahrens wurde gepriift, ob der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Die Voraussetzungen
hierfiir liegen vor. So wurde u.a. zu den Planungsabsichten eine Vorpriifung des Einzelfalls
nach dem Gesetz liber die Umweltweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) durchgefiihrt und
wurden hierzu die Behorden (und sonstigen Trager offentlicher Belange) beteiligt. Die
Einschétzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen haben wird, wurde seitens der Behorden geteilt.

Mit dem neuerlichen Aufstellungsbeschluss sollen neben dem bereits dargelegten
Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplanes der Umstand, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll, und seine Folgen bekannt gemacht
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale),

folgenden Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) beschlief3t

1. die Aufhebung des Beschlusses Nr. 487/16 zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 90 vom 15.12.2016,

2. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 mit dem Kennwort: ,,Fachmarktzentrum
an der Kalistrafle® gemafl nachfolgender Beschlussformulierung.

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90, Kennwort:
wFachmarktzentrum an der Kalistrafe*

1. Fiir das an der Kalistrale befindliche Fachmarktzentrum ,,PEP Prima Einkaufspark® soll

ein Bebauungsplan neu aufgestellt werden. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 90 ,,Fachmarktzentrum an der KalistraBe* werden in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich die zuvor geltenden Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 2/97 ,,Sondergebiet
Kalistrale* ersetzt. Dabei wird der Bebauungsplan Nr. 2/97 rechtsformlich nicht
aufgehoben. Im Falle einer Unwirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 90 wiirden dessen
Festsetzungen wieder aufleben.
Das Plangebiet befindet sich in siidlicher Stadtrandlage Bernburgs. Es umfasst die durch
das Fachmarktzentrum und eine an der Kustrenaer Strafle gelegene Selbsthilfereparatur-
werkstatt fiir Kfz genutzten Grundstiicke sowie einen Teil der KalistraBe. Im
Geltungsbereich befinden sich die im Ubersichtsplan umgrenzten Flurstiicke und
Flurstiicksteile der Flur 15 in der Gemarkung Bernburg.

2. Es werden folgende Planziele angestrebt:
rechtssichere Umsetzung der Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Bernburg (Saale)
Anpassung der Planinhalte an die aktuelle Baugesetzgebung und Rechtsprechung
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3. Das Aufstellungsverfahren soll als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® nach

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da die
Voraussetzungen hierfiir vorliegen. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Danach soll von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. In dem
vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung zu dem Plan abgesehen.

4. Im Vorfeld der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes soll sich die Offentlichkeit iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informieren und zur Planung dufern konnen. Der Zeitpunkt und Ort hierfiir sowie die
offentliche Auslegung des Entwurfs sind rechtzeitig bekanntzumachen.

5. Der Beschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Ubersichtsplan: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90

Kartengrundlage: Geobasisdaten/Juni 2016
© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2C\I1 B,\A1B-E4—20DB—7
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