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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einkaufszentrum® wird eine Verkaufsflaichenobergrenze
von 25.000 m? festgesetzt.

In dem Einkaufszentrum im Sondergebiet sind im Erdgeschoss zulassig:

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind:
- Bauelemente, Baustoffe, Holz - Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér
- Bettwaren, Matratzen ohne Bettwdsche - Lampen, Leuchten und Leuchtmittel

- Bodenbeldge, Teppiche (Rollware) - Maschinen und Werkzeuge
- Biromaschinen - Mobel

- Eisenwaren, Beschlage - Pflanzen und Samen

- Elektroinstallationsmaterial - Rollldden und Markisen
- Fa!rben, Lacke - Sanitarartikel

- Fliesen - SportgroRgeradte

- Gartenartikel und Gartengerate - Tapeten

- Heimtextilien

: - Teppiche (Einzelware)
- Kamine und Kachel6fen

- Zoologische Artikel

Branchenibliche zentrenrelevante Randsortimente sind auf héchstens 10% und bis hochstens 800 m?

Gesamtverkaufsflache je Handelsbetrieb zulassig. Randsortimente miissen in einem sinnvollen
funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment des jeweiligen Handelsbetriebs stehen.
Zentrenrelevante Randsortimente sind:

- Angler- und Jagdartikel, Waffen - Musikinstrumente und Zubehor

- Bekleidung . .
. ; - Optik / Augenoptik
: Eﬂgh::d Tontrager - Papier, Biroartikel, Schreibwaren

- Parfiimerie- und Kosmetikartikel
- Sammlerbriefmarken und -minzen
- Sanitéatsartikel / Orthopadiewaren

- Camping- und Outdoorartikel
- Computer und Zubehor
- Elektrokleingerate und ElektrogrofRgerate

- Erotikartikel ) gchl,:he

- Fahrrader und technisches Zubehor - opie war‘en . .

- Fotoartikel - Sportartikel / Sportkleingerate

- Glaswaren / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren ~ gportber:d(;ldung

- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / - Sportschuhe — N
Wolle - Telekommunikation und Zubehor

- Hérgerate
- Kinderwagen - Uhren / Schmuck

- Kiinstlerartikel / Bastelzubehor - Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme - Wohndekorationsartikel

ein Elektronikfachmarkt mit den Sortimenten Unterhaltungselektronik und Zubehor, Fotoartikel,
Telekommunikation und Zubehor, Bild- und Tontrager, Computer und Zubehor, Elektrokleingerate und
ElektrogroRgerate mit mindestens 400 m? und héchstens 2.000 m? Verkaufsflache.

ein Fachmarkt fir Baby- und Kleinkindbedarf mit den Sortimenten Baby- und Kleinkindartikel sowie
Kinderwagen mit mindestens 400 m? und héchstens 500 m? Verkaufsflache.

ein Lebensmittelmarkt mit mindestens 400 m? und héchstens 2.360 m? Verkaufsfliche.

Einzelhandelsbetriebe mit jeweils hochstens 180 m? Verkaufsflache mit folgenden zentrenrelevanten
Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 0,005 Quadratmeter je Quadratmeter Flache
des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO (entspricht bei einer Fldche des Baugrundstiicks von
81.441 m? einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 400 m?):

- Elektrokleingerdte und ElektrogroRgerate - Telekommunikation und Zubehor

- Erotikartikel

- Kinderwagen

- Parfiimerie- und Kosmetikartikel

- Wohndekorationsartikel

Schank- und Speisewirtschaften
Biiros und Anlagen fiir Verwaltungen
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
Anlagen fiir sportliche Zwecke

nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO mit Einzelhandel mit auch
zentrenrelevanten Nebensortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils bis zu 40 m?

Tankstellen

Vergnigungsstatten

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor)

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentoépfe/Vasen (Indoor)
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In dem Einkaufszentrum im Sondergebiet sind im Obergeschoss zulassig:
Nutzungen nach den Nummern g) bis j) unter Nr. 1.2
Obergeschosse von im Erdgeschoss errichteten zweigeschossigen Einzelhandelsbetrieben

Im Gewerbegebiet GE sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zul3ssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Sondergebiet SO und im Gewerbegebiet GE sind gemal} § 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Gerdusche zusammen die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten
Emissionskontingente Lg, ; nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” (Ausgabe 12/2006)"in dB(A) weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe
12/2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j in den Richtungssektoren i
(A bis C) Lg,; durch Ly ; + Lgy 6 2U €rsetzen ist. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel Lr Tag und Nacht die entsprechenden
Immissionsrichtwerte gemdf TA Larm an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreiten (Relevanzgrenze).

Flr die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren i (A bis C) erhéhen sich die
Emissionskontingente Lg, ; tags bzw. nachts um die folgenden Zusatzkontingente Lgy ;¢

Richtungssektor i von bis L ek Tag zus L ek Nacht,zus
A 318° 63° 0 1
B 63° 87° 3 2
C 87° 130° 1 0
D 130° 318° 3 2
0 °ist Norden, Uhrzeigersinn
Bezugspunkt (Rechtswert: 688700, Hochwert: 5739730)
Koordinatensystem: amtliches Bezugssystem fiir Sachsen-Anhalt ETRS89/UTM

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das festgesetzte HochstmaR fir die Oberkante der Gebdude im Sondergebiet und im Gewerbegebiet darf
durch Oberlichter, notwendige Treppenrdaume im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauO LSA und Aufzlige um bis
zu 3,0 m Uberschritten werden.

Im Sondergebiet ist ein Werbepylon mit einer Hohe von bis zu 20,0 m zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebdude mit einer Lange von mehr
als 50 m zulassig sind.

Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflaichen des Sondergebiets wird beiderseits von Trinkwasserleitungen ein Leitungsrecht zugunsten
des Wasserzweckverbands "Saale-Fuhne-Ziethe" festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden
Flachen haben eine Gesamtbreite von 6,0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen
keine Baume und Straucher angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Auf Teilflaichen des Sondergebiets wird beiderseits von Telekommunikationskabeln ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden Flachen haben
eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen keine Badume und
Straucher angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Im Sondergebiet ist je angefangene 12 Stellplatze fiir Pkw mindestens ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum zu erhalten. Abgdngige Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang
folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

" Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Planungsamt der
Stadt Bernburg (Saale) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet SO
Zweckbestimmung: Einkaufszentrum

(§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK Hohe baulicher Anlagen, HochstmaR fiir
Oberkante

(§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Versorgungsleitungen
—0—0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch
Zweckbestimmung:

Trinkwasser = Trinkwasserleitung (Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe")
Telekom = Fernmeldeleitung (Deutsche Telekom AG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

I BN B .
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 2/99
f A Richtungssektor fiir die Zusatzkontinguente (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nutzungsschablone

Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse

Larmemissionskontingent Lg
in db(A) je m? tags/nachts
Hohe baulicher Anlagen als

Bauweise HochstmaR fur die Oberkante

(OK) in m Gber NHN

Grundflachenzahl (GRZ)

Planbestimmende Malde

// parallel
Bestandsangaben
— e e - Flurgrenze 7 Gebdudebestand mit :
m Hausnummer 86,92 m U. NHN
Flurstiicksgrenze Baum
g—g Flurstiicksnummer Boschung

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale)
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Oberbiirgermeister

Bernburg (Saale), ...ccccceveeeennneen.

/

—

Hohenangabe in

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 15.12.2016.
Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Bernburg (Saale) am 02.02.2017 erfolgt.

Oberbirgermeister

Bernburg (Saale), ..cccccevveeunennn.

2. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bernburg (Saale), ....cccceveeuneenn.

Oberbirgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Bernburg (Saale), ....ccccvveeuneennn.

Oberbiirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ............ bis zum ..............
wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ................... im
Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale), ..cccccevveecuvennn.

Oberbiirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bernburg (Saale), ....cccevveeuneennn.

Oberbiirgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am .........ccuueeeeneee. vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg
(Saale) vom ....cccvveeevineenns gebilligt.

Bernburg (Saale), ....cccevveeuneennn.

Oberbiirgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Bernburg (Saale), ....cccoeveeuneene.

Oberbiirgermeister

8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ......cccccvvvveeennen. im Amtsblatt
der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........ccccceeeeeiveeeenns in Kraft getreten.
Bernburg (Saale), ....ccccvveeeuneennn.

Oberbiirgermeister

Stadt Bernburg (Saale)

Bebauungsplan Nr. 90
Kennwort: ,,Fachmarktzentrum an
der KalistraRe”
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