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1. Planungsanlass

Aus der Geschichte des Weinbaus heraus bietet sich mit der Anlage eines Weinberges in der
Region Bernburg die Chance, dieses Kulturlandschaftselement neu zu entdecken und als Inspi-
rationsquelle fur wirtschaftliche und gesellschaftliche Aktivitdten zu nutzen.

Die Hochschule Anhalt mochte gemeinsam mit der Stadt Bernburg (Saale) einen Lehr- und De-
monstrationsweinberg in unmittelbarer Nachbarschaft zu historischen Weinbergarealen etab-
lieren. Dieser soll sowohl historische und traditionelle als auch zeitgemalRe und zukunftswei-
sende Elemente rund um das Thema Wein enthalten.

Grundsatzlich sind Weinbaubetriebe gleichzeitig Landwirtschaftsbetriebe und bei Erfiillung be-
stimmter Voraussetzungen im planungsrechtlichen AulRenbereich privilegierte Vorhaben nach
§ 35 (1) Baugesetzbuch (BauGB). Eine Privilegierung liegt vor, wenn es sich um einen landwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne des BauGB handelt, der ein mit einem Mindestmall an Umfang
(Flache, Ertrag) betriebenes, auf Dauer (fir mehr als eine Generation) gedachtes und wirt-
schaftlich lebensfahiges Unternehmen (keine Verluste auf Dauer) darstellt.

Der geplante Lehr- und Demonstrationsweinberg erfiillt nicht die Voraussetzungen fiir eine
Privilegierung nach § 35 (1) BauGB. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit der baulichen Anlagen
erfordert eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Mit der Planung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Nutzung von bisher im AulRenbe-
reich gelegenen Flachen als Weinbergareal vorbereitet und so langfristig die Attraktivitat der
Stadt Bernburg (Saale) in Bezug auf Tourismus, Freizeit und Erholung erhéht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 91, Kennwort: ,Sondergebiet fir einen Lehr- und Demonstrationswein-
berg an der Magdeburger StraBe und der StralRe Weinberg” enthalt Festsetzungen, die nicht
den urspriinglichen Darstellungen des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Bernburg fir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde
Grona (GFNP) entsprachen und damit das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ver-
letzten. GemaR Entwicklungsgebot ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu prifen, ob
die beabsichtigten Bebauungsplanungen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden kénnen. Entspricht der Bebauungsplan inhaltlich nicht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes im Sinne des Entwicklungsgebotes, so muss dieser gleichzeitig ge-
andert werden. Dies erfolgte mit der 5. Anderung des Gemeinsamen Flichennutzungsplanes
der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt
und die Gemeinde Gréna. Die Genehmigung der 5. Anderung des Gemeinsamen Flachennut-
zungsplanes wurde mit Verfligung des Salzlandkreises vom 13.03.2018 erteilt.

Gemall § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten
einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen. Mit der Stadtebaunovelle 2017 wurde der neue § 245c eingefigt,
der die Uberleitungsvorschriften neu definiert. Es kdnnen nur noch Bebauungsplidne nach den
alten Regelungen des BauGB abgeschlossen werden, die formlich vor dem 13.05.2017 eingelei-
tet worden sind und wenn die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2017 gefasst, die frithzeitige Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB jedoch erst
am 17.01.2018 eingeleitet. Der Abschluss des Verfahrens nach altem Recht ist deshalb nicht
moglich. Ein 2. Entwurf wird nun erarbeitet und eine weitere Behorden- und Tragerbeteiligung
sowie eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von 28.848 m? befindet sich im Norden der Stadt Bern-
burg (Saale) und wird im Westen durch die Magdeburger StraRe begrenzt. Im Siden bilden die
Grinflache der Kirche St. Stephani sowie die Bahntrasse die Grenze. Die nordlichen Grenzen
der Flurstiicke 2/2; 1000; 5/4 und 5/5 der Flur 59 begrenzen gleichzeitig das Plangebiet im Nor-
den.

Im Geltungsbereich befinden sich mithin die Flurstlicke 2/1; 2/2; 3; 4; 5/4; 5/5 und 1000 der
Flur 59 sowie das Flurstiick 54 der Flur 60 der Gemarkung Bernburg.

Der Geltungsbereich wird gepragt durch den noch teilweise genutzten Garagenkomplex und
das nordlich gelegene Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten. Im 6stlichen Bereich
wurden bereits vorbereitende Arbeiten flr die Anlage des Weinberges vorgenommen.
AulRlerhalb des Geltungsbereiches liegt im Sidwesten das Gelande der Kirche St. Stephani, einer
klassischen Saalkirche der Romanik mit parkahnlich gestaltetem Umfeld.

Nordlich grenzen eine Brachflache sowie Landwirtschaftsflachen an den Geltungsbereich, die
ihrerseits im Norden durch die BundestraBe Bé6n begrenzt werden.

| Abb. 1: Geltungsbereich

Kartengrundlage: Geobasisda-
ten /Juli 2016,

© GeoBasis DE/VermGeo LSA,
2016 A18-224-2009-7

Das Geldnde besitzt ein starkes Gefalle nach Slden, so dass die Stralie Weinberg an der Mag-
deburger Stralle auf einer Hohe von 81 m NHN und am Bahniibergang bei 73 m NHN liegt. Der
hochste Punkt im Geltungsbereich liegt auf der Brachflache im Nordwesten bei etwa 88 m NHN.
Die ostliche Teilflache besitzt ein leichteres Gefille, hier bewegen sich die Hohe zwischen 78
und 83 m NHN.

3. Planungsvorgaben

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und haben
diese als raumbedeutsame Planungen o6ffentlicher Stellen gemall § 4 Abs. 1 Satz 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) zu beachten.

Landesentwicklungsplan

Die Verordnung lber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am
14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit seiner Veroffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt am 11.03.2011 trat der Landesentwicklungsplan
in Kraft.
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Nach Grundsatz 134 soll der Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig wei-
terentwickelt und ausgebaut werden. Dieses soll zur Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts
und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt-
und sozialvertraglich und unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen.
GemadR Grundsatz 135 soll der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten Touris-
musmarken gestarkt werden.

Als ein Kernland deutscher Geschichte mit Bau- und Bodendenkmalen von herausragender
deutscher und europdischer Bedeutung steht in Sachsen-Anhalt der Kulturtourismus im Vor-
dergrund und soll durch geeignete MaBRnahmen gestarkt werden (Grundsatz 136).

Die sudlich des Geltungsbereiches angrenzende Kirche St. Stephani ist Bestandteil der ,Stralle
der Romanik”. Die ,Stralle der Romanik”, eine Tourismusmarke und kulturtouristisches Landes-
projekt, prasentiert mit 80 Objekten in 65 Orten eine Entdeckungsreise ins Mittelalter.

Regionaler Entwicklungsplan

Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes werden in den Regionalen Entwicklungsplanen wei-
terentwickelt und konkretisiert.

GemalR § 2 der Verordnung iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
gelten die Regionalen Entwicklungspldane der Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen. Der Regionale Entwick-
lungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, zu der die Stadt Bernburg (Saa-
le) zum damaligen Zeitpunkt gehorte, ist am 24.12.2006 in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, benennt die Stadt Bernburg
(Saale) als regional bedeutsamen Standort fir Kultur- und Denkmalpflege (Pkt. 5.4.8.2 G). Au-
Rerdem ist sie als Hochschulstandort ein regional bedeutsamer Standort fiir soziale und Bil-
dungsinfrastruktur (Pkt. 5.4.7.2 7).

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgebietsreform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, den regionalen Entwicklungsplan fiir die Pla-
nungsregion Magdeburg neu aufzustellen. Mit Beschluss der Regionalversammlung der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am 02.06.2016 wurde der 1. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg zur Offentlichen Auslegung vom 11.07. bis 11.10.2016 bestimmt.
GemaR Ziel 160 werden regional bedeutsame Standorte fir Kultur- und Denkmalpflege zur Si-
cherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern festgelegt. Dabei han-
delt es sich vorrangig um kulturhistorische und denkmalgeschitzte Baudenkmaler (z. B. Burgen
und Schldsser, religiose Bauwerke) von herausragender Bedeutung. Sie sind als pragende Ele-
mente der Kulturlandschaft méglichst zu erhalten und vor einer Uberformung zu schiitzen. Ne-
ben anderen Tourismusmarken gehdren auch die bereits im LEP 2010 festgelegten Standorte
der ,StralRe der Romanik” dazu.

Die Inhalte des Bebauungsplanes sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt
Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona wurde am 23.08.2007 ausge-
fertigt und stellte den Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dar (s. Abb. 2).

Seite 3



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Demonstrationsweinberg” 2. Entwurf

Die gewerbliche Bauflache wurde bis zu den slidlich angrenzenden Bahngleisen dargestellt,
ausgenommen die romanische Kirche mit einer Darstellung als gemischte Bauflache. Westlich
grenzt die Magdeburger Stralle an, wahrend im Norden neben gewerblichen Bauflachen die
Sonderbauflache IV mit der Zweckbestimmung ,Hochschule” angrenzt.

Die Darstellung der 5. Anderung als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Hochschule”
gemalk § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ist eine Erweiterung der nordlich angrenzenden Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Hochschule”. Die FlachengroRe der dargestellten Gewerblichen
Bauflache wird dabei verringert.

Abb. 2: Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg

vor der 5. Anderung mit der 5. Anderung
\\ & Y Anton- [
R \§ po Saeflow- | ¥
\ .I i \f.i_"'-'.:.

> Siedung -

(Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Sachsen-
Anhalt. Mit Erlaubnis des Landesamtes fir Landesvermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt vom
06.03.2003 Erlaubnisnr.: LVermG/A/108/2003)

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriick-
sichtigen. Der aktuelle Landschaftsplan fir die Gemarkung Bernburg vom Oktober 2004 (mit
Anderungen bis 2007) ordnet den Geltungsbereich dem Entwicklungsbereich ,Stadtteil Wald-
au“zu.

Als allgemeines Entwicklungsziel steht die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in Waldau
durch bauliche (Renovierung) und griinordnerische MafRnahmen im Vordergrund. Bestehende
Grunstrukturen sind zu erhalten.

Erhaltenswerter Platz mit altem Baumbestand ist der Kirchplatz an der alten Waldauer Kirche
St. Stephani. Aufgrund der historischen Bedeutung der im romanischen Stil erbauten Stephani
Kirche sollte dieser Bereich sowohl fiir den Besucher als auch den Bewohner noch deutlicher
hervorgehoben werden. Dazu sind geeignete Gestaltungs- und Pflegemalinahmen vorzusehen.
Weitere MaBnahmen und Ziele mit Relevanz fir den Geltungsbereich sind im Landschaftsplan
der Stadt Bernburg (Saale) nicht enthalten.

Flurbereinigung

Der Geltungsbereich liegt groRtenteils innerhalb des Flurbereinigungsgebietes OU Bernburg
B6n Verf.-Nr.: 611-17 BB 2046. Anlass des Flurbereinigungsverfahrens war der Neubau der
Bundesstralde B6n, hier die Ortsumgehung Bernburg.

Von geplanten MaRBnahmen des Flurbereinigungsverfahrens ist der Geltungsbereich nicht be-
troffen.
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4. Planziele

Ziel des Vorhabens ist die integrierte Entwicklung und das Erlebbarmachen der vielfaltigen Nut-
zungsoptionen zum Thema Wein, um in diesem Kontext regionale Impulse flir weitere nachhal-
tige 6kologische, gesellschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche (auch touristische) Aktivitaten
Zu generieren.

Das geplante Weinbergareal soll neben dem Wirtschaftsgebdude (Weinberggaragen) auch eine
relativ groRe Sitzflache sowie eine Aussichtsplattform beinhalten (s. Abb. 3 und 4). Geplant sind
auBer der Anlage des Weinberges mit gastronomischer Bewirtschaftung (StraufRenwirtschaft)
auch verschiedene Bildungsangebote (Seminare, Workshops) zum Thema Wein.

Abb. 3:
Visualisierung des Zentrums des Wein-
bergareals (Hochschule Anhalt, 2016)

Beabsichtigt sind die Anlage von 2000 - 2500 m? kleinteiliger extensiver Weinbauflachen, Geh-
wegen zur fuBlaufigen ErschlieBung des Areals unter Beriicksichtigung der 6rtlicher Sichtbezie-
hungen, eines reprasentativen Eingangsbereiches sowie eine Aussichtsplattform als zusatzlicher
Anziehungspunkt auf dem Weinberg (s. Abb. 4). Die Aussichtsplattform wird eine ebenerdige
Terrasse mit einer GréRe von etwa 10 x 10 m. Diese wird voraussichtlich im Osten des Wein-
berges, auf dem hochstgelegenen Punkt des Geldndes als Stadtbalkon mit einzigartigen Blick
Uber die Stadt angelegt.

Abb. 4:
Visualisierung des Blickes von der Aus-
sichtsplattform in Richtung Sidwesten auf
die Stadt Bernburg (Hochschule Anhalt,
2016)
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Erforderlich ist die Anlage eines Wirtschaftsweges zur Erschlielung des Areals fiir Fahrzeuge
und Geradte zur Bewirtschaftung des Weinbergs. Die Einfriedung des Areals erfolgt mit histori-
schen Bruchsteinmauern, die zu diesem Zweck repariert und erganzt werden.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs soll im Bedarfsfall als Stellfliche fir Pkws und auch
Wohnmobile zur Verfligung stehen. Bei Bedarf kann diese Flache auch fir Veranstaltungen ge-
nutzt werden. Vorstellbar ist auf Teilflaichen auch eine dauerhafte Ausstellung rund um das
Thema Wein, mit Informationen zum Weinbau, zum Keltern, zur Vermarktung und zur Historie.
Auch Demonstrationspflanzungen verschiedener und lokaler historischer Sorten wiirden das
Areal bereichern.

So stellt der Weinberg neben der St. Stephani Kirche in Waldau einen zusatzlichen touristischen
Anlaufpunkt dar und fordert neben der Attraktivitdt des Stadtteils auch den Tourismus der
Stadt Bernburg (Saale) insgesamt.

Das gesamte Areal soll also nicht nur dem Anbau von Wein dienen, es sollen aulRerdem auch
vielfaltige gesellschaftliche und kulturelle sowie wirtschaftliche und touristische Aktivitdten
stattfinden.

Die Anlage des Weinbergs und seine anschlieende Bewirtschaftung sowie die dargestellte
Nutzung der Ergdanzungsflachen wird ein regionales Gemeinschaftsprojekt in Tragerschaft der
Hochschule Anhalt unter Beteiligung von regional ansdssigen Institutionen und Vereinen sowie
der Stadt Bernburg (Saale).

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 die Aufrebung sowie die Errichtung von Stiitz-
mauern in Form von Trockenmauern bis max. 1,5 m H6he Gber Oberkante des angrenzenden
natirlichen Geldndes. Das Sondergebiet 1 dient auch der Unterbringung des Wirtschaftsbe-
reichs sowie einer Schank- und Speisewirtschaft mit AulRensitzpldtzen und einer ebenerdigen
Aussichtsplattform. AuRerdem sind zweckgebundene bauliche Nebenanlagen sowie Wege zu-
lassig. Die Anlage von Wegen soll mit wassergebundener Wegedecke oder mit Pflaster erfolgen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Reihengaragen” sind die Anlage
von Reihengaragen zuldssig. Ein Teil der bestehenden Reihengaragen soll erhalten bleiben und
den Bedarf an Mietgaragen decken.

Das Sonstige Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir Stellplatze, Festplatz
und flr Nutzungen zum Erlebbarmachen des Themas Wein“ ist auf Grund der vorhanden Altlast
(mit Hausmill verfillter Steinbruch) nicht zur Anlage von Weinbauflachen oder anderer zur
Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse bestimmter Kulturen geeignet. Zuldssig sind jedoch
die kleinflachige Aufrebung zu Demonstrationszwecken sowie weitere Elemente zu Schauzwe-
cken, z.B. zum Thema Weinanbau, Keltern und Vermarktung sowie zum historischen Weinbau
in der Region. Vereinen und anderen Interessenten soll somit die Mdglichkeit gegeben werden,
sich bzw. ihre Vereine dauerhaft zu prasentieren (z.B. Weinbaufreunde Bernburg).
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Der derzeitige Garagenkomplex soll als Park- und Festplatz dienen. Er soll nach heutigem Stand
eine teildurchlissige oder schwach ableitende Oberfliche gem3R DIN 1986, Teil 100 ! erhalten.
Markierungen bzw. Reglementierungen auf der Flache sollen auf ein Minimum reduziert blei-
ben. Das Abstellen von Pkws und Wohnmobilen soll durch das Zeichen 314 und dem |
Zusatzzeichen 1048-17 erlaubt werden. Wohnmobilen soll ein einfacher Ubernach- E
tungsplatz, ein so genannter Transitplatz, ohne jeden Komfort zur Verfiigung gestellt |8 |
werden. Die Flache soll mit Schotterrasen befestigt werden. Diese wasserdurchldssige und kos-
tengunstige Befestigung eignet sich fur Flachen mit geringem Verschmutzungspotential und
geringer Verkehrsbelastung. Das anfallende Niederschlagswasser wird aufgenommen und ver-
sickert, zusatzlich werden aullerdem die Bodenfunktionen erhalten.

Zusatzlich kann bei Veranstaltungen auf dem Weinberg oder der Freiflache der Kirche St. Ste-
phani diese Flache ebenfalls als Veranstaltungsflaiche genutzt werden. Das Sondergebiet SO 3
stellt somit eine Erweiterungsflache fir das Sondergebiet SO 1 dar. Die Fliache von ca. 4.800 m?
ist dabei ausreichend groR um beiden Nutzungen (Parken und Veranstaltung, auch dauerhafte
Prasentationen) Platz zu gewédhren.

MakR der baulichen Nutzung

GemalR § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat die Gemeinde immer die Grundfla-
chenzahl oder die GroRe der Grundflachen festzusetzen. Dariiber hinaus muss die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt werden, wenn ohne diese Festset-
zung offentliche Belange, insbesondere das Orts- oder Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
konnen. Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Plan durch die Grund-
flachenzahl, die Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Flir das Sondergebiet 1 ist eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Die festgesetzte Grund-
flachenzahl erlaubt die Errichtung zweckgebundener baulicher Anlagen mit einer landschaftli-
chen Einbindung.

Im Sondergebiet 2 ist eine Grundflachenzahl von 0,4 fiir die Zuldssigkeit von Reihengaragen
ausreichend.

Fir die Anlage einer Flache fir Stellplatze, Festplatz und fiir Nutzungen zum Erlebbarmachen
des Themas Wein im Sondergebiet 3 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Befes-
tigung der Flache erfolgt mit einer teildurchlassigen oder schwach ableitenden Oberflache ge-
maRk DIN 1986, Teil 100 .

Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Eine Festsetzung zur ,dritten Dimension”, d.h. zur Geschosszahl oder zur H6he baulicher Anla-
gen dient primar der naheren Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung und ist zusatzlich
dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Zahl der Vollgeschosse in den Sondergebieten 1 und 2 ist auf | festgesetzt.

In den Sondergebieten 1 und 2 wird zusatzlich zu der Zahl der Vollgeschosse die maximale Hohe
baulicher Anlagen als HochstmaR der Oberkante baulicher Anlagen (OK) festgesetzt. Das
Hochstmal fir die Oberkante baulicher Anlagen im Sondergebiet 1 wird mit 7,0 m und im Son-
dergebiet 2 mit 4,0 m festgesetzt. Diese HochstmaRe beriicksichtigen die beabsichtigte Nut-
zung. Die Gebaude sollen nicht in den Vordergrund riicken, vielmehr geht es auf dem Weinberg

1 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen.
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(Sondergebiet 1) um funktionale Nutzung. Im Sondergebiet 2 werden Reihengaragen festge-
setzt. Hier begrenzt die zuldssige Hohe der Gebdude auch deren Sichtbarkeit von der Waldauer
Kirche aus.

Die Festsetzung der Oberkante bezieht sich auf den hochsten das Orts- und Landschaftsbild
noch mit pragenden Bauteil (z.B. Dachfirst), technische Aufbauten sehr untergeordneter Di-
mension wie z.B. Schornsteine kénnen dartber hinausragen. Als Bezugspunkt fir das Hochst-
mal der Oberkante baulicher Anlagen in den Sondergebieten 1 und 2 wird die vordere Gebau-
degrenze auf Hohe der Mitte des jeweiligen Gebdudes festgesetzt (textliche Festsetzung 1.4).
Aufgrund der Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung ist eine negative Wir-
kung auf das Orts- und Landschaftsbild ausgeschlossen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che, die zum groRten Teil den Bestand sichert, wird klar geregelt, wo eine Bebauung moglich
ist.

Baugrenze

Baugrenzen definieren die tGberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Ge-
bdude und Gebdudeteile dirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen orientieren sich groRtenteils an den bestehenden Ge-
bduden und dienen neben den Garagen der Bewirtschaftung des Weinbergs.

5.3 Flachen fiir Nebenanlagen

In den Sondergebieten 1-3 sind Einfriedungen gemaR 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflaichen bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m zul3ssig. Einfriedungen gelten
als Nebenanlagen, sollen aber auch aullerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
sein, da sich die Uberbaubare Grundstiicksflache nur auf eine geringe Flache beschrankt und
keinen groBen Spielraum zuldsst.

5.4 VerkehrserschlieBung

Straen

Als StralRenverkehrsflachen wird die im Geltungsbereich liegende Teilfliche der Strafle Wein-
berg festgesetzt. Uber diese erfolgt auch die Anbindung an die Magdeburger StraRe und somit
an das stadtische Strallennetz.

Im Westen des Geltungsbereichs liegt ein kleiner Teil der Verkehrsfliche der Magdeburger
StraRe.

Die Zufahrt zum Sondergebiet soll neben der vorhandenen in Hohe der Kirche zusatzlich lber
eine weitere Zufahrt im Westen der Sondergebietsflaiche SO 3 gewihrleistet werden. Die Er-
reichbarkeit der Stellfliche wird mit der Anlage einer zweiten Zufahrt verbessert, neben kiirze-
ren Wegen koénnen die bestehenden topographischen Verhéltnisse besser Gberwunden wer-
den.

Offentlicher Personennahverkehr
Gesonderte Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
An das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ist der Geltungsbereich (iber die in der
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Magdeburger StraBe befindliche Haltestelle ,Gutsberg” verkehrende Stadtbuslinie 112 ange-
schlossen. Der in etwa 300 m Entfernung liegende Bahn-Haltepunkt ,Bernburg-Waldau der
Bahnstecke Magdeburg-Bernburg (RB 48) erméglicht den Anschluss an das Bahn-Bus-Netz.

5.5 Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Der Geltungsbereich als zuklinftiges Nah-
erholungsgebiet ist im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild besonders empfindlich, wes-
halb oberirdische Leitungen (z.B. Telekommunikation, Elektrizitdt) ausgeschlossen sind.

Der Weinberg mit seinen geplanten Nutzungen ist auf eine gesicherte ErschlieBung angewie-
sen. Diese kann zum Teil mit bereits vorhandenen Leitungen sichergestellt werden. Dennoch
missen auch neue Anschlussleitungen verlegt werden (z.B. Trink- und Abwasser).

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers soll Uber das Mischwasserortsnetz des Was-
serzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe”, lber das das Abwasser zur Klaranlage Bernburg ge-
fihrt wird erfolgen. Eine 6ffentliche Abwasseranlage steht fiir das geplante Gebiet derzeit nicht
zur Verfligung. Hier sind entsprechend den Planungsabsichten grundlegende Erschliefungs-
mafinahmen erforderlich, die mit dem Wasserzweckverband abzustimmen sind.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gemaR & 65 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert
bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zulasst.

Sind entsprechend der Planungsabsichten grundlegende ErschlieBungsmaRnahmen erforder-
lich, sind diese mit dem Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe“ abzustimmen.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die Trinkwasserleitungen des Wasserzweckver-
bandes , Saale-Fuhne-Ziethe”, der eine Trinkwasserversorgungsleitung zur Versorgung des Orts-
teils Waldau bis hin zur Anton-Saefkow-Siedlung mit Anschluss an die Fernwasserabgabe
Strenzfeld unterhélt. Das Sondergebiet 1 muss an das Trinkwassernetz angeschlossen werden.

Loschwasser

Fiir die Bereitstellung von Loschwasser ist nach § 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt die Gemeinde zustdndig und verantwortlich. Das DVGW Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt W 405 , Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” regelt den Loschwasserbedarf nach
der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Aufgrund der geringen Zulassigkeit von Bauwerken im Geltungsbereich ist der Léschwasserbe-
darf mit 48 m3/h lber 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Grundbedarf an Loschwasser wird
durch die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des Was-
serzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” gemalR DVGW-Arbeitsblatts W 405 erfasst in der Re-
gel ein Loschbereich in einem Umkreis von 300 m. In der Stralle Weinberg liegen zwei Hydran-
ten, so dass die gesamte Flache des Geltungsbereiches erreicht und die Voraussetzungen zur
Loschwasserbereitstellung erfillt sind. Durch die Fernwassereinspeisung und der GrolRe der
bestehenden Versorgungsleitung ist eine Loschwasserversorgung aus dem bestehenden Lei-
tungsnetz gegeben.
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Gas
Die Gasversorgung des Geltungsbereichs erfolgt durch die Stadtwerke Bernburg GmbH, wird
aber im Plangebiet nicht erforderlich sein.

Telekommunikation

In der StraBe Weinberg und Magdeburger StralRe befinden sich hochwertige Telekommunikati-
onslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bereich Technik Breitband & Festnetz. Die vorhan-
denen Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer geringeren
Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich verdndert wurde oder
andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch Querschlage
vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kdnnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch
ist das nicht zwingend.

Elektrizitat
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Elektroenergie erfolgt durch die Stadtwerke Bern-
burg GmbH. Trafostationen des Unternehmens befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Abfallentsorgung

Die Abfuhr des Hausmdiills erfolgt Gber die turnusmaRige Millabfuhr des Kreiswirtschaftsbe-
triebs. Um die Entsorgung zu gewahrleisten, muss neben der Beachtung der jeweils giiltigen
Abfallentsorgungssatzung auch sichergestellt werden, dass der Sammelplatz fiir Abfdlle mit
einem 3-achsigen Millfahrzeug befahren werden kann.

Anfallende Abfdlle nach dem KrWG und der zu diesem Gesetz erlassenen Verordnungen sind
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen Entsprechend § 8 GewAbfV sind Bau- und Abbruch-
abfélle in den Abfallfraktionen getrennt zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren.

5.6 Grinordnung

Die offentlichen Grinflachen sidlich der StraBe Weinberg wurden mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin festgesetzt, dabei gehort die groRe Griinfliche siidlich der StraBe Weinberg
schon zum Umfeld der Kirche St. Stephani. Die straRenbildpragenden Baume (Robinien) sind
mit einem Erhaltungsgebot belegt. Abgangige Baume mit Erhaltungsgebot sind spatestens in
der folgenden Vegetationsperiode, straRenbegleitend im Geltungsbereich durch jeweils einen
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu erset-
zen. Um den landlichen Charakter des Stadtrandes erlebbar zu machen, sollen fiir die abgangi-
gen Bdume einheitlich Rotdorn (Crataegus laevigata) oder Linden (Tilia cordata) nachgepflanzt
werden.

Nordlich des Sondergebiets SO 3 wird eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Studenten nutzen bereits jetzt die Grinflache als fuBlaufige Querver-
bindung in Richtung Rosinenberg. Langfristig soll diese Flache als naturnahe Griinanlage mit
den vorhandenen Baumen, Strauchern und Bepflanzungen erhalten bleiben. Fir diese Grinfla-
che wird deshalb ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die Anlage von Wegen ist zulassig.

5.7 Immissionsschutz

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG und haben ge-
mafk § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
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BImSchG vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG
Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (u.
a. Larm).

Der Planbereich liegt abseits stark befahrener StraBen. Beeintrachtigungen des Planbereiches
durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten, ebenso wenig durch die stidlich angrenzende Bahn-
linie. Relevante Immissionen aus gewerblichen Nutzungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Vielmehr ist der vom Plangebiet ausgehende Freizeitlarm zu beurteilen, der allerdings nur tem-
porar stattfindet. Nach Angaben der Hochschule Anhalt sollen jahrlich ca. 10 kleinere Veranstal-
tungen mit etwa 50 Personen und 2 grofBere Veranstaltungen mit ca. 500 Personen stattfinden.
Moglicherweise finden auf dem Gelande des Weinberges auch Lehrveranstaltungen statt. Diese
werden in der Regel in der nach TA Larm definierten Tagzeit zwischen 6 und 22 Uhr gehalten.
Sonstiger Freizeitlarm (z. B. Veranstaltungen im Freien) wird im Einzelfall durch § 22 BImSchG
und die Freizeitldrmrichtlinie geregelt. Uber Lirmgrenzen gibt das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz Auskunft. Die Freizeitlarmrichtlinie bezieht sich auf den Schutz der Wohnbevdélkerung in
der bebauten Umgebung und gibt Hinweise zur Beurteilung der Frage nach schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG. Schadliche Umwelteinwirkungen liegen vor, wenn die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt werden. Dabei hdngt die Erheblichkeit
von der Lautstarke der Gerdusche ab, auch von der Gebietsnutzung, der Gerduschart und der
Einwirkungszeit. Grundsatzlich gilt, je traditioneller und seltener eine Veranstaltung stattfindet,
desto eher darf der Gerduschpegel hoher sein als normal.

Finden Veranstaltungen nur selten statt, kann die sogenannte Sonderregelung der Freizeitlarm-
richtlinie als Orientierungshilfe herangezogen werden. Selten sind Veranstaltungen, wenn sie
an maximal 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten und auf 18 Tage im Kalenderjahr
begrenzt sind.

Bei den im Flachennutzungsplan angrenzend dargestellten Gemischten Baufldachen, auch den
nahe gelegenen Studenten- und Asylbewerberheimen sowie das von der Bernburger Wohnstat-
ten GmbH vermietete Gebdaude Magdeburger StraRBe 48, sollte der Gerduschpegel 60 Dezibel
tagsiber aulRerhalb der Ruhezeit (8 bis 20 Uhr), 55 Dezibel tagstiber innerhalb der Ruhezeit und
45 Dezibel wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten werden. Als Ruhezeiten gelten jeweils die
Beurteilungszeiten von 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr. Ausnahmsweise dirfen dann fiir geplante
Veranstaltungen die Emissionsrichtwerte (berschritten werden. Die zustandige Genehmi-
gungsbehdrde wird in einem solchen Fall im Rahmen ihres pflichtgemalen Ermessens entspre-
chend entscheiden.

Festsetzungen zum Larmschutz sind aufgrund der Sonderregelung und der Seltenheit der Ereig-
nisse insofern nicht erforderlich.

6. Hinweise / Kennzeichnungen

6.1 Altlasten

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.
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Abb. 5:
Lage der Altlastverdachtsflachen

Im Altlastenkataster des Salzlandkreises sind folgende Eintragungen vorhanden, die beide im
Kataster als bereits archivierte Flachen erfasst sind. Eine Kennzeichnung ist nicht mehr notwen-
dig. In der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis auf die archivierten Flachen.

Nr. Flurst. Verfullter Steinbruch ,,Am Weinberg”

00608 | 2/1;2/2 | (ca.1904-1953 mit unbekannten Abfallarten verfullt - wilde Mullkippe)

Nr. Flurst. Schrottplatz

00589 | 5/4;5/5 | (Autoverwertung - mehrere Schrottpldtze auf dem Betriebsgeldande ver-
teilt)

6.2 Kampfmittel

Kampfmittelfunde kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Es gelten uneingeschrankt die
Vorschriften der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel,
insbesondere Sicherungs- und Meldepflichten.

Nach Information des Salzlandkreises wurde der Bereich anhand der vorliegenden Kampfmit-
telbelastungskarte (Stand 2018) auf das Vorhandensein von Kampfmittelverdachtsflachen
Uberprift. Die Prifung ergab, dass die Flurstlicke 2/1, 2/2 und 1000 der Flur 59 der Gemarkung
Bernburg als kampfmittelbelastete Flachen verzeichnet sind. Hier kann mit groBer Wahrschein-
lichkeit mit dem Auffinden von Kampfmitteln gerechnet werden. Aus diesem Grund sollte eine
Prifung der betroffenen Flachen beim Technischen Polizeiamt Sachsen-Anhalt beantragt wer-
den. Ein entsprechender Hinweis wird auf der Planzeichnung gegeben.

6.3 Bau- und Kunstdenkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmal sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, jedoch grenzt unmittelbar
das Baudenkmal der romanischen Waldauer Kirche an. Der Umgebungsschutz des Baudenkmals
ist bei baulichen MaRBnahmen (z.B. bei Einfriedungen) zu berlcksichtigen. Ebenso wird eine
friihzeitige Abstimmung zu Standort, Gestalt und GroBe der geplanten Aussichtsplattform mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt empfohlen.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungspla-
nes wird.

Gemall § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten
einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen. Mit der Stadtebaunovelle 2017 wurde der neue § 245c eingefiigt,
der die Uberleitungsvorschriften neu definiert. Es kdnnen nur noch Bebauungspline nach den
alten Regelungen des BauGB abgeschlossen werden, die formlich vor dem 13.05.2017 eingelei-
tet worden sind und wenn die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.05.2017 eingeleitet worden ist.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2017 gefasst, die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB jedoch erst
am 17.01.2018 eingeleitet. Der Abschluss des Verfahrens nach altem Recht ist deshalb nicht
moglich weshalb nun ein 2. Bebauungsplanentwurf mit einem Umweltbericht gemal § 2a Abs.
1 Nr. 2 BauGB erarbeitet wurde.

Die Hochschule Anhalt hat einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben , Anlage
eines Demonstrations- und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der Stadt Bernburg (Saale)”
erarbeitet (Anlage 1). Dieser berlicksichtigt allerdings nur den 6stlichen Teil des Geltungsbe-
reichs, auf dem der Weinberg angelegt werden soll.

7.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines
Lehr- und Demonstrationsweinberges, den die Hochschule Anhalt anlegen moéchte, zu schaffen
und so den Kulturtourismus in Bernburg zu fordern. Die entsprechende Flache wird als Sonder-
gebiet fir einen Lehr- und Demonstrationsweinberg festgesetzt.

7.1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fir die Festlegung von Umfang und Detaillierungsrad der Umweltprifung wurde kein geson-
derter Scoping-Termin durchgefiihrt. Umfang und Detaillierungsrad der Umweltprifung wer-
den fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB festgelegt. Der Untersu-
chungsumfang erstreckt sich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Fir die Umweltprifung werden die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftspla-
nes der Stadt Bernburg (Saale) und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Vorhaben
»Anlage eines Demonstrations- und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der Stadt Bernburg
(Saale)” verwendet, hieraus ergibt sich der Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele von Fachpldnen existieren in Form der Landschafts-
planung. Im Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) wird der Geltungsbereich dem Entwick-
lungsbereich ,Stadtteil Waldau” zugeordnet.
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Ziele der Fachgesetze:

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB miissen im Rahmen der Umweltprifung auch
erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat
(FFH) -Gebieten und europdaischen Vogelschutzgebieten beriicksichtigt werden.

Es ist zu prifen, ob der Geltungsbereich Teil des Schutzgebietssystems NATURA 2000 ist oder
ob nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse von dem Eingriff beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung” gemal}
§ 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG, die in der Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Artikel 4 Abs. 2 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG)
eingetragen sind.

In ca. 2.000 m Entfernung befindet sich im Siiden die nérdliche Teilfliche des FFH-Gebiets ,Au-
enwalder bei Plotzkau”. Fir die gemeldeten FFH-Gebiete besteht ein Verschlechterungsverbot,
jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungszielen des jewei-
ligen Gebietes — erhebliche Beeintrdchtigungen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes in dem genannten FFH-Gebiet nicht zu erwarten (s.
Kap. 7.3).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG

LSA)
Die Priifung ergab, dass kein Schutzgebiet betroffen ist.

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung eines
Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Weiterhin ist zu priifen, ob
die Eingriffsflache Teil eines Schutzgebietes ist (s. Kap. 7.5).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Der § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes schreibt vor, dass bei der Planung und Ausfiihrung
von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfldche die Belange des Boden-
schutzes zu beriicksichtigen sind, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten. Die Planung berlicksichtigt die Belange des Bodenschutzes,
indem keine groRflachigen Bauflachen festgesetzt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/ Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Fiir die vorliegende Bebauungsplanung ist in erster Linie das mogliche Vorhandensein eines
Wasserschutzgebietes (§ 48 WG LSA) oder eines Uberschwemmungsgebietes (§ 96 WG LSA)
von Bedeutung. Das Plangebiet ist jedoch weder Teil eines Wasserschutzgebietes noch eines
Uberschwemmungsgebietes.
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7.1.3 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmall und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG).

Vom Plangebiet ist mit Freizeitlarm zu rechnen, der allerdings nur temporar stattfindet. Nach
Angaben der Hochschule Anhalt sollen jahrlich ca. 10 kleinere Veranstaltungen mit etwa 50
Personen und 2 groBere Veranstaltungen mit ca. 500 Personen stattfinden. Moglicherweise
finden auf dem Geldnde des Weinberges auch Lehrveranstaltungen statt. Diese werden in der
Regel in der nach TA Larm definierten Tagzeit zwischen 6 und 22 Uhr gehalten.

Sonstiger Freizeitlarm (z. B. Veranstaltungen im Freien) wird im Einzelfall durch § 22 BImSchG
und die Freizeitlarmrichtlinie geregelt. Finden Veranstaltungen nur selten statt, kann die soge-
nannte Sonderregelung der Freizeitlarmrichtlinie als Orientierungshilfe herangezogen werden.
Selten sind Veranstaltungen, wenn sie an maximal 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden auf-
treten und auf 18 Tage im Kalenderjahr begrenzt sind.

Bei den im Flachennutzungsplan angrenzend dargestellten Gemischten Baufldachen, auch den
nahe gelegenen Studenten- und Asylbewerberheimen sowie das von der Bernburger Wohnstat-
ten GmbH vermietete Gebaude Magdeburger StraRe 48, sollte der Gerauschpegel 60 Dezibel
tagstiber aufRerhalb der Ruhezeit (8 bis 20 Uhr), 55 Dezibel tagstiber innerhalb der Ruhezeit und
45 Dezibel wahrend der Nachtzeit nicht tGberschritten werden. Als Ruhezeiten gelten jeweils die
Beurteilungszeiten von 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr. Ausnahmsweise dirfen dann fiir geplante
Veranstaltungen die Emissionsrichtwerte Uberschritten werden. Die zustdndige Genehmi-
gungsbehdrde wird in einem solchen Fall im Rahmen ihres pflichtgemalen Ermessens entspre-
chend entscheiden.

Immissionen entstehen auRerdem wahrend der Anlage oder dem Abriss von Gebauden durch
Bauldarm sowie durch Anfahrten der Fahrzeuge. Diese Einfliisse sind jedoch als temporar einzu-
stufen und bediirfen demnach keiner gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan.

Da aus der vorliegenden Planung kein erhebliches immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenti-
al resultiert, werden keine besonderen auf die Belange des Immissionsschutzes ausgerichteten
Festsetzungen vorgenommen. Auch wird es nicht zu einer Erh6hung der Menge des kiinstlichen
Lichts bei Nacht sowie zu einer Erhdhung der Temperatur kommen.

7.1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung Umgang
mit Abfdllen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfille missen ordnungsgemaR entsorgt werden.
Dies erfolgt Uber die turnusmaBige Abfuhr der Restabfalle an den Grundstiicken durch den
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises.

Anfallende Abfdlle nach dem KrWG und der zu diesem Gesetz erlassenen Verordnungen sind
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen Entsprechend § 8 GewAbfV sind Bau- und Abbruch-
abfélle in den Abfallfraktionen getrennt zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren.
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Laut Aussage des Wasserzweckverbandes , Saale-Fuhne-Ziethe” steht eine 6ffentliche Abwas-
seranlage fiir das geplante Gebiet derzeit nicht zur Verfliigung. Hier sind entsprechend den Pla-
nungsabsichten grundlegende ErschlieBungsmallnahmen erforderlich, die mit dem Verband
abzustimmen sind.

7.1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle und Katastrophen abzusehen.

7.1.6  Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete mit Berlicksichti-
gung bestehender Umweltprobleme sowie Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

7.1.7  Auswirkungen auf das Klima

Hier werden Art und Ausmal’ der Treibhausgasemissionen sowie die Anfilligkeit des geplanten
Vorhabens in Bezug zum Klimawandel betrachtet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine grof3flachigen Flachenversiegelungen vor-
bereitet, die Umsetzung der Planung wird deshalb keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Klima haben. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels ist nicht erkennbar.

7.1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fiir die Bau- und Abrissarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ergebnisse der genannten Fachplanungen werden in die nachfolgenden Ausfiihrungen be-
riicksichtigt. Anderweitige Fachplane sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Ziel-
vorgaben der Fachpldne Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich zu be-
riicksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die einzel-
nen Schutzgliter dar. Somit spiegelt sich der jeweilige Erflillungsstand der fachgesetzlichen Vor-
gaben in der Bewertung der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigun-
gen eines Vorhabens auf ein bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlich-
keit, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit
einer Auswirkung.

7.2.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Abgrenzung des Untersuchungs- und Eingriffsraumes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 28.848 m? groR und befindet sich im Norden
der Stadt Bernburg (Saale). Im Westen bildet die Magdeburger StraBe und im Siden die StraRe

Seite 16



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Demonstrationsweinberg” 2. Entwurf

Weinberg sowie die Bahntrasse die Grenze. Die nordlichen Grenzen der Flursticke 2/2; 1000;
5/4 und 5/5 begrenzen gleichzeitig das Plangebiet im Norden.

Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gepragt durch den noch teilweise genutzten Garagenkomplex und die
davon nordlich liegende Brachflaiche mit Wildwuchs. Im 6stlichen Bereich wurden bereits vor-
bereitende Arbeiten fiir die Anlage des Weinberges vorgenommen. Teilweise stehen zur Zeit
ungenutzte Gebdude auf der Flache.

Aullerhalb des Geltungsbereichs liegt im Siidwesten das Gelande der romanischen Kirche St.
Stephani mit seinem parkahnlich gestalteten Umfeld.

7.2.2  Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die vorliegende Planung bereitet innerhalb des Sondergebietes Flachen fiir die Anpflanzung von
Weinreben vor. Auch der teilweise Abriss des westlichen Garagenkomplexes wirkt sich positiv
auf das Schutzgut Flache aus. Zudem bleibt die 6ffentliche Griinflache im Norden des Geltungs-
bereiches erhalten.

Somit beriicksichtigt der Bebauungsplan Nr. 91 den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

7.2.3  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Eine grofRe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen hat die im Norden gelegene
Brachflache, der angrenzende Garagenkomplex hat dagegen keine Bedeutung fir das Schutz-
gut. Mittlere Bedeutung fir das Schutzgut hat der 6stliche Bereich. Dieser ist gepragt von vege-
tationslosen Flachen, Flachen mit Bauschutt und Sukzessionsflachen. Stdlich der StraRe Wein-
berg befindet sich eine Griinfliche die groRtenteils aus Rasen besteht. StraBenbegleitend ste-
hen Baume (Robinien), die den StralRenraum pragen.

Unter Schutz stehende oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind fir den Geltungsbereich
nicht bekannt.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bisherigen Lebensraume so erhalten bleiben
wie sie derzeit sind, die Sukzession wiirde weiter fortschreiten.

Die Durchfiihrung der Planung fihrt zur Aufwertung von Lebensrdaumen durch dauerhaften Er-
halt der Griinflaiche und Riickbau des Garagenkomplexes. Der geplante Weinberg mit Trocken-
mauern bietet Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Dennoch handelt es sich
um einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
- Erhalt von Geholzstrukturen und damit Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes
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- Festsetzung nicht lberbaubarer Grundstiicksflichen zum Schutz der wild lebenden Tiere
und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlich
gewachsenen Artenvielfalt

- Festsetzungen zum Erhalt und zur Anlage von Griinflachen im Bebauungsplan

Die Auswirkungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften werden als nicht erheb-
lich bewertet, da keine anspruchsvollen Biotope zerstort werden. Es wird eingeschatzt, dass
durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen des Artenschutzrechts eingehalten wer-
den und es zu keinen Beeintrachtigungen entsprechender Arten kommt.

7.2.4 Schutzgut Boden

Aufgabe des vorsorgenden Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Suche nach Standorten
auf denen die Bodenfunktionen moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Versiegelt sind die Flachen des Garagenkomplexes sowie der Strale und der Zufahrt. Da auf
den meisten Flachen keine vollstandige Versiegelung vorliegt (Kopfsteinpflaster, wassergebun-
dene Decke) sind die okologischen Bodenfunktionen (z.B. Regelung Wasserkreislauf, Schad-
stofffilter) teilweise erhalten.

Auf den nicht versiegelten Flachen befindet sich L6B (Bodentyp: Schwarzerde) von sehr hoher
Wertigkeit.

Der Geltungsbereich ist mit Altlastverdachtsflaichen belastet, die allerdings archiviert sind. Es
handelt sich im westlichen Teil um den verfillten Steinbruch ,,Am Weinberg”. Dieser wurde
etwa 1904-1953 mit unbekannten Abfallarten verfillt und diente als wilde Mullkippe.

Der Ostliche Teil des Geltungsbereichs diente als Schrottplatz. Nach Aussage des Salzlandkreises
gab es an dieser Stelle eine Autoverwertung, auf dessen Betriebsgelande mehrere Schrottplatze
verteilt waren.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff wird sich am Istzustand nichts andern, es kommt auch zu keinen Veranderungen
der Bodenfunktionen.

Im Eingriffsfall werden Flachen innerhalb des Sondergebietes fiir die Anpflanzung von Weinre-
ben vorbereitet. Auch der teilweise Abriss des westlichen Garagenkomplexes wirkt sich positiv
auf die Bodenfunktionen aus. Versiegelte Flachen werden lediglich fir die Zuwegungen, die
notwendigen Gebadude sowie fir geplante Stellplatze entstehen. Im Ergebnis wird die 6kologi-
sche Wertigkeit des Schutzgutes verbessert.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

- Abschieben des Oberbodens -so vorhanden- auf Bauflachen; Behandlung gemaR
DIN 189152; Verwendung des Bodens im Plangebiet; getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden fiir den Erhalt bzw. die Herstellung des standortgerechten Bodengefiiges

- durch die Ausweisung von Baugrenzen und Grundflachenzahl wird die Gr6Renordnung der
Versiegelungsflachen begrenzt.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die beeintrdachtigten Bodenfunktionen haben funktional keine besondere Bedeutung und
konnen durch einfache AufwertungsmalBnahmen angemessen kompensiert werden.

2 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen.
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7.2.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands
Im Geltungsbereich befindet sich kein Gewasser.

Die Flachen im Geltungsbereich besitzen ein Grundwasservorkommen mit mittlerer Ergiebigkeit
und sind ungeschiitzt gegen flaichenhaft eindringende Schadstoffe (Froelich & Sporbeck, 2007).
Die meiste Flache des Geltungsbereichs ist unversiegelt und fiir die Grundwasserneubildung
von grofRer Bedeutung.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff wird sich am derzeitigen Zustand nichts dndern, die Grundwasserneubildungsrate
wird konstant bleiben.

Die Grundwasserneubildung wird nicht negativ beeinflusst, durch den Abriss des Garagenkom-
plexes wird der Versiegelungsgrad verringert.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
- Erhoéhung der Grundwasserneubildungsrate durch Zuriicknahme von versiegelten Flachen
und Anlage von Grinflachen

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes nicht. GroB3flachige Versiegelungen werden nicht vorbereitet.

7.2.6  Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Laut Landschaftsplan herrscht im Geltungsbereich Gewerbeklima mit starker Uberwirmung
(Froelich & Sporbeck, 2007). Die Bereiche im Landschaftsplan wurden sehr grofRziigig abge-
grenzt. Die tatsdchliche Nutzung (Brachflachen, Garagenkomplex) ldsst eher auf ein Freiland-
klima schliefen. Durch starke nachtliche Abkiihlung kommt es zu einem ungeminderten Tem-
peratur- und Feuchteverlauf. Fiir den nachtlichen Luftaustausch ist das Freilandklima von gro-
Rer Bedeutung.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Beim Status quo wiirde es zu keinen Anderungen in Bezug auf das Klima kommen.

Mit dem Bebauungsplan wird keine groRziigige Neubebauung zugelassen. Die geplanten und
zuldssigen Gebdude werden aufgrund ihrer GroBe nicht in der Lage sein die Kaltluftproduktion
bzw. den nachtlichen Luftaustausch zu storen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
- Erhalt und Anlage von Gehélzflachen zur Verbesserung des Mikroklimas
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas durch groBe Baukdrper

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten.

7.2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und Auspragun-
gen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschaftselemente, ge-
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kennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetation, Nutzungsstruktur sowie Siedlungs- und
Bauformen, bestimmt maligeblich deren Erscheinungsbild.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist gepragt durch Hanglage und den einzigartigen Blick
Uber Bernburg. Im Geltungsbereich selbst sind keine landschaftsbildpragenden Elemente vor-
handen. Negativ wirken hier der sehr grol3e Garagenkomplex sowie die verfallenen Gebadude.
Grol3e Bedeutung fiir das Landschaftsbild hat die an den Geltungsbereich angrenzende romani-
sche Kirche St. Stephani.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall

Bei Fortflihrung der bisherigen Nutzungen wird sich das Landschaftsbild nicht dndern. Beein-
trachtigungen des Schutzgutes sind langfristig zu erwarten, Wildwuchs wiirde das Geldnde un-
zuganglich machen.

Die Durchfiihrung der Planung wertet das Landschaftsbild erheblich auf. Der einzigartige Blick
auf Bernburg wird fir jedermann erlebbar gemacht. Der relativ groRe Garagenkomplex wird
teilweise zuriickgebaut, zusatzlich wird die Griinanlage begehbar gemacht. Im Ergebnis erlebt
der gesamte Komplex um die St. Stephani Kirche eine enorme Aufwertung.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

- landschaftliche Einbindung des sanften Tourismus

- Erhalt und Aufwertung der Blickbeziehung Uber die Stadt
- keine Zulassigkeit von dominant wirkenden Geb&duden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Aufwertung der touristischen Attraktivi-
tat der Stadt Bernburg (Saale), negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

7.2.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu bericksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die gesamte Flache des Plangebietes ist unbewohnt. Schutzwiirdige Wohnnutzung schlieft im
Sudwesten, an der Magdeburger Strale, an.

Die Aufenthaltsqualitat im Geltungsbereich ist nicht hoch. Lediglich Garagenpachter halten sich
momentan auf dem Gelande auf. Der Geltungsbereich liegt jedoch in direkter Nachbarschaft zu
der Kirche St. Stephani, die seit 1993 eine Station an der Straf3e der Romanik ist.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes bleibt die niedrige Aufenthaltsqualitdt in diesem
Teil der Stadt erhalten, Verbesserungen bzw. Veranderungen sind nicht absehbar. Erholungs-
qualitat hat der Geltungsbereich im Moment nicht.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat. Mit An-
lage des Weinbergs wird direkt neben der romanischen Kirche St. Stephani ein weiterer touris-
tischer Anziehungspunkt geschaffen.
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Die Erhohung des Freizeitangebotes in diesem Teil der Stadt ist nicht mit einer wesentlichen
Erhéhung des Larmpegels verbunden. Kurzzeitig sind aufgrund beabsichtigter Veranstaltungen
auf dem Gelande des Weinbergs Beeintrachtigungen durch Larm mdoglich. Das Schutzgut
Mensch wird jedoch dadurch nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

- MalRnahmen zur Verbesserung der landschaftsasthetischen Qualitat des Gelandes
- Anlage eines Weinbergs

- Bereicherung des Tourismusangebotes

Es bestehen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit,
es wird zur Verbesserung des Wohlbefindens und der Erholungsqualitat beigetragen.

7.2.9  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Kulturgiiter sind im Planungsraum nicht vorhanden. Jedoch grenzt unmittelbar an den Gel-
tungsbereich das Baudenkmal der romanischen Waldauer Kirche. Der Umgebungsschutz des
Baudenkmals ist bei baulichen MaRnahmen (z.B. bei Einfriedungen) zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Sachgiter (z.B. Kabel- und Leitungsbestand) werden mit einem Leitungsrecht
belegt und sind zu erhalten.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Ohne Eingriff kommt es zu keinen Veranderungen im Bestand.

Bei Bauvorhaben sind die vorhandenen Leitungen und Kabel zu beriicksichtigen und die Bebau-
ung anzupassen. Negative Auswirkungen werden somit verhindert.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
- Schutz der vorhandenen Sachgliter bei Bauvorhaben

7.2.10 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach §1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bericksichtigen, um Wirkungsketten, se-
kundare Effekte oder Summationswirkungen zu erkennen und zu bewerten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Auch im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die
jedoch mit geringen Wirkungen verbunden sind. Das Landschaftsbild und der Erholungswert
besitzen derzeit keine Attraktivitat fiir das Schutzgut Mensch. Nur der angrenzende Bereich der
Waldauer Kirche St. Stephani besitzt einen Erholungswert.

Entwicklungsprognose ohne Eingriff und im Eingriffsfall
Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wirden sich ohne Eingriffsfall
nicht verandern.

Im Eingriffsfall kommt es zur Anlage eines Weinberges mit Trockenmauern, Erhalt von Grinfla-
chen und Riickbau versiegelter Flachen. Flacheninanspruchnahme erfolgt mit den zweckgebun-
denen baulichen Anlagen flr den Weinberg. Die genannten Eingriffe stehen in enger Wechsel-
beziehung mit anderen Schutzgiitern (z.B. Boden, Grundwasser, Flora und Fauna).

Seite 21



Bebauungsplan Nr. 91 ,Sondergebiet Lehr- und Demonstrationsweinberg” 2. Entwurf

Die Lebensqualitat fir den Menschen hdngt entscheidend von den Schutzgiitern Klima, Luft,
und Landschaftsbild ab. Diese wird durch die Lage des Plangebietes sowie die Auspragung des
Landschaftsraumes insgesamt bestimmt und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
enorm aufgewertet.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern gehen nicht Giber die bereits fir
die einzelnen Schutzgiiter beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus, im Gegenteil, es erfolgt
fir die meisten Schutzgiiter eine Verbesserung.

7.2.11 Gesamtbewertung

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Verein-
barkeit des Bebauungsplanes mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist.

Die Gesamtbewertung bericksichtigt auch die genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
malknahmen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
die einzelnen Schutzgliter werden ausgeschlossen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden als mit den gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen, er erfiillt die ge-
setzlichen Umweltanforderungen.

7.3 Vertraglichkeit mit der FFH-Richtlinie

Nach § 36 BNatSchG sind auch Plane auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines , Na-
tura 2000-Gebietes” zu Uberprifen. Das kohdrente Europdische okologische Netz ,NATURA
2000“ besteht gemaR Artikel 3 der Richtlinie 92/43/EWG aus den Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH) und den Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA).

»,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung” sind gemal® § 7 Abs. 1 Nr. 6 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) die in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4
Abs. 2 Unterabs.3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie
92/43/EWG) eingetragenen Gebiete. Fir die gemeldeten FFH-Gebiete besteht ein Verschlech-
terungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungs-
zielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

In einer Mindestentfernung von etwa 2 km zum Geltungsbereich befindet sich der Aderstedter
Busch als nordlichstes Teilgebiet des FFH-Gebietes , Auenwidlder bei Plotzkau” (Code:
DE 4236 301).

GemalR § 34 BNatSchaG ist der Bebauungsplan auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung mittels Vorpriifung zu tGberprifen. Ziel der Vor-
prifung ist zu untersuchen, ob der Projektbegriff im Sinne von § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG er-
fullt ist. Der Projektbegriff ist nur erfiillt, wenn das Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,,Auenwalder bei Pl6tzkau” werden durch die
Verwirklichung des Bebauungsplanes aufgrund der Entfernung sowie der Festsetzungen nicht
erwartet. Auf die Durchfiihrung einer Vorpriifung wird verzichtet.

7.4 Besonderer Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitz-
ten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
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der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Flr nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten gemald § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach Mal3gabe von § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.

Ob durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes gegen diese Artenschutzvorschriften versto-
RBen wird, ist vom Vorkommen entsprechender Arten abhangig. Bei Vorkommen entsprechen-
der Arten muss die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) (2004) weist der nordlichen Brachflache eine
hohe Schutzwiirdigkeit als ,dorfliches Odland zu. Dem (ibrigen Geltungsbereich belegt der
Landschaftsplan keine grofle Bedeutung fiir die Biotopfunktion und den Artenschutz. Das Vor-
kommen geschiitzter Arten ist nicht bekannt.

Der Bebauungsplan schafft Baurecht u.a. fir die Anlage eines Weinbergs mit Trockenmauern
und somit Lebensraum fiir wild lebende Tiere. Auch der Erhalt der Griinflache (Feldgehdlz) wird
sich positiv auf den Artenschutz auswirken. Durch die wenigen Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Zusammenspiel mit der stadtischen Baumschutzsatzung sowie den festgesetzten Griin-
flachen verbleibt ausreichend Freiraum als Lebensraum fiir wild lebende Tiere.

Es wird eingeschatzt, dass durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen des Artenschutz-
rechts eingehalten werden und es zu keinen Beeintrachtigungen entsprechender Arten kommt.

7.5 Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir unvermeidbare Beeintrachti-
gungen (,, Eingriffs-Ausgleichsbilanz”)

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die Um-
setzung des Bebauungsplanes gemall § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in Natur

und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen oder zu
ersetzen ist (§ 15 BNatSchG).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des sachsen-anhaltinische Modells
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen. Die geplanten Flachennutzungen werden der
Ausgangssituation gegenubergestellt. Fiir das Sondergebiet 1 liegt ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag vor, davon ausgenommen ist das Flurstliick 5/4. Der Ausgangszustand aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde rechnerisch korrigiert und um das fehlende Flur-
stlick 5/4 sowie die weiteren Flachen des Geltungsbereichs erganzt (s. Tab. 1).

Bestand:

Tab. 1: Ausgangszustand aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben Anlage eines Demonstrati-
ons- und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der Stadt Bernburg, erganzt um vollstandigen Geltungsbereich

Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m? pro m? chenwert

BS Bebauung im Siedlungs- und AulSenbereich 442 0 0

BSb Bebauung (Bruchstein-/ Ziegelmauern, Treppenanlagen) 224 0 0
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Code Nutzungstyp / Biotoptyp Flache | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m? pro m? chenwert

BX Baustelle (flachig einplanierter Bauschutt aus Abbruch 981 0 0
von Gebaude)

HED Baumgruppe/ -bestand aus liberwiegend nicht- heimi- 87 13 1.131
schen Arten

HGAb | Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Arten (9 bis 20 901 20 18.020
Jahre alt)

HGAc | Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Arten (4 bis 8 809 18 14.562
Jahre alt)

HTA Geblsch trocken-warmer Standorte (liberwiegend heimi- 158 21 3.318
sche Arten)

PYA Beet / Rabatte 292 6 1.752

ubYy Ruderalflur, artenarm, sonstiger Dominanzbestand 157 5 785

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 1.523 14 21.322

VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 99 6 594
tert oder mit Spurbahnen)

VWC Weg (versiegelt) 106 0 0

XXRa Reinbestand Robinie (Altbestand) 1.197 8 9.576

XXRb | Reinbestand Robinie (9 bis 20 Jahre alt) 27 6 162

XXRc Reinbestand Gemeine Esche (4 bis 8 Jahre alt) 421 8 3.368
Erganzung Bestand librige Flache

BS Bebauung im Siedlungs- und AuRenbereich (Flurstiick 5/4) 72 0 0
(S0 1)

HTA Gebisch trocken-warmer Standorte (liberwiegend heimi- 968 21 20.328
sche Arten) (Flurstiick 5/4) (SO 1)

HTA Gebisch trocken-warmer Standorte (liberwiegend heimi- 298 21 6.258
sche Arten) (Flurstiick 2/2) (SO 1)

VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 100 3 300
tert oder mit Spurbahnen) Zufahrt (SO 1)

GSB Grunflache (Verkehrsgriin) 2.937 7 20.559

HGAc | Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Arten (4 bis 8 8.371 18 150.678
Jahre alt)

VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 3.485 3 10.455
tert oder mit Spurbahnen) Garagenkomplex (SO 2 und 3)

BS Bebauung im Siedlungs- und AuRenbereich (Garagen) (SO 2.830 0 0
2 und 3)

VSB Verkehrsflache 2.363 0 0

Eingriffsflichenwert gesamt: | 28.848 283.168
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Planung:

Tab. 2: Zielzustand aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben Anlage eines Demonstrations-

und Lehrweinberges im Stadtteil Waldau der Stadt Bernburg ergdanzt um vollstandigen Geltungsbereich

Code Nutzungstyp / Biotoptyp Fliche | Biotopwert | Biotopfla-
nach Biotopwertliste in m? pro m? chenwert
AWB Extensiv genutzter Weinberg, Kleinterrassen 2.366 15 35.490
BS Bebauung im Siedlungs- und AufRenbereich 491 0 0
BSb Bebauung (Bruchstein-/ Ziegelmauern, Treppenanlagen) 47 0 0
GMA/ | Mesophiles Griinland (Neuanlage) 1.495 16 23.920
GMY
GSB Scherrasen 637 7 4.459
HGAa | Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Arten (Altbe- 29 22 638
stand)
HTA (Neuanlage) Gebiisch trocken-warmer Standorte (liber- 909 17 15.453
wiegend heimische Arten)
VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 988 0 0
tert oder mit Spurbahnen)
VWC Weg (versiegelt) 55 0 0
XXRa Reinbestand Robinie (Altbestand) 407 8 3.256
Erganzung Planung librige Flache
BS Bebauung im Siedlungs- und AuRenbereich (Flurstiick 100 0 0
5/4) (SO 1)
HTA Geblsch trocken-warmer Standorte (liberwiegend heimi- 940 21 19.740
sche Arten) (Flurstiick 5/4) (SO 1)
VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke) (SO 1) 398 3 1.194
VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 1.148 3 3.444
tert oder mit Spurbahnen) (SO 2)
BS Bebauung im Siedlungs- und AulRenbereich Garagen) 273 0 0
(502)
VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflas- 4.894 3 14.682
tert oder mit Spurbahnen) Reihengaragen (SO 3)
HGAc | Feldgeholz aus Gberwiegend heimischen Arten (4 bis 8 8.371 18 150.678
Jahre alt)
GSB Grinflache (Verkehrsgriin) 2.937 7 20.559
VSB Verkehrsflache (Weinberg) 2.363 0 0
Ausgleichsflachenwert gesamt: | 28.848 293.513
Ausgleichsflachenwert: 293.513 WE
Eingriffsflachenwert: -283.168 WE
= Kompensationsiiberschuss: 10.345 WE
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Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, ein externer Ausgleich wird nicht
notwendig.

Die Ermittlung der Gesamtbilanz ergibt ein Kompensationsliberschuss von insgesamt 10.345
Werteinheiten. Dies bedeutet, dass bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend der vor-
liegenden Planung keine weiteren Kompensationsmallnahmen erbracht werden missen. Viel-
mehr wirde durch die Umnutzung und Umgestaltung des Areals im Zuge der Realisierung des
Vorhabens ein Kompensationsiiberschuss erreicht werden. Hier ist zu prifen inwieweit dieser
Kompensationsiiberschuss gemaR der ,Okokonten“-Regelungen im Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen Anhalt (§ 9 NatSchG LSA) fiir andere Vorhaben angerechnet werden kann.

Als zusatzlicher positiver Aspekt, der mit der Neugestaltung des Plangebiets einhergehen wiirde
und sich nicht in der Bilanzierung wiederspiegelt, ist in Verbindung mit der Anlage von Tro-
ckenmauern die Schaffung und Verbesserung von Lebensraumen fir zahlreiche Reptilien- und
Insektenarten zu erwdhnen.

7.6 Prifung von Planungsalternativen

Grundsatzlich ist es moglich, auf die Planung eines Sondergebietes zu verzichten (,,Nullvarian-
te“). In diesem Falle wiirde die Anlage des Weinbergs in Waldau unterbleiben. Die derzeitige
Brachflache wiirde dauerhaft verbleiben. Wirtschaftliche Ausfalle fiir die Stadt, die Hochschule
Anhalt und die Region waren die Folge.

Der Geltungsbereich ist sowohl hinsichtlich seiner natirlichen Standortbedingungen als auch
auf Grund seiner Historie besonders flir den Anbau von Wein geeignet. So befindet sich das
vorgesehene Areal unmittelbar in einem Bereich, in dem auch in friiheren Zeiten bereits Wein-
berge existierten wodurch die Authentizitdt des Vorhabens unterstrichen wird. Das Vorhaben
wertet aulRerdem das Ortsbild an dieser Stelle enorm auf.

Zur Forderung des Kulturtourismus sowie zur klaren Formulierung des Planungswillens der
Stadt Bernburg (Saale) wird an der vorliegenden Planung festgehalten.

7.7 Hinweise auf Schwierigkeiten

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen sowie stadte-
baulichen (Flachennutzungsplan) und sonstigen Fachplanungen (Landschaftsplan) aufbauend
auf einer Vor-Ort-Bestandsaufnahme gemalR den Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet.
Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

7.8 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt zundchst der Bauaufsichtsbe-
horde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Stadt Bernburg (Saale)
auf Mitteilungen der Fachbehdrden und auf mégliche Hinweise von Biirgern zurlickgreifen und
reagieren.

7.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines
Lehr- und Demonstrationsweinbergs zu schaffen. Entsprechend setzt der Bebauungsplan ein
Sondergebiet (SO) fest.
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GemaR § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Gegenstand der
Prifung waren die Schutzgiiter Naturschutz und Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgu-
ter sowie der Bodenschutz u.a..

Die fur die Belange des Natur und Landschaftsschutzes durchgefiihrte Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung Eingriffe in die Bio-
top- und Nutzungsstruktur verursacht. Die Eingriffsbilanzierung flihrte zu dem Ergebnis, dass
durch die Realisierung des Vorhabens eine positive Bilanz erzielt wird und somit im Plangebiet
die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgewertet und verbessert wird.

Auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands wurden fiir den Bebauungsplan die prognos-
tizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten sind.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die Vorhaben bei Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen sowie bei Einhaltung der Festsetzungen den Zielen fiir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemal} § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.

Grundsitzlich ist fiir Bebauungsplane eine Uberwachung von dessen Umweltauswirkungen
durchzufiihren. Da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind, kann in
diesem Fall auf eine Uberwachung verzichtet werden.

7.10 Referenzliste der Quellen

Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA besonders geschiitzten Biotope und
sonstiger Biotope

Landschaftsplan der Stadt Bernburg/Saale und 1. Fortschreibung, FROELICH & SPORBECK (1998
und 2004): Caputh bei Potsdam

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhaben Anlage eines Demonstrations- und Lehr-
weinberges im Stadtteil Waldau der Stadt Bernburg, HOCHSCHULE ANHALT (2016): Bernburg

Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren Anderungen
des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 — Mustererlass)

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt) gemal RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-
22302/2

Vorhabenskizze Bernburger Weinberg ,, WALADALA”, Hochschule Anhalt (2016): Bernburg

8. MalRnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung

Malnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.
Zur Realisierung des Weinbergprojektes hat die Stadt Bernburg (Saale) als Grundstiickseigen-
timer mit der Hochschule Anhalt einen langfristigen Nutzungsvertrag geschlossen.
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Fir die Herrichtung des Stell- bzw. Festplatzes im Sondergebiet 3 missen die noch bestehenden
Pachtvertrage mit den Nutzern der Garagen gekiindigt werden.

8.2 ErschlieBung

Anlagen der Ver- und Entsorgung (Wasser- Abwasserleitungen) sind bereits teilweise vorhan-
den und liegen in der Stral’e Weinberg.

Zusatzliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden nach gegenwartigem Kenntnisstand durch
den Bebauungsplan erforderlich.

8.3 Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Entschadigungsanspriiche im Sin-
ne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgel6st. Es entstehen den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten
keine Vertrauensschaden.

8.4 AusgleichsmaRBnahmen

Aufgrund des geplanten Vorhabens ,Anlage eines Demonstrations- und Lehrweinberges” wird
die Biotop- und Nutzungsstruktur verandert. Die Eingriffsbilanzierung flihrte zu dem Ergebnis,
dass durch die Realisierung des Vorhabens eine positive Bilanz erzielt wird und somit im Plan-
gebiet die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgewertet und verbessert
wird. AusgleichsmaRBnahmen sind nicht erforderlich.

Dennoch gilt selbstredend die Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg (Saale). Nach ihr sind
Ersatzpflanzungen fiir nach der Satzung geschiitzte Baume, die aufgrund von Bauvorhaben be-
seitigt werden missen, zu leisten.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in der Umgebung woh-
nenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Stadtebauliche Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan werden Sondergebiete festgesetzt, um u.a. die Voraussetzungen fiir
einen Lehr- und Demonstrationsweinberg zu schaffen. Somit soll die Stadt als touristischer An-
ziehungspunkt gestarkt werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gegeben. Vielmehr wird der Bereich der St. Stephani Kirche durch die
angrenzende Nutzungen aufgewertet. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Verkehr
Der Bebauungsplan nimmt bis auf die Anlage einer zusatzlichen Ein- und Ausfahrt keine Veran-
derungen an der verkehrlichen Situation vor.
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Stadtischer Haushalt

Die Stadt Bernburg (Saale) hat mit der Hochschule Anhalt zur Realisierung des Weinbergprojek-
tes einen langfristigen Nutzungsvertrag (Laufzeit 15 Jahre mit Recht auf Verlangerung) ge-
schlossen. Die Uberlassung des Geldndes erfolgt unentgeltlich.

Fir die Anlage des Demonstrationsweinberges selbst erhdlt die Hochschule Anhalt Zuwendun-
gen im Rahmen des Entwicklungsprogramms fiir den landlichen Raum des Landes Sachsen-
Anhalt 2014-2020 (EPLR) gemaR der MalBnahme ,Unterstiitzung fir die lokale Entwicklung
LEADER (CLLD)“ unter dem Schwerpunktbereich , Forderung der lokalen Entwicklung in landli-
chen Gebieten”. Mit Hilfe dieser Fordermittel sollen im Jahr 2018 Abbrucharbeiten sowie die
Anlage weiterer Rebflachen, Wege/Platze Mauersanierungen/-neubau, Tore, Zdune und sonsti-
ge Bepflanzung finanziert werden. Nicht im LEADER-Vorhaben enthalten sind der Eingangsbe-
reich sowie der AuRenbereich der Weingaragen und die Aussichtsterrasse sowie die Weinberg-
garagen selbst. Hier besteht weiterer Planungs-, Realisierungs- und Finanzierungsbedarf, bei
welchen sich die Stadt Bernburg (Saale) einbringen méchte.

Der Abriss des Garagenkomplexes soll ebenfalls (iber Fordermittel bezuschusst werden. Hierfiir
muss die Stadt Bernburg (Saale) Eigenmittel aus Haushaltsmitteln bereitstellen. Auch fiir die
Umsetzung des Stell- bzw. Festplatzes muss die Stadt Bernburg (Saale) Haushaltsmittel einpla-
nen.

Fiir die Garagen im Sondergebiet 2 ist auch langfristig mit Pachteinnahmen zu rechnen.

Wirtschaft

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die Voraussetzung fiir die Errichtung eines
Lehr- und Demonstrationsweinberges und gleichzeitig einen Anziehungspunkt nicht nur fir Ein-
heimische sondern auch fiir Gaste, was wiederum zur Starkung der Wirtschaft beitragt.

10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der folgenden Tabelle ent-
nommen werden.

Nutzungsart fléchengréfie im Geltungs'be— X Fléchenanteil
reich des Bebauungsplanesin m in %
Sondergebiet 15.177 52,61
Verkehrsflachen 2.363 8,19
offentliche Grinflache 11.308 39,20
Zweckbestimmung Parkanlage 8.371 29,02
Zweckbestimmung Verkehrsgriin 2.937 10,18
Gesamt: 28.848 100,00

Tab. 3: Flachenbilanz
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