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z . Praambel
M 1:500 : Textliche Festsetzungen PLANZEICHEN
[ ]
. Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
. . . . vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) diesen Bebauungsplan
1.  Art und MalS der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ( ), g (Saale) gsplan,
= 1. Artder baulichen NUtzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als
. BAVS In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Satzung und die Begriindung beschlossen.
\P \s> DAY (&)
2 ‘5\5 - e o\% a\5 \z a5 Sz o Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung. Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1/92 "PeiRen Am Muhlberg" der
=4 \x> (=} v \> S\
\s o AW o\ e e & e E 2 m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) ehemaligen Gemeinde Peifen und die Aufhebung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
o\ 7 . . . . . . Nr. 1/92 "PeiRen Am Miihlberg" der ehemaligen Gemeinde PeiRen beschlossen.
)ﬁ 2.  Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen
\»\“ \% (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB, § 14 Abs. 1 BaUNVO, § 23 Abs. 5 Satz 2 BaUNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung Bernburg (Saale)
. 5.0 090 5 ) eresessssesesescsess . dideesesees ...............:....
\2 A2 6.0 2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO (berdachte Stellplatze und B Oberburgermeister
Garagen in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 BauNVvO)
s - s B N\ benachbarten StraRenverkehrsflzchen unzuldssi 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans und der Aufhebungen vom
\n L o\B 2\ 2\B - o e & 22.06.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) am
\e e =8 o iz = T s 2 2B B\S 2\B , I Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z.B. Il (§ 20 BauNVO) 06.07.2017 erfolgt
T i - i B s ? = e = 2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 o ’
TRy AP o\ 0|2 o\2 o \ : N Gartenweg g 2 \ e Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen - in den nicht Uberbaubaren . . .
. ° 4 — j l ' o - Grundstiicksflaichen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und benachbarten StraBenverkehrsflachen 3. Uberbaubare Grundstucksflachen Bernburg (Saale)
oo oo o, T [ -+ der Zweckbesti Verkehrsboruhicter Bereich” issi . e,
= o—-od—o—o—o—o b - S mit der Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” unzulassig. Oberbiirgermeister
\= RGNV L S s ’>\* SE A / meswveseswsss  Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
2\B Sw Bm ggg wg 22::2 ;\!IP o . 2. lDéeOZri;gzlzit;ge (:jfferr:lt'li?gT'kiitSbetigigl;nzgo;;cdh § r? Aft'a'sr; : BaudGB ist mit offentlicher Auslegung vom
o\z \ 3. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4. Verkehrsflichen 04. is einschlielich zum 18.05. urchgefiihrt worden.
Az / o\ . ) . R .
\5\0 I\r/’n Geltungslbgtrelch desI"Be.bauungspIans sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische StraRenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bernburg (Saale), ..cccccvvvveenne. Oberburgerme|5ter
ersorgungsleitungen zulassig.
o\% d’\%
A5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e\B . ) . stimmung 3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind gemald
4. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
\ g g g
e e E e . BauGB)
© e % hier:,Verkehrsberuhigter Bereich”
Y =2 \ Bernburg (Saale), ..ccccevcveeeees e,
O / 41  Auf Teilflichen des Allgemeinen Wohngebietes werden Leitungsrechte zugunsten des hier:,,Gehweg” Oberbirgermeister
Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” festgesetzt:
e ALY “\2 \s o . . L . 4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans
\ . o\s \ F I u r 1 o fir eine Trinkwasserleitung DN 50 mit einer Gesamtbreitevon6,0 m; . ——————— StraBenraumaufteilung (keine Festsetzung) einschlieBlich Begriindung und deren Aufhebungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
i -\ ” / o flir mehrere Regenwasserkandle DN 300 mit einer Gesamtbreite von je 6,0 m; _
s \ “’{% o\2 * fur einen Schmutzwasserkanal DN 200 mit einer Gesamtbreite von 6,0 m; 5. Flachen far Versorgung Bernburg (Saale), .ccvcvvvcceneees e
e A \s g e fiir eine Schmutzwasserdruckleitung mit einer Gesamtbreite von 6,0 m; Oberbirgermeister
o fiir eine Regenwasserdruckleitung mit einer Gesamtbreite von 6,0 m; Flachen fir Versorgungsanlagen
9 5. D Stadtrat der Stadt Bernb Saale) am .....cccceeenene billigte Entwurf des Beb I
S Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie 0 Zweckbestimmung: Elektrizitat o vom Stachral Tel Start bern urg( aale) am o BEDIIBTE BT 200 o v unesPans,
e = \ \ = ceine BA 4 Stg" X flanat werd g bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), und dessen
N\ o =% 2 8 €ine baume und Straucher angeprianzt weraden Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten
2 c ) . : 2HEVOM oo reee OIS ZUM oo
l o2 o»\a:é § B . 6. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitung Montag bis Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr
\ 8 i 4.2 Auf einer Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes werden Leitungsrechte zugunsten der Blcaer?r?(te?ftag ﬂgg E:z 1288 BE:
v'® ¢ 3 - ——o—o—o0——unterirdisch 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB : :
o ;LS 3 \e Sta‘c.jtw.erke Belfn.b'l‘JrgGmbH .fesfgesetzt. _ (8 ) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
i o\® g 56.00 e fur ein Elektrizitdtskabel mit einer Gesamtbreite von 2,0 m. Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
° o\e = o fiir eine Gasleitung DN 100 mit einer Gesamtbreite von 2,5 m. 7. Grunflachen abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie .. . . Beschlussfa?;uzgntésslgftege?(;?:;:ggislki;};r(\ga(aﬂleer; Q:;:gﬁl:‘:gii]azgf\(i,rg:;es::htlgt bleiben konnen, am
e 2B o keine Biume und Straucher angepflanzt werden. Offentliche Grinflachen '
- \ 2\ Zweckbestimmung: Biotopverbund (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i e \ N
o ' | \@ e 3% N S\"” 4.3 Auf einer Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes werden Leitungsrechte zugunsten der Private Griinflich Bernburg (Saale), oo
o\ % e ele i % Telekom Deutschland GmbH fiir ein Telekommunikationskabel festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu - rivate ru.n achen ) Oberbiirgermeister
)8 B belastende Fliche hat eine Breite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Fliche diirfen Zweckbestimmung: Biotopverbund (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . . ) N ) .
| \e \ n e keine Biume und Striucher angenflanzt werden 6. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am ................
' | o n\t &N o\ e \:,\%’\ g8ep ’ . . . . nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
. v, & . a 8. Flachen fir die Landwirtschaft
o\% \ % ~_,
| \\w L 2 5 4.4 Sudostlich des Fasanenweges und auf einem Teilstlick des Flurstlickes 348/2 der Flur 2 der Gemarkung
. \ ; : e \\\ . i \ \ " Peilen mit Anbindung an den Garten- und den noérdlichen Finkenweg wird jeweils ein Gehrecht mit einer Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Bernburg (Saale), ..........cc..ooo.. Oberburgerme|ster
‘ . ~\e B ~\% % \s o . ©\% 4 ' s Breite von 2 m zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
o / | e\% - - . 3 3
B | -\ - /| o 3|2
I - o g p - . 7. Der Stadtrat hat die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen
‘ o I 2% z = 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) 9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und m Rahmen der Betelligung nach 5 nd § 4 Abs. 2 BauGB abgeg
I 0 | T)\‘(,;, S _ © Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
. /) \e /50 b | 9.0 //5.0 | g /LS y B e S \»\‘:’\ Landschaft dem Entwurf des Bebauungsplans und deren Aufhebungen am ...................... gepriift.
»\2 d . <3 | ST, D\ ~ .. . .
X | 5 & Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
// \@ | - 5“’ %/‘ a In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine mindestens 060000000000 Umgrenzung von Flichen zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
SR % | SIN S ® = dreireihige Hecke aus Geholzarten der an diesem Standort potentiellen natiirlichen Vegetation mit S ° N N
o\ \ I - o 9 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
\e :\3 : s | i I O einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und von Reihe zu Reihe von 1,5 m zu pflanzen. Die festgesetzten 000000000000 Bernburg (Saale), .ccvcvvvcceneees e
5= . | A2 &1\‘0” Ra 22 o\ b Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind mit Strduchern zu bepflanzen. Je 100 m? Oberbirgermeister
2 | @ \a & c
i I e Bl \;,\% Y @ & < Pflanzfliche sind drei Baume als Hochstimme an Standorten von Strauchern zu pflanzen. Zur Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
| Nl | T 7 E§E 7 potentiellen natiirlichen Vegetation gehéren an diesem Standort folgende Baumarten: 8.  Der Bebauungsplan sowie die Aufhebungen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
V | = . .
- i | | i\ S - @ oot (55 40,1128 auc) e s e o St B (2
el TN & S Hainbuche (Carpinus betulus) Stadt Bernburg (Saale) vom gebilligt
s =11  rQHanouche  (CQarpinuspetulus)  Stadt Bernburg (Saale) vom ......ccceeeienenee. .
S = Rotbuche (Fagus silvatica) 10. Sonstige Planzeichen
"K @\% 28 - \ Traubeneiche (Quercus petrea) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Breite 2 m (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Bernburg (Saale), woecvecoeeecce e,
\ B \ ﬂ\wi 30} 55 13 . e [ | \ Winterlinde (Tilia cordata) — _ — Z Z T aufsich etwaig entwickelnden Trampelpfaden Oberbiirgermeister
\ A B = (kein Wegebau erforderlich)
@ o : \ \ ) o ) B ) 9.  Der Bebauungsplan sowie die Aufhebungen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Q : . = 1 s o o\2 %,‘\(& %\w %%\v Zur potentiellen natirlichen Vegetation gehdren an diesem Standort folgende Straucharten: textlichen Festsetzungen (Teil B), werden hiermit ausgefertigt.
\w w ‘)\ 0’; ! ﬁ s \Im \5 - / ‘9\‘)\ ‘é ——————
2 B | o\ R B5\% 2\ 5\¥ N > \\— » %;\@ & 5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
' L oy . . m % \ \ ot | Hasel corylus avellana) T/ ==
i« 2 » N N R\e w . n ) . - = XS ase (Corylus avellana) Bernburg (Saale), .ccccvvevceeeeees e
N N\ \ 5\“»’ _Am Mihlberg AN\ > ‘ > ( & ) J Wm\@ / \ { 7 e Kornelkirsche (Cornus mas) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Oberbiirgermeister
. = : : ¢ o\2 2\2 a2 | g - . , - - -
{ \ {w I I N Ne \;,L\’l \;{‘& u\m\@\‘»‘g i ) Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata) des Bebauungsplans Nr. 87 10, Die Stelle. bei der Beb I i+ die Aufheb o shrend der D .
. R\ B\ oA & . . . ie Stelle, bei der Bebauungsplan sowie die Aufhebungen auf Dauer wahrend der Dienststunden von
N\ iy o S Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) o . o . jedermann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
=l £ Forsythie (Forsythia intermedia) [ —— Glgigzijrdels/;gurggfgs: friltl\ljlrzlisltt))zrreI'E:r:ise??Zhf:qgtlfk(;i];tlgzrrlr];?\:iheat;?a?f;el:\ncqunseﬁgrl:eg;Jenngzsé .................. im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
© Schleh p . P . ” - g g ) ZUE ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
\e b chlehe (Prunus spinosa) des rdumlichen Geltungsbereichs der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans . s g . - .
c\S S ] . . ” . . . - Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
< Hundsrose (Rosa canina) Nr. 1/92 ,PeiRen Am Muhlberg” der (ehemaligen) Gemeinde PeiRen und dessen 1. Anderung. . : : ; ;
] [ ] | [ ] [ ] [ | [ | [ | [ ] e (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungen sind am .......... in Kraft getreten.
. ‘6%\ N A% _" Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist spatestens in der auf die Fertigstellung der = = = 7 7 beabsichtigte Parzellierung der Baugrundstiicke b |
l \a \ 5% B herzustellenden ErschlieRungsanlagen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bernburg (Saale), oo e
\n \Bl o\ o\B \, \e B . Oberblrgermeister
2\ 2 2 L Bk N 5 Nach Abschluss der Fertigstellungspflege gemaR der DIN 18916 ,,Pflanzen und Pflanzarbeiten®. fiir die Planbestimmende Maf3e
R 5.0 2.5 303 E_ festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern hat sich eine mindestens dreijahrige
. =L ‘ - _ ~ - = \ w{d Entwicklungspflege gemaR DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen, // parallel
— = S 3 3l 3 m\e pre | °® o\ i |\ hlieBen.
. m B\3 w2 2 21 ) T 3 A o\B anzusc
D
. - ) 30} & 30 25 & a3 oy o . 4 Erhal ) ( o Nutzungsschablone
e Ao B o Fl 2 ok A 6 Bindungen fiur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
. i o2 o A2 53_ r N Buchst. b BauGB) Art des Baugebietes Bauweise
. Vorhab d Erschlief lan Nr. 1/92 mit d ‘ o\2 \ Grundflachenzahl (GRZ)| Anzahl der Vollgeschosse
orhaben- und Erschlielbungsplan Nr. mit dem ® ©\B Die in der Planzeichnun = : N = ;
N = g festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgingige Bdume mit
. Kennwort: , Peifen Am Mijhlberg“ und dessen 1. Anderung g\% o2 S\ m\% Erhaltungsgebot sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode und gleichartig an gleicher Stelle
. T durch jeweils mindestens einen Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
. (wird vollsténdig aufgehoben) e = i1 m’H She. 2U ersetzen. & 8 Bestandsangaben
l Flurgrenzen Gebdude mit Hausnummer

« N Kulturdenkmal Stadt Bernbu rg (SaaIE)

- ® o\® =S . . L . . . Flurstiicksnummern
ﬁ\“’ ‘1\“‘ "’\ - Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil eines archaologischen Kulturdenkmals. Es handelt sich um 1039
\ \
o\8 s =\ [3\% 1 einen neolithischen Siedlungs- und Bestattungsplatz. Erdarbeiten dirfen gemal § 14 DenkmSchG LSA nur mit BEbauungSplan Nr. 87
a\i'% s\w 5\% N\%’:\ Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde durchgefiihrt werden.

e 2 i !)er Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1/92 ,PeiBen Am Miihlberg” und dessen 1. Anderung werden mit all Kennwort: "WOhngEblet Am MUtherg
e el 2\ Kampfmittel ihren Inhalten aufgehoben. in PEiBen“ und
$\cg-; o\2 An der stdostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist nach den Erkenntnissen der Belastungskarte 2018 eine Aufhebung des Vorha ben- und ErSChliEBu ngS'

kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen. Vor Beginn von erdeingreifenden MalRnahmen miissen Unterlagen
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AL w\"’ , Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH in 10787 Berlin bezogen werden.
A&

000t

o\

_/

e

h:\gemeinsame ordner\04 verbindliche bauleitplanung (b-plan)\087 am miihlberg peiBen\acad\b-plan 87 plan e_vorabzugl.dwg
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Se \g\‘i'; o zur weiteren Priifung an das Technische Polizeiamt Gibergeben werden. pla ns N r 1/92 Kennwort. PEiBen Am

< L] L] ”

A Kampfmittelfunde kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Es gelten uneingeschrankt die Vorschriften der . .e

3. <ﬂ\ggL e B Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schdaden durch Kampfmittel, insbesondere Sicherungs- und Muhlberg“ und dessen 1. Anderung
\—_\ e ] Meldepflichten.
e | Verfahrensstand: Entwurf
3 , L\ 3 % \ 2 & e MaRstab: 1: 500 Datum: 24.10.2018
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