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e - anZGICh n u ng F/ur 30 1. Art der baulichen Nutzung Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
115 2008 Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) die 1. Anderung
1:1.000 1 des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
1003 - — 1 Satzung und die Begriindung beschlossen.
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2006 © Q
1002 9789 7902 n, ’8 g \ GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVvO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 21.06.2018.
30.01 v— - E‘h S GE 1 10 = 5 \ Der Beschluss wurde am 05.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.
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gt y 90,0 m 10,0 100,0m| 10,0 .\ 2. MaR der baulichen Nutzung Bernburg (Saale), __._ .2019 Oberbiirgermeister
\ i}
o.o;z?\( \) / 54/37 § 58/44 \ 2. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am 13.12.2018 gebilligte Entwurf die 1. Anderung des
'S "~ ey} 17 “ Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), mit
100 \ ey 4 \ N PA 1,0 Grundfléchenzahl (GRZ), z.B. 1,0 (§ 19 Abs. 1 BauNVO) seiner Begriindung hat in der Zeit vom 14.01.2019 bis zum 15.02.2019 wahrend folgender Zeiten:
101 A\ T 79 ‘ > 7 Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
102 07 P \\ D, 0/59, ) 10,0 Baumassenzahl (BMZ), z.B. 10,0 (§ 21 Abs. 1 BauNVO) Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
104 o= s GE S 0.85 RS X - Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
10 0. D i ‘ . .
103 99 o 08 GE3 1,0 B \ ® O/C‘}F I Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. I (§ 20 Abs. 1 BauNVO) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
105 98 904&'@* 9,98 900 m / 2021 ()00 = G\@ ) ] ) ) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
& oo ) 100,0m| 10,0 = : 18 /},5,0 100,0 m Hohe baulicher Anlagen, Hochstmal fur (§ 18 BauNVO) werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
\O%D,u 79.69 55/38 2023 e ' s o F/UI’ 4 = 4 Oberkante in m 4. NHN , z.B. 100,0 m den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 03.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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84 85 JTW LIDL; \3 Z \ A ——_ NC 3. BaUWE|Se; Ba ugrenzen Bernburg (Saale), . .2019 Oberbiirgermeister
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88 ?g% 42 41\ 40 = a = _18 3. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am __. .2019 gebilligte 2. Entwurf der 1. Anderung des
> 0.:“91 46 45 \ 44 43 02 ——3—0_° 2 B 23 Abs. 3 BauNVO Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), mit
124 0.4 ' 8 18 & 47 ——F—5—9°-G augrenze (§ s.>5bau ) seiner Begriindung hat in der Zeitvom __._ .2019 biszum __._.2019 wihrend der oben genannten Zeiten
85 86 /8 \L7 8049 2 = = . MischWaSSEf DN 25 ) the” 9 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit demselben Hinweis am
87 3/9 \ [ k.11 741 Zié Sh= — = _ nd/yﬁﬁ Fuhne-Zie 1398 Sm=lammmacmmmi i Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) __._.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
%9 1 A O\ o T - erstr alRe 2012 o= Wass erzweckverba
a0 10 78.92 I ne “‘16] - IP=55.4 NI .
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— P . : Yl ) s 14 4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
\a oo zufahrt = 2234 ?;\ s 771 GE4 1,0 // Gl / 74.5 BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
WA/ 0/4/\ \ Y a. pottinger - = S50 — € / 1,0 4. VVerkehrsflachen offentlicher Belange am __ . .2019 sowie am __._.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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92 Jqs0H /(/ 50/35 Bernburg (Saale), . .2019 Oberbirgermeister
i 93 o oo - g . / 4 62/48 offentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
130 0F \50@0 ) 2013 7f;0074 3 5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
00 \ 804 804 Il - 839 74_\ : Festsetzungen (Teil B), wurde am __ . .2019 vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung
96 o L 7558~ \ beschlossen. Die Begriindung wurde mit dem Beschluss gebilligt.
131 \Qggéﬁ 3 i) 5. Versorgungs- und Abwasserleitungen
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132 04 G Q‘o" 97 \L7 — Al 75454 Bernburg (Saale), . .2019 Oberbirgermeister
O . \ OB
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135 {9@/‘ é«, 20002 A 1006 1007 o oo . o 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
133 S 2014 & <& 74.4 Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
10 136 /&0 \(‘f t@ 77.7 774 o0
© O @ 3% : Zweckbestimmung:
132 3 £ i 745 : ) o
” e > 1007 V$‘OVQQ4 é . e mr— s 5 Mischwasser = Mischwasserkanal (Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe”) Bernburg (Saale), . .2019 Oberbiirgermeister
142 o /42 - 7
141 140 \Na\’ce\'s 148 — 1 1 / r 5 1000 768 e 7. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
143 78.2 74.6 6. MaRnah Sch Pf| d E ickl N d und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam __. .2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
/ 2 s n.Y . Malsnahmen zum Schutz, zur €ge una zur ntwic ungvon atur un Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
' s Landschaft sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Teil B _ Textl iche Festsetzu n en 3 78.4 76.8 755 | Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte/ Oktober 2017 Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am __ . .2019 in Kraft
g 4 I o 758 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, A18-224-2009-7 getreten.
: ' ' : Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 40 . 7 \ ‘
’ ) ’ ' 764 762 76.0 =X\ BauGB)
1.1 Im eingeschrankten Industriegebiet Gle und in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemall § 1 Abs. 5 Bernburg (Saale), 2019 Oberbirgermeister
BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzulassig. 1.8 Zum Schutz gegen Verkehrslarm miissen die AuBenbauteile der unten aufgefiihrten Raumarten mindestens folgende gesamte ‘ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b
12 ImG begebiet GE 5 sind 58 § 1 Abs. 5 in Verbind it Abs. 9 BaUNVO Einzelhandelsbetriebe und bewertete Bau-Schalldimm-MaRe (erf. R',, .., gemaB DIN 4109, Teil 1 (Ausgabe Januar 2018)! in Verbindung mit DIN 4109, Teil 2 BauGB)
. m Gewerbegebie sind gema s. 5in Verbindung mit Abs. 9 Bau inzelhandelsbetriebe un Ausgabe Januar 2018) aufweisen: ’
sonstige Handelsbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit iiber die nahversor- ( f..g b ht ).. " Beherb it ceeeeseeey )
gungsrelevanten Sortimente hinaus zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzulissig. ¢ furibernachiungsraume in Senerbergungsstatien . . o ) . . Umgrenzung der Flachen zum Erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b
Brancheniibliche (iber die nahversorgungsrelevanten Sortimente hinaus zentrenrelevante Randsortimente o 43dB n den'der Bahnanlage zugewandten Fassaden in den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und im eingeschrankten R von Baumen und Strauchern BauGB)
gung Industriegebiet Gle a e rn u r a a e
sind im Gewerbegebiet GE 5 auf einer Flache von héchstens 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen 41 dB ing n der BahnhofstraRe bzw. der ParkstraR wandten F den im Gewerbegebiet GE 2
Einzelhandelsbetriebs zuldssig. Randsortimente miissen in einem sinnvollen funktionalen Zusammenhang mit g 38 dBin dzn dgr Maauer(;tiaﬁae (zeugizw.anedte?\ Fasssz\dirit:ﬁfje?\ Gealerta)zsgaeb?eten Gg4in§gGeE 5esowie in den der ParkstraRen A
dfenj.Haupjcsortlment des Handelsbetriebs st}ehen. ' ' ' zugewandten Fassaden im Gewerbegebiet GE 5 7. Sonstige Planzeichen 1. Anderu ng deS BEbauungsplanes Nr. 55
Die Uber die nahversorgungsrelevanten Sortimente hinaus zentrenrelevanten Sortimente sind: . . . "
- Angler- und Jagdartikel, Waffen - Optik/ Augenoptik e fiir Unterrichtsrsume Ken nwort: ,,SUdIlCh Ma rti nSp|atZ
- Bekleidung - Papier, Biroartikel, Schreibwaren 37 dB in den der BahnhofstraRe bzw. der ParkstraR dten F denim G begebietGE2  meme—e———
- Bild- und Tontréager - Parfiimerie- und Kosmetikartikel © In den der Bahnnholstralbe bzw. der Farkstralse zugewandten rassaden Im Sewerbegebie | . Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Biicher Sammlerbriefmarken und -miinzen o 36 dBin den der Bahnanlage zugewandten Fassaden in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 und eingeschrankten = =———————
i . . R . Industriegebiet Gle o .
] ga2p|ntg-runnddgu';d%c.).rfrtlkel zarr:nstsartlkel/ Orthopadiewaren Eine Minderung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaR ist zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren BN NS B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Eloektr:;k(leeiﬁgeré?e Enz ElektrogroRgerite S:)ieulwi\ren ein geringerer maRgeblicher AuRenldrmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde. des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Verfahrensstand: 2. Entwurf
- - : . wu
- Erotikartikel - Sportartikel/ Sportkleingerate . A .
- Fahrrader und technisches Zubehér } Sgortbekleiéur?g 8 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche Malstab: 1:1.000 Datum: 14.03.2019
- Fotoartikel - Sportschuhe _ i . ' ' . o ) o o ) ' anderer Bebauungsplane . — -
- Glaswaren/ Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren - Telekommunikation und Zubehér Im ewlgeschran'kten Indu.§tr|egeb|et Gle und den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 ist die Bezugshohe fiir die zulassige Hohe baulicher Anlagen ;;-.;
- Handarbeitsartikel/ Kurzwaren/ Meterware/ Wolle - Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe/ d',e Hohenlage in Meter 0. NHN. o ) ) ) , ) , ¢—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) e
- Horgerate Vasen (Indoor) Die festgesetzten Hochstmalie fiir die Oberkante der Gebdude im eingeschrankten Industriegebiet Gle und in den Gewerbegebieten GE 1 bis
- Kinderwagen - Uhren/ Schmuck §E|5 dirfen (;Iurch.:\elzing;- unr;l\ kllAm?gec?nlsch(feGAnngedn, eIektLgtech;|(s)che"ﬁnIagf]n.,tfel|chtu(;1gselemente, funk- und fernmeldetechnische f A Richtungssektor fir die Zusatzkontinguente (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
- Klinstlerartikel/ Bastelzubehor - Unterhaltungselektronik und Zubehér nlagen sowie weitere technische Autbauten aut ebauden um bis zu 3,1 m uberschritten werden.
- Lederwaren/ Taschen/ Koffer/ Regenschirme - Wohndekorationsartikel . ] . . . .
 Musikinstrumente und Zubehdr 3. Mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Sichtfeld Anfahrsicht i
§ s —— L,
R i
1.3 Inden Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemaR & 1 Abs. 5 BauNVO Auf Teilflachen des eingeschrankten Industriegebiet Gle und der Gewerbegebiete GE 2 bis GE 4 wird beiderseits eines Mischwasserkanals Nutzungsschablone e : \.\3
nicht zuldssig. DN 250 ein Leitungsrecht zugunsten des Wasserzweckverbands ,Saale-Fuhne-Ziethe” festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden e ~y
Flachen haben eine Gesamtbreite von 6,0 m. Nutzungsart Grundflichenzahl (GRZ)
1.4 Im eingeschrankten Industriegebiet Gle sind Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Hohe baulicher Anfagen als -
. P . R Bauweise bzw. y
nicht zuldssig. 4. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) Oy mm tber N Baumsssenzah! (B) -
1.5 Inden Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gemiR § 1 Abs. 6 . ‘ ' ) L _ Zahl der Vollgeschosse e e ™
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind an den festgesetzten Standorten Baume anzupflanzen. Dabei sind Baume der Arten Spitzahorn
(Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur) oder Winterlinde (Tilia cordata) zu verwenden. Die Baume haben Planbesti de MaR : .
1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 den ,Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)? zu anbestimmende lviale
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung. entsprechen und sind als mindestens 3x verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die &
. ' ‘ . ‘ ‘ ) angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 // parallel
1.7 ImIndustriegebiet Gle und in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind gemdR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Ausgabe Juni 2016)* fiir die festgesetzten Anpflanzungen von Biumen hat sich eine mindestens zweijahrige
nur solche Betriebe und Anlagen ZU|a_SS|_g, deren Qerausche zusammen die in derj?welllgen _ _ ., Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen” (Ausgabe Dezember 2016)*
I\IAU'EZUngsslcgfzb(;gg;?lfeS;%?Z(;tZte; ETISSI?SQIB%nE)I'ngZeZn:)% LG'I(']I ;‘aCh:”\' 4|'115t69éEESFE}JSSQIBOO”EEE;?”UEFUng anzuschlieRen. Abgingige Badume sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Bestandsangaben \. -
usgabe in weder tags (06. is 22. r) noch nachts (22. is 06. r
Gberschreiten. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 5 Erhalten von Baumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB) R
(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir —_—— e — Flurgrenze Gebaudebestand mit Hoéhenangabe in _' fe
Imfr.r.1|||55|oni]o;tej n(;den}l\%lclhtuag?ser:(torsn i (A bis C) LEé,i duBrcE Ley + LEKI,zus,i Zu ersetffn :t' Eln.l\/orhabenl ] 5.1 Indem Gewerbegebiet GE 4 ist auf einem 3,0 m breiten Streifen in der festgesetzten Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern ) Hausnummer sso2 M U.NHN 5 a
$r u t?juls har:jr) 1€ scha tﬁc (rjnsc Ien 'es'tsetz'url’\]gen esbe a[l;t;r;gfp anes, évenn llie Ellfr:]e' ungspegel Lr eine Pflanzung aus Baumen und Striuchern dauerhaft zu erhalten und als frei wachsende Hecke zu entwickeln. Die Strducher sind in Flurstlcksgrenze Baum -
| ag l.m. ac tt e ents_pr(;ec ten elr; ?Bmlsilons[:c .’fcwer’;e Igema arm an den mabgeblichen 2 Reihen mit einem Abstand von max. 2,0 m zu erhalten. Die Bdume sind in einem Abstand untereinander von héchstens 15 m zu
F??J?:&”;Z: slg:zn;igl:u:; j::gestelltzz Isi::sl'?turr?;sesr:aIitcfrgxa‘irzzAgL?:é(e))érhéhen sich die erhalten. Abgangige Straucher sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. 1033 Flurstiicksnummer ¥y T3 5
Emissionskontingente L, ; tags bzw. nachts um die folgenden Zusatzkontingente L, 5.2 An den festgesetzten Standorten sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils Nachdruck hmigt durch:  Geobasisdaten/luli 2016
Rich k i von i folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. achdruck genehmigt durch: — beobasisdaten/Jull
Ichtungssextor | bis L exragaus L enachyzus g g g © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2016, A18-224-2009-7
A 272° 283° 9 10
B 283° 338° 4 3
C 338° 143° 3 3 ! Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Planungsamt der Stadt Bernburg (Saale) wihrend der Dienststunden PLANVERFASSER:
eingesehen werden.
. . . o ) . . STADT BERNBURG (SAALE) BAUMEISTER
D 143 158 9 7 2 Dieses Regelwerk ist bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), 53111 Bonn, zu beziehen und kann beim Planungsamt der Stadt . .
Bernburg (Saale) eingesehen werden. Planungsamt Inggmeurburp GmbH Bernburg B E R N B U R (j
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Bezugspunkt (Rechtswert: 690.045, Hochwert: 5.741.220) Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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