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Teil A - Planzeichnung

Flur 17

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" sind zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten mit jeweils hochstens
1.200 m? Verkaufsflache einschlieRlich Windfang (zuziiglich Backshop-Flachen)

- Backshop
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- Stellplatze und deren Zufahrten

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
- Back- und Konditoreiwaren

- Metzgereiwaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Schnittblumen

- Zoologischer Bedarf

- Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
- Parfiimerieartikel

- Freiverkdufliche Apothekenwaren

- Schreib- und Papierwaren

- Zeitungen und Zeitschriften

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" sind gemals § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben nur tagsiiber im Zeitraum
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zulassig.

2. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans sind gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur
unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

3. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.1 Auf Teilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel" wird gemals § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Bernburg GmbH fiir eine Fernwarmeleitung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen haben eine jeweilige Gesamtbreite von 5,0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen dirfen keine Gebadude errichtet sowie keine Baume und Straucher angepflanzt werden.

3.2 AufTeilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel" wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bernburg GmbH fiir eine Gasleitung
DN 100 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen haben eine jeweilige
Gesamtbreite von 4,0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen diirfen keine Baume
und Straucher angepflanzt werden.
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3.3 AufTeilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel" wird ein Leitungsrecht zugunsten des Wasserzweckverbands "Saale-Fuhne-Ziethe" fiir
eine Trinkwasserleitung DN 400 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine
Gesamtbreite von 6,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen keine Baume und

Straucher angepflanzt werden.

3.4  Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel" wird ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG fiir mehrere
Telekommunikationskabel festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Breite
von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen keine Bdume und Straucher

angepflanzt werden.

3.5 Auf Teilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel" wird ein Leitungsrecht zugunsten des Wasserzweckverbands "Saale-Fuhne-Ziethe" fiir
einen Mischwasserkanal DN 400 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine
Gesamtbreite von 6,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen keine Baume und

Straucher angepflanzt werden.

Il Kennzeichnung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigentums 54/90
,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertdgigen Gewinnung von Steinsalz und zur Nutzung als
Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist die Firma K+S Minerals and Agriculture
GmbH. Das Bergwerkseigentum wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau

umgeht, gekennzeichnet.
Bei dem Bereich des Bergwerkseigentums handelt es sich um ein Baubeschrankungsgebiet im Sinne des

§ 107 BBergG. Die Einwirkungen durch Senkungen und Zerrungen bzw. Pressungen in der Folge des Abbaus

auf die Tagesoberflache sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

(§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

~

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7

I Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. |

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

- _=m § SN § &

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung:

Trinkwasser = Trinkwasserleitung (Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe")
Mischwasser = Mischwasserkanal (Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe")
Telekommunikationskabel = Fernmeldeleitung (Deutsche Telekom AG)

Gas = Gasleitung (Stadtwerke Bernburg GmbH)

Fernwdrme = Fernwarmeleitung (Stadtwerke Bernburg GmbH)

5. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Ubrigen rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 63 "Wohngebiet Sid-West"
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Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplans vom

__._.2020. Der Beschluss wurde am __. .2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Bernburg (Saale), __._ .2020 Oberbirgermeister

2. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am __._.2020 gebilligte Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom . .2020 bis zum __._.2020 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdénnen, am _ . .2020
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister

3. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am __._.2020 gebilligte Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom . .2020 bis zum __. .2020 wahrend der oben
genannten Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
demselben Hinweis am __._.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am __ . .2020 sowie am __. .2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wurde am __._ .2020 vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit dem Beschluss gebilligt.

Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister
6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Bernburg (Saale), __._ .2020 Oberbirgermeister

7.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __.  .2020 ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam __._ .2020in
Kraft getreten.
Bernburg (Saale), . .2020 Oberbiirgermeister

Stadt Bernburg (Saale)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
Kennwort: ,Wohngebiet Stid-West“,
Teilbereich ,,Grundversorgungszentrum an
der Kustrenaer Straf3e”
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PLANVERFASSER:

STADT BERNBURG (SAALE)
Planungsamt

BAUMEISTER

Ingenieurbiiro GmbH Bernburg
SchlossgartenstraBe 16 SteinstralSe 3i

06406 Bernburg (Saale) 06406 Bernburg (Saale)

E-Mail: frank.wiemann.stadt@bernburg.de Tel. 03471 313556

Tel.: 03471 659-626 Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow

Fax: 03471622127 Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
Dipl.-Ing. (FH) Jens Kiebjiell
Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
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