STADT BERNBURG (SAALE) Bernburg (Saale), 28.09.2021

Der Oberbiirgermeister

Amt: Planungsamt

Az: 11/61

Beschlusskontrolle: 31.12.2021

Beschlussvorlage- Nr. 0443/21  sfintich

Betreff: ~ Bebauungsplan Nr. 103, Kennwort: "Wohngebiet stidlich Siedlung der

Freundschaft"
Aufstellungsbeschluss
Abstimmungsergebnis:  Anderungdes
Ja Nemn Enth. Beschlussvorschlages
Vorberatung 02.11.2021
Planungs- und
Umweltausschuss
Ents cheidung 18.11.2021
Stadtrat
Finanzielle Auswirkungen
Die fiir die im Betreff genannte MaBnahme erforderlichen
Haushaltsmittel
|:| Ja in Hohe von EUR stehen im Haushaltsplan 2021
|:| im Produkt ... auf dem Konto ... zur Verfligung
& Nein & nicht zur Verfligung

Ausziige vorbehaltlich der Genehmigung sind zuzuleiten:

Amt: 61 |:| (ansonsten Protokolle im Intranet)

Aufgestellt: Pietsch Amt: 61 mitgezeichnet: Wiemann, Dittrich, Amtsleiter
Dr. Koster, stellv. Dezernentin

- Oberbiirgermeister -
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Kurze Inhalts ang abe (bitte fiir Biirger/Giiste Inhalt kurz zusammenfassen):

Die im Flichennutzungsplan fir Wohnbauland dargestelite Potentialfliche siidlich Siedlung
der Freundschaft soll nun entwickelt werden, um mittelfristig den Bedarf an Eigenheim-
standorten in Bernburg zu decken. Fiir dieses Vorhaben soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, flir den hier der Aufstellungsbeschluss gefasst werden soll.

Begriindung:
Der Gememsame Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fir die Stadt

Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona (GFNP), der die beabsich-
tigte stidtebauliche Entwicklung fir das ganze Gemeindegebiet darstellt, weist insgesamt
neun Wohnbaulandpotentialflichen aus.

Im Jahr 2021 waren fiir sicben der neun Potentialfichen Bebauungspline aufgestellt, wovon
sechs Baugebiete vollstindig vermarktet sind (s. Tab. 1). Dariiber hinaus wurden bei jeder
sich bietenden Gelegenheit weitere Flichen, die brach gefallen sind, fir den Eigenheimbau
revitalisiert (z.B. Brunnenstrae, Siidstrale, ehemalige Garnison, Ilberstedter Strafle) und sind
mwischen vollstindig vermarktet.

Nr. aus | B-Plan Fliche Vermarktung
FNP ha

(D 6/94 Plangebiet Am Klinikkum zur Errichtung eines 3,1 voll
Wohnkomplexes mit Einzelhandel- und
Dienstleistungsbereich

2) 1/98 Am Zepziger Wege 7,6 voll

3) 1/99 Wohngebiet ,,Alte Ziegelei 29 voll

4 2/95 jetzt | Westlich Latdorfer Strafie 2,0 in Entwicklung

Nr. 95

&) Nr. 58 | Wohngebiet ,,An der Strenge®, Ortsteil 1,6 voll
Aderstedt

(6) Nr. 63 | Wohngebiet ,,Siid-West* 13,0 voll

(7 Nr. 78 | Garnison 7,0 voll

(®) - Sidlich Siedlung d. Freundschaft 9,0 in Vorbereitung

©) - Nordlich PEP-Markt 38 keine Aktivitdten

Tab. 1: Ubersicht Wohnbauflichen 1-9 aus dem Gemeinsamen Flichennutzungsplan

Trotz der seit Jahren zu verzeichnenden Bevolkerungsabnahme besteht im Mittelzentrum
Bernburg eine konstante Nachfrage nach Wohnbauland. Der Bedarf an Baugrundstiicken ldsst
sich nicht alleim aus der Bevolkerungsentwicklung ableiten, sondern geht aus der Nachfrage
nach bestimmten Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus hervor. Dieser Trend ist
auch in der Zukunft bei weiter abnehmenden Bevolkerungszahlen zu erwarten. Nicht nur
junge Familien interessieren sich flir den Eigenheimbau, auch m den dlteren
Bevolkerungsteilen besteht eine Nachfrage nach altersgerechten Immobilien, die ebenfalls im
Bestand nicht befriedigt wird.
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Die folgende Tabelle 2 gibt einen Uberblick iiber die Baugebiete der Stadt Bernburg (Saale)
mit freien Baugrundstiicken. Bei eiem durchschnittichen Neubaugeschehen von ca. 20
Eigenheimen pro Jahr, reicht die Zahl der erschlossenen Baugrundsticke in Bernburg fiir
circa 1 Jahr. Die in Entwicklung befindlichen Baugrundstiicke reichen fir weitere 4 bis 5
Jahre.

Bebauungspléine Ausweisung in
Wohneinheiten (2021)

erschlossen | in Entwicklung

75 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen an der Dessauer Straf3e 8 -
(ehemaliges Trocknungswerk)™

77 ,,Wohngebiet ehemalige Junkerssiedlung™ - 30
82 ,,Wohngebiet an der Olga-Benario-Stral3e zwischen Bruno-Hinz- - 26

Straf3e und Robert-Koch-Strafle*

83 ,,Wohngebiet Poley Siid*“ in Poley -

87 ,,Wohngebiet Am Miihlberg in Peilen” 10

95 ,,Wohngebiet zwischen Latdorfer Straf3e und Drébelschem Anger* - 14

98 ,,Wohngebiet an der ehemaligen Hopfendarre in Aderstedt® - 10
Gesamt: 18 92

110

Tab.2: aktuelle Baugebiete (Stand: Oktober 2021)

Die aktuelle Ubersicht aus Tabelle 2 zeigt deutlich, dass der bestchende Bedarf an
Eigenheimstandorten in der Stadt Bernburg (Saale) derzeit nicht gedeckt werden kann. Dies
ziecht die Ausweisung neuer Bauplitze unter Beriicksichtigaing der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, der Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbidung weiter Kreise der
Bevolkerung und  der  Anforderungen  kostensparenden  Bauens sowie  der
Bevolkerungsentwicklung nach sich.

Bernburg als Mittelzentrum konzentriert die Wohnraumentwicklung vorrangig auf die
Nachnutzung von vorgepriagten Flichen und Abrundung der Siedlungsentwicklung in der
Kernstadt und folgt damit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und dem
Strategie- und Handlungskonzept. Das Strategie- und Handlungskonzept empfiechlt die
Uberplanung und Authebung iiberdimensionierter Baugebiete auf den Doérfern und die
Entwicklung der Kernstadt. Die mittelfristige Bereitstelung weiterer Bauplitze trigt zur
Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Bernburg (Saale) bei und verhindert die Abwanderung
Bauwilliger in Nachbargemeinden.

Eine aus dem Jahre 2000 stammende Entwicklungskonzeption Wohnbauflichen der Stadt
Bernburg (Saale) untersucht die im Flichennutzungsplan  dargestelten  potentiellen
Wohnbauflichen in Bernburg, die bei eier kiinfligen Entwicklung emne Rolle spielen. Die
Entwicklungskonzeption Wohnbauflichen untersucht und klirt die Rahmenbedingungen fiir
ErschlieBung und Bebauung sowie rahmengebende Standortfaktoren. Anhand dieser
Standortfaktoren unterbreitet die Entwicklungskonzeption optimierte Entwiirfe, die eine
smnvolle Wohnbauflichenentwicklung durch Bebauungspline bereits umfassend vorbereiten.
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Eine dieser Flichen ist die slidliche Erweiterung der Siedlung der Freundschaft (s. Abb. 1). Im
GFNP wird die Fliche siidlich Siedlung der Freundschaft als Neuausweisung (Fliche 8, nach
Tab. 1) mit 9 ha und 135 Wohneinheiten dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 103 soll nun in
den Grenzen der im GFNP geplanten Wohnbaufliche 8 (oberhalb der roten Linie) eine
Bebauung als Wohngebiet vorbereiten.

Abb.1: Entwicklungskonzept siidlich Siedlung der Freundschaft

Der Bebauungsplan dient der Errichtung von attraktivem Wohnraum und verfolgt das
konkrete stddtebauliche Ziel, der konstanten Nachfrage nach Baugrundsticken nach zu
kommen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer MaBnahmen wie eine erweiterte ErschlieBung und die Uberbauung des
Gebietes.

Anlage: Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale),
folgenden Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) beschliet die Aufstelung des Bebauungsplanes Nr.
103 mit dem Kennwort: ,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft“ gemil
Beschlussformulierung auf der folgenden Seite.
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Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103, Kennwort: ,,Wohngebiet
siidlich Siedlung der Freundschaft“

1.

3.

4,

Fir das Gebiet mit dem Kennwort: ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft* soll
der Bebauungsplan Nr. 103 aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Bernburg (Saale) und wird im
Norden durch die siidliche Grenze der siidlichen Grundsticke der StraBe Fourmies
begrenzt. Die Ostliche Grenze verlduft hinter den westlichen Grundstiicken des
Krankenhauses sowie am westlichen Ende der Hagemannstrale sowie der Gliick-Auf-
Siedlung. Im Westen bildet die Olga-Benario-Strale die Grenze und die siidliche Grenze
verliuft durch die Flursticke 1/48 und 1/52 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg Im
Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 1/41, 1/43, 1/45 der Flur 16, 28/2 und 28/4
der Flur 17 sowie 1/9, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/48 (teilweise) und 1/52 (teilweise) der Flur
18 der Gemarkung Bernburg. Der Geltungsbereich ist auf beiliegendem Ubersichtsplan in
der Anlage dargestellt.

Es werden folgende Planziele angestrebt:
Befriedigung der andauernden Nachfrage nach Bauflichen fir Wohnbebauung, vor
allem nach Eigenheimstandorten,
Starkung Bernburgs als Arbeits- und Wohnort,
Sicherung emer gesunden Siedlungsentwicklung und Steuerung der stidtebaulichen
Ordnung,
Vorbereitung eines allgemeinen Wohngebietes unter Beriicksichtigung der umgebenden
Bau- und Nutzungsstrukturen und entsprechenden verkehrlichen Verbindungen zum
Umfeld,
Sicherung der erforderlichen ErschlieBung,
Schaffung von Baurecht fiir attraktive Wohngrundstiicke.

Der Beschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.
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