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Stellungnahme der Stadtverwaltung Beschlussvorschlag

Zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 82, Kennwort: ,,Wohngebiet an der
Olga-Benario-Strafle zwischen Bruno-Hinz-Strale und Robert Koch-
Stralle wird aus ziviler luftrechtlicher Sicht wie folgt Stellung ge-
nommen:

Ca. 400 m siidlich vom geplanten Wohngebiet befindet sich am Klini- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soll in die|Der Stadtrat beschlief3t,
kum Bernburg ein Hubschrauberdachlandeplatz. Es wird auf den Flug- | Begriindung eingearbeitet werden. die Planung entsprechend
larm bei An- und Abflug von Rettungshubschraubern hingewiesen. dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Beschlussvorschlag

Planungsgrundsdtze

Gemdl § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplidne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regelmafig aus den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinden.

Ziel der Planénderung ist die Anpassung der Festsetzungen an die Ansprii-
che des Wohnbaulandmarktes unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen
Zielsetzungen) der Stadt Bernburg (Saale). Das iibergeordnete Ziel des Ur-
sprungsplanes, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines Wohnbaustandortes auf bisher brach liegenden Fla-
chen, soll grundsédtzlich bestehen bleiben. Mit der Plandnderung soll eine
Anpassung des B-Planes an eine verdnderte ErschlieBungs- und Bebau-
ungskonzeption erfolgen. Des Weiteren soll die Erhaltung und Ergénzung
des straflenbegleitenden Baumbestandes in der Olga-Benario-Stral3e erfol-
gen. Zusammenfassend sollen mit dieser Planung ca. 26 neue Baugrundstii-
cke zur Wohnnutzung entstehen.

Die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Bernburg (Saale)
basieren auf dem wirksamen Gemeinsamen Flidchennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit dem OT
Aderstedt und die Gemeinde Grona aus dem Jahr 2007 und der Berichti-
gung Nr. 4 zur Anpassung an die Zielsetzungen des B-Planes Nr. 82.

Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB wird als angemessen
erachtet.

In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass die vorlie-
gende 1. Anderung mit ihrem Geltungsbereich iiber dem Urplan liegen
wird, da das neue Recht das ,Alte” verdringt (BVerwG, Urteil vom
10.08.1990 - 4 C 3.90). AuBerhalb des Geltungsbereiches der Anderung
bleiben alle Festsetzungen giiltig. Da hier der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung mit dem Geltungsbereich des Urplanes identisch ist, wird der Urplan
somit komplett ,,iberschriecben. Inhaltlich gleicht dies einer Neuaufstel-
lung, die jedoch verfahrenstechnisch durch eine Anderung umgesetzt wer-
den soll. Verfahrenstechnisch wire auch die Authebung des Urplanes im
Normalverfahren nach § 8 BauGB und parallele Neuaufstellung im be-

Der Einschétzung des Salzlandkreises zu den allgemei-
nen Planungsgrundsétzen kann zugestimmt werden.

Der Einschitzung des Salzlandkreises zu den stiddtebauli-
chen Entwicklungsvorstellungen der Stadt kann zuge-
stimmt werden.

Es ist bekannt, dass die 1. Anderung den Ursprungsplan
iiberlagert. Das Anderungsverfahren wurde bewusst ge-
wihlt, um den Ursprungsplan nicht autheben zu miissen.




| Salzlandkreis, Schreiben vom 16.11.2021

Anlage 2 - Seite 2 von 5 |

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB moglich.

Eine stiddtebauliche Erforderlichkeit der hier vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung ist entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 2
BauGB gegeben.

Planunterlage

Planteil A Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Gemdl § 1 Abs. 2 PlanZV sollen aus den Planunterlagen die vorhandenen
baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Plitze sowie die Geldndehohen
hervorgehen. Insgesamt ist die Planunterlage in der Darstellung eindeutig
von den Festsetzungen abzugrenzen. Es wird empfohlen, in der Planzeich-
nung die Planunterlage (vorhandene bauliche Anlagen, die Stralen, Wege
und Plitze sowie die Gelandehohen) durch die Verwendung eines hellen
Grautons eindeutig von den farbigen und schwarzen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes abzuheben.

Es wird empfohlen, fiir die Erklirung der Planzeichen die Uberschrift
,»Planzeichenerklédrung® zu verwenden und die Rechtsgrundlage nach § 2
Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV hinzuzufiigen.

Die in der Planzeichnung verwendete farbliche Abstufung des Planzeichens
Nr. 1.1 der Anlage der PlanZV fiir die Festsetzung des allgemeinen Wohn-
gebietes ist nicht nachvollziehbar. Hierdurch werden keine unterschiedli-
chen ZuldssigkeitsmaB3stdbe hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
erwirkt. Die farbliche Abstufung ist somit nicht notwendig und die Bauge-
biete sind ohne Farbabstufungen darzustellen.

Planteil B Ortliche Bauvorschriften

Die aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften sind nicht hinreichend einein-
deutig. Unter ,,Einfriedungen® wird festgelegt, dass diese als ,,offene und
lebende Einfriedungen ... zulédssig sind. Dies lédsst Interpretationsspielraum
in jeder Hinsicht zu. Jedenfalls ist das viel zu unbestimmt. Hier sollte ange-
lehnt an die Ausfiihrungen auf S. 24 der Begriindung eindeutig ausgefiihrt
werden, was zuldssig ist und was nicht.

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege
und Plitze, die Boschungen, Baume, Hecken und Zdune
sind in einem Grauton dargestellt und eindeutig von den
Festsetzungen abgegrenzt. Lediglich die Umrisse der
Gebdude wurden in schwarz hervorgehoben. Zur besse-
ren Lesbarkeit sollen die Umrisse denselben Farbton
erhalten wie alle Bestandsangaben.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Gemil § 2 Abs. 2 PlanZV koénnen die in der PlanZV
enthaltenen Planzeichen erginzt werden. Die Untertei-
lung des Allgemeinen Wohngebietes in zwei verschiede-
ne Farbtone dient ausschlieSlich der besseren Lesbarkeit
des Planes und soll beibehalten werden.

Der angesprochene Interpretationsspielraum wird nicht
gesehen. Die Bauvorschrift bestimmt eindeutig den
Standortbereich fiir Einfriedungen, die zulédssige Hohe,
das Gestaltungsziel der Offenheit und die Zulédssigkeit
von lebenden Einfriedungen. Materialien oder dgl. sollen
nicht vorgegeben werden, um die Individualinteressen
nicht zu sehr zu reglementieren.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.
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Zudem besteht in der Begriindung fiir diese Bauvorschrift Klarungsbedarf.
Auf S. 24 wird unter Pkt. 4 angefiihrt, dass diese Bauvorschrift dazu beitra-
gen soll, dass sich das Baugebiet in die vorhandene Stadtstruktur einfligt.
Offen ist, ob in der Umgebung dominierend wirklich ,,offene und lebende
Einfriedungen* vorherrschen.

Fragwiirdig ist auch, warum als ortliche Bauvorschrift Ausfiihrungen zu
Ordnungswidrigkeiten getroffen werden sollen. In der Begriindung auf
S. 24 steht dann, dass dies als Hinweis aufgenommen wird.

Begriindung

Lediglich redaktionell sind folgende Absétze der Begriindung anzumerken:
Unter Punkt 3.1 auf S. 11, 3. Absatz: Die hier genannten textlichen Festset-
zungen 8.1 und 8.2 sind nicht korrekt und entsprechend zu berticksichtigen.
Unter Punkt 3.7 auf S. 22, 2. Absatz: Die hier genannte textliche Festset-
zung 6.6 ist nicht korrekt und entsprechend zu berticksichtigen.

Unter Punkt 5.4.2 auf S. 29 (Boden): Der letzte Satz des Abschnittes ist
nicht eindeutig formuliert. Dies ist zu berichtigen.

Weitere Hinweise

Bezugnehmend auf die vorangegangene Stellungnahme des Salzlandkreises
ist hinsichtlich der Belange des Bergbaus anzumerken, dass das Landesamt
fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt beteiligt wurde. Die Hinweise
wurden in den 2. Entwurf iibernommen (Begriindung, S. 33, Pkt. 9). Des
Weiteren wurden Hinweise zum Senkungsgeschehen durch den Bergbau
und der dadurch erforderlichen Anpassungspflicht gem. § 110 BBergG
durch den Bergrechtsinhaber K+S Minerals and Agriculture GmbH gege-
ben. Diese werden in der Begriindung unter Punkt 6 (S. 30) angefiihrt. Da-
mit sind die Belange des Bergbaus hinreichend beriicksichtigt.

Die untere Naturschutzbehorde fiihrt aus, dass im Rahmen der Umset-
zung die Belange des allgemeinen Artenschutzes zu beachten sind, da im

Die aufgefiihrte ortliche Bauvorschrift fligt sich mit ihrer
Aussage in die vorhandene Stadtstruktur ein. In der nihe-
ren Umgebung sind ,,offene und lebende Einfriedungen*
bis (meist) zu der vorgeschriebenen Hohe vorherrschend.

GemiB § 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvor-
schriften als integrierte und selbststindige Gestaltungs-
satzung in den B-Plan aufgenommen. In diesem Zusam-
menhang werden auch Ausfithrungen zu Ordnungswid-
rigkeiten getroffen. Die Begriindung soll dahingehend
korrigiert werden, dass die Ordnungswidrigkeiten nicht
als Hinweis aufgefiihrt wird.

Die redaktionellen Fehler werden korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und zur Beachtung an den Investor weitergegeben.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
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Zuge der Realisierung Béume gefillt werden sollen. Gemif § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die aulerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zidune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 01.03. bis
zum 30.09. abzuschneiden, auf Stock zu setzen oder zu beseitigen. Die Aus-
fiihrungsplanung und die Durchfiihrung der Féllarbeiten sind so zu organi-
sieren, dass Belange des Artenschutzes beachtet werden.

Die untere Bauaufsichtsbehorde teilt mit, dass aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keine Ergdnzungen oder Hinweise bestehen. Denkmalrechtlich wird
darauf hingewiesen, dass gemdll § 8 Abs. 3 DSchG LSA Vorhaben, die
innerhalb von Gemeinde-, Gebiets-, Verkehrs- und anderen Planungen Kul-
turdenkmale nach § 2 DSchG LSA beriihren, dem Denkmalfachamt zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies bedeutet, dass fiir die denkmalfachli-
che Beurteilung der vorliegenden Plandnderung das Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt zusténdig ist.

Durch den Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst
werden folgende Hinweise gegeben:

Die Stadt Bernburg (Saale) als Tréger der Freiwilligen Feuerwehr Bernburg
(Saale) ist nach § 2 BrSchG zusténdig flir den Brandschutz und die Hilfe-
leistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere die Einhaltung des
Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die ortlich zustdndige Feuer-
wehr zu gewdhrleisten.

Durch Stadt Bernburg (Saale) ist zu priifen, ob sich durch MaBnahmen An-
derungen oder Anpassungen in der fiir die Freiwilligen Feuerwehr Bernburg
(Saale) erlassenen Alarm- und Ausriickeordnung (AAO) ergeben. Sollten in
dieser AAO iiberértliche Krifte enthalten sein, so sind diese ebenso einzu-
beziehen. Beziiglich der Verkehrsflachen ist die Richtlinie {iber Flachen fiir
die Feuerwehr zu beachten.

Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfiigung gestellten Unterla-
gen nach Gesundheitsvertraglichkeitspriifung gemall dem § 6 GDG LSA zu.
Fiir die Umsetzung des B-Planes werden folgende Hinweise gegeben:

Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschrif-
ten der §§ 13 Abs. 1 bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TrinkwV i.V.m. § 37

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, das Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
wurde am Verfahren beteiligt (s. Anlage 5)

Die Feuerwehr der Stadt Bernburg (Saale) wird regelma-
Big an den Bauleitplanverfahren beteiligt. Zum vorlie-
genden Verfahren gab die Feuerwehr der Stadt Bernburg
(Saale) eine Stellungnahme ab, dass seitens der Feuer-
wehr keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und an den ErschlieBungstriger weitergegeben zur Be-
achtung bei der Realisierung.

dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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IfSG einzuhalten.

Des Weiteren ist zu beachten, dass dem Fachdienst Gesundheit gemal §§
13 und 14 Abs. 1 und 3 TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von
Trinkwasser und deren Anlagen obliegt. Demzufolge ist der Fachdienst
Gesundheit 4 Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme zwecks
Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitungen zu informieren.

Um fiir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitat
zu erzielen, sollte bei der Gestaltung der Aullenbereiche (StraBlen, Gehwege
etc.) auf ein barrierefreies Uberwinden von Hindernissen (DIN 18024) ge-
achtet werden.

Hinsichtlich der Priifung auf Kampfmittelverdachtsfliichen im Geltungs-
bereich der o.g. Planung wird auf die auf die vorangegangene Stellungnah-
me des Salzlandkreises verwiesen. Die Hinweise wurden in den 2. Entwurf
ibernommen (Begriindung, S. 35, Pkt 9). Damit sind die Belange des
Kampfmittelverdachts hinreichend beriicksichtigt.

Die untere Abfallbehorde, die untere Wasserbehorde, die untere Bo-
denschutzbehorde sowie die untere Immissionsschutzbehorde &dufBlern
keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der unabhéngig von der Bauleitplanung gelten-
den Bestimmungen beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf erhohte Verkehrsldrmbeein- | Der Hinweis wurde bereits im Entwurf beriicksichtigt
trachtigung entlang der Olga-Benario-Strafle hingewiesen. und war der Grund fiir die Erarbeitung des 2. Entwurfs.
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Um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehalter zu gewahrleisten muss
sichergestellt sein, dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Ab-
fille mit einem 3-achsigen Entsorgungsfahrzeug mit einer Lédnge von
11,35 m befahren werden kann.

Sollte die Anderung einen Ausbau als Sackgasse vorsehen, ist entsprechend
der DGUV Regel 114-601 i. V. m. RASt 06 Bild 58 ein Wendehammer fiir
die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen einzuplanen (3-achsig, Lénge
11,35 m).

Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils giiltige Ab-
fallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

Begriindung:

Zum Schutz der 6ffentlichen Sicherheit, des Wohles der Allgemeinheit und
im Sinne der Unfallverhiitung sind in Sackgassen Wendehammer entspre-
chend der oben genannten Richtlinien einzuplanen.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und an den ErschlieBungstrdger weitergegeben zur Be-
achtung bei der Realisierung.

Sackgassen sind nicht vorgesehen. Nur die festgesetzten
StraBenverkehrsflichen erhalten durch den Bebauungs-
plan Baurecht und Legitimation zur Errichtung.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.




| Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt, Schreiben vom 22.11.2021

Anlage 5 - Seite 1 von 1 |

Stellungnahme des Triigers offentlicher Belange

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 befindet sich auf dem Hochufer
iiber der Saale. Derartige topographische Lagen sind von Menschen in ur-
und frithgeschichtlicher Zeit bevorzugt als Siedlungsgelédnde genutzt wor-
den. So ist es nicht verwunderlich, dass sich im Umfeld des Geltungsbe-
reichs immer wieder Spuren menschlicher Siedlungstétigkeit nachweisen
lieBen. Diese archéologischen Kulturdenkmale datieren mehrheitlich in die
Eisenzeit.

Archéologische Kulturdenkmale sind mehrheitlich im Boden verborgen und
obertdgig nicht erkennbar. Regelméfig werden sie erst bei Bodeneingriffen
entdeckt.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 konnte bisher keine planmiBige
Inaugenscheinnahme von Erdarbeiten hinsichtlich archédologischer Funde
und Befunde vorgenommen werden. Moglicherweise ist es auf diesen Um-
stand zuriick zu fithren, dass bei gegenwirtigem Wissensstand im Geltungs-
bereich kein archdologisches Kulturdenkmal bekannt ist. Jedoch bestehen
aufgrund der topographischen Lage begriindete Anhaltspunkte dafiir, dass
bei Erdarbeiten im Geltungsbereich archéologische Funde und Befunde
entdeckt werden. Die Erdarbeiten bediirfen daher gemafl § 14 (2) Denk-
mSchG LSA einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehorde.

Die Hinweise wurden bereits in die Begriindung tiber-
nommen und an den ErschlieBungstrager weitergegeben.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.
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Zur Begriindung und dem B-Plan:

Die im B—Plangebiet grundhaft zu errichtenden Verkehrsfldchen konnen im Zuge des B-Planverfahrens gewidmet werden (s. a. den
bisherigen Schriftverkehr des TBA zu Widmung im B—Planverfahren). Dies betrifft insbesondere die gesamte neu zu errichtende
Planstrafe im Erschliefsungsgebiet, einschlieflich die Verldngerung der Robert-Koch-Straf3e bis zur ,, Fahrzeugsperre* (die Stra-
fiensperre befindet sich im Bereich vor der Einmiindung in die Nitraer Straf3e), da es sich hier momentan um eine Griinfldche han-
delt. Ausgenommen davon ist der bereits vorhandene Gehweg (auf dem sog. ,,Damm ) zwischen O.-Benario-Strafle und ,, Fahrzeug-
sperre“ (entlang der Robert-Koch-Strafse).

Zwar kann nach § 6 Abs. 4 Satz 1 StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) die Widmung bei Straflen, deren Bau im
Bebauungsplan geregelt wird, in diesem Verfahren mit der Mal3gabe verfiigt werden, dass sie mit der Verkehrsiibergabe wirksam
wird, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 StrG LSA in diesem Zeitpunkt vorliegen. Stralenrechtlich kann somit die Widmung
neu errichteter, im B-Plan festgesetzter Stralen im B-Plan verfiigt werden.

Im Baugesetzbuch (Bundesrecht) fehlt es jedoch an einer bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir die Aufnahme einer Widmungsver-
fligung in ein B-Planverfahren. Auch ein Riickgriff auf § 9 Abs. 4 BauGB scheidet hinsichtlich der stralenrechtlichen Widmung
durch einen B-Plan aus. Mit diesem Absatz werden ausschlieBlich landesrechtliche Regelungen angesprochen, die fiir die bauliche
und sonstige Nutzung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke rechtliche Bedeutung haben. Dabei muss es sich im Hinblick auf
den Normencharakter des B-Planes um solche landesrechtlichen Regelungen handeln, die gleichfalls Rechtssatzcharakter haben.
Regelungen mit Verwaltungsaktcharakter kommen dabei nicht in Betracht. Gerade die Widmung stellt aber eine Allgemeinverfii-
gung (Verwaltungsakt) dar. Falls durch einen solchen Verwaltungsakt geschiitzte Rechtspositionen verletzt werden, sind Wider-
spruch und Anfechtungsklage vor dem Verwaltungsgericht zuldssig. Die Widmungsverfiigung kann damit letztendlich nicht Be-
standteil des B-Planes werden.

Die neu geschaffenen Verkehrsflichen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes sollen nach ihrer Fertigstellung durch eigen-
staindige Widmungsverfiigung fiir den 6ffentlichen Verkehr iibergeben werden.

Laut Begriindung fiir (die) Anderung des B-Plan Nr. 82 unter Pkt. 3.4 - Verkehrsflichen erméglicht die Straflenbreite die Herstel-
lung der Anlage eines bisher nicht vorhandenen Gehwegs auf der ostlichen Seite der O.-Benario-Strafle. Der zu errichtende Geh-
weg wird somit Strafienbestandteil der O.-Benario-Strafie. Gem. § 6 Abs. 5 StrG LSA handelt es sich hierbei um eine unwesentliche
Anderung, sodass eine Widmung nicht erforderlich ist. Allerdings ist der Gehweg in das Straflenbestandsverzeichnis aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Am siidlichen Rand der Bruno-Hinz-Str. wird die Strafienverkehrsfliche um 2,50 m erweitert, um dort einen Gehweg anzulegen.
Auch hier handelt es sich gem. § 6 Abs. 5 StrG LSA um eine unwesentliche Anderung, sodass eine Widmung nicht erforderlich ist.
Allerdings ist der Gehweg ergdinzend in das Straffenbestandsverzeichnis aufzunehmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.
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Stellungnahmen der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

Auch fiir die Aktivierung des Anlagevermaogens fiir jede offentliche Erschlieffungsanlage bedarf es einer Neuvermessung und Zuord-
nung der Herstellungskosten getrennt nach den einzelnen Erschliefungsanlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ErschlieBungstrager wird das gesamte Wohngebiet planen, bauen und vermarkten.
Selbstverstandlich wird dies in enger Absprache mit der Stadtverwaltung, insbesondere dem Tiefbauamt, erfolgen. Der noch abzu-
schlieBende Erschliefungsvertrag wird hinsichtlich Kosten, Vermessung und vielem mehr nidheres regeln.

Das Tiefbauamt erinnert in diesem Zusammenhang dennoch daran, dass strafienrechtliche Widmungen im Zuge eines B — Planver-
fahrens erfolgen kénnen (s. a. den bisherigen Schriftverkehr des TBA zu Widmung im B — Planverfahren). Hier wird um die entspre-
chende Aufnahme, ansonsten um einen gemeinsamen Abstimmungstermin gebeten.

Der wiederholte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Stellungnahme zum ersten Punkt verwiesen.

Zu den tiefbautechnischen Belangen:

Grundsdtzlich geht das TBA davon aus, dass die geplanten Verkehrsflichen (einschlieflich Strafsen, Zufahrten, Parkplitze, Gehwe-
ge usw.) gemdfs den jeweiligen Regelwerken zur Herstellung von Verkehrsfldchen im offentlichen Strafienraum ausgefiihrt werden
(RStO 12 und RASt 06).

Die Hinweise werden bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und mit dem Tiefbauamt abgestimmt. Der noch abzuschlieBende
Erschliefungsvertrag wird diesbeziiglich ndheres regeln.

Dariiber hinaus wird empfohlen, folgendes zu beachten:

Unter Pkt. 2.4 — Baugrund - (Begriindung zur Anderung des B-Plan Nr.82) wird bereits mitgeteilt, dass aufgrund von Baugrundgut-
achten 31.03.2014 festgestellt wurde, dass die Tragfihigkeit des vorhandenen Bodens fiir eine Bebauung nicht gegeben ist bzw.
ausreicht, durch weitere Detailerkundung im Jahr 2014 vorgenommen. Diese ergaben, dass im Prinzip iiber das gesamte Bebau-
ungsgebiet umfangreiche Mafinahmen zur Verbesserung der Tragfihigkeit im Vorfeld, wie Bodenaustausch und Herstellung ausrei-
chend frostsicherer Planumsfldchen, ausgefiihrt werden miissen.

Im Ergebnis wird dargelegt, dass sich ein Abtrag des Bodens bis zu 1,30 m erforderlich macht bzw. an einzelnen Stellen ein frostsi-
cheres Griindungspolster mit einer Stirke von > 1,50 m hergestellt werden muss. Auflerdem wurden Bodenverunreinigung bei der
Entnahme von Bodenproben festgestellt und diese dem Wert Z 1 zugeordnet.

Bevor eine Bebauung der Fldchen durch private Bauherren erfolgt, soll gemdfs B-Blan ein Bodenaustausch iiber die gesamte Be-
bauungsfliche erfolgen.

Deshalb sollten seitens des Erschliefsungstrigers nochmals Bodenproben entnommen werden, um vorsorglich festzustellen, ob der
Erdaushub in der Klasse Z1 oder ggf. Z2 zu beriicksichtigen ist.

Dariiber hinaus sollte vorsorglich gepriift werden, ob allein mit einem Bodenaustausch eine solide Tragfihigkeit erreicht wird oder
ob weitere Mafinahmen wie der Einbau von Bodenstabilisierungen (HGT) erfolgen miissen.
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Stellungnahmen der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

Dem Investor liegen neben dem genannten Baugrundgutachten auch die weiteren Gutachten vor, die alle Bestandteil des Ursprungs-
planes sind. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung an den Investor weiter gegeben.

Unter Pkt. 3.3 - Fldchen fiir Stellplitze und Garagen sowie Fldchen fiir Nebenanlagen - sollen durch die Ausweisung von 2 Park-
plétzen im Offentlichen Straflenraum fiir die Belange des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen werden. Dies scheint fiir das ge-
samte Wohngebiet nicht ausreichend zu sein, zumal unter Pkt. 3.1 - Art und Maf3 der baulichen Nutzung - Einrichtungen wie Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften zuldssig sind. In diesem Fall ist mit mehr Besucherverkehr zur rechnen.

Die Anzahl fiir markierte Parkflichen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs wurde nicht benannt. Dies sollte an dieser Stelle
nochmals gepriift werden, welche Méoglichkeiten hier bestehen, um noch Parkflichen zuzulassen. Wenn man solche Einrichtungen
zuldsst, sollte evtl. die Anzahl solcher Einrichtungen im Vorfeld festgelegt werden, da dieses Gebiet nur fiir 26 Wohneinheiten ge-
plant ist und dadurch sehr klein ist.

Unter Pkt. 3.3 (Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Fldchen fiir Nebenanlagen) sind die Festsetzungen zu den offentlichen
und den Stellpldtzen durch Garagen und Stellflichen auf den privaten Grundstiicken erldutert. Die Anzahl der so entstehenden Stell-
flachen ist fir die Groe des Wohngebietes durchaus ausreichend. Einrichtungen wie Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sind gemal § 4 BauNVO nur zuldssig, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. Die allgemeinen Voraussetzungen fiir die
Zuldssigkeit solcher Anlagen regelt § 15 BauNVO, nachdem die genannten Anlagen im Einzelfall unzuléssig sind, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Die Eigenart des Baugebiets wird ge-
préigt durch die Festsetzungen (Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache). Die durch die Festsetzung
zulédssigen Anlagen lassen keinen iibermdBig hohen Besucherverkehr erwarten.

Die Markierung von Parkflachen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs wurde bisher nicht benannt, soll aber in der noch nicht
vorliegenden ErschlieBungsplanung Eingang finden. Die ErschlieBungsplanung wird selbstverstandlich frithzeitig mit dem Tiefbau-
amt abgestimmt. Dies ist zwar selbstverstindlich, soll aber in der Begriindung noch ergénzt werden.

Die Herstellung der Gehwege in der Olga-Benario-Strafse und in der Bruno-Hinz-Strafle wird begriifst. Die Mafskette in der O.-
Benario-Strafle ist im B-Plan einzupflegen, insbesondere, da zur Gehwegbreite keine Angaben enthalten sind. Die Einhaltung der
aktuellen geltenden Regeln und Richtlinien sind zu beriicksichtigen. Entsprechend den vorhandenen Hohenunterschieden in der
Bruno-Hinz-Strafe sollten Mafinahmen zur Abstiitzung des neuen Gehweges in den B-Plan aufgenommen werden (z.B. Errichtung
von Stiitzwdnden entlang des Gehweges).

Eine MaBkette entlang der Olga-Benario-Stra3e soll nicht eingepflegt werden, da eine ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegt.
Diese wird mit dem Tiefbauamt abgestimmt. Die Hinweise zur Herstellung der Gehwege an der Olga-Benario-Stralle und in der
Bruno-Hinz-Stralle werden an den Investor weiter gegeben und kénnen nach gemeinsamer Abstimmung bei der ErschlieBungspla-
nung beriicksichtigt werden.

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.

Der Stadtrat beschlieft, die
Planung entsprechend dem
Vorschlag der Verwaltung
zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.




| Stadtverwaltung, Tiefbauamt, Schreiben vom 20.12.2021

Anlage 6 - Seite 4 von 5 |

Stellungnahmen der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

Die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken werden iiber die neu auszubauende ,, Planstrafie ', gesichert. Dabei bindet die ,, Plan-
strafle** gem. B-Plan an die Olga-Benario-Strafie und an die Robert-Koch-Strafie an.

Der B-Plan sieht vor, dass die ,, Planstrafie” als ,, Verkehrsberuhigter Bereich* (Mischverkehrsfliche) eingestuft wird. Somit sollte
die Erschliefungsstrafse aus Sicht des TBA als Sammelstrafle der Strafienkategorie ES 1V in die Belastungsklasse Bk 1,8 eingeord-
net (nach Tab. 2 RStO 12) und in Asphaltbauweise hergestellt werden. Die Gesamtaufbaustdrke betrdgt 65cm.

Die Hinweise werden an den Investor iibergeben und bei der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die Planung erfolgt in Zusammen-
arbeit mit dem Tiefbauamt.

Die genannte Erschliefsungsstrafie soll gem. B-Plan mit einer Breite von 6,00 m ausgebaut und fiir den Fahrzeug- und Rad-/ Fuf3-
gdngerverkehr genutzt werden. Die Fahrbahnbegrenzungen entlang der Grundstiicke sollten mit dem Einbau von Tief- und Rund-
borden und mittels dahinterliegender Pflasterliufersteinreihe realisiert werden.

Die Hinweise werden an den Investor iibergeben und bei der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die Planung erfolgt in Zusammen-
arbeit mit dem Tiefbauamt.

Ggf. reichen, wie schon erwdihnt, 2 offentliche Stellflichen im Erschlieffungsgebiet nicht aus. Der Ausbau der Robert-Koch-Straf3e
sollte analog wie der Ausbau der ,, Planstrafle erfolgen “.

Wie in der Begriindung Kap. 3.3 erwihnt ist auf jedem Grundstiick ein Stellplatz nachzuweisen. Zusétzlich konnen tiber die Er-
schlieBungsplanung im verkehrsberuhigten Bereich weitere Stellflachen markiert werden.

Zu beriicksichtigen sind die Flurstiicke Nr. 1028 und Nr. 1029. Hier sind die Zufahrtsméglichkeiten auf diese Grundstiicke (s. S. 14
zur Begriindung) zwischen den Griinfldchen noch zu kennzeichnen.

Kennzeichnungen im Sinne der Bauleitplanung sind Hinweise auf bestimmte Gegebenheiten (z.B. Bodenbelastungen, Bergbau), die
zu beachten sind und in diesem Fall keine Anwendung findet. Vielmehr bezieht sich die textliche Festsetzung 5 (Griinflachen) auf
die angesprochenen Zufahrtsmoglichkeiten der genannten Grundstiicke.

Das Technische Ausbauprogramm wird auf Grundlage der Entwurfsplanung des Erschliefungstrégers erstellt und als Beschluss-

vorlage (BVL) seitens des Tiefbauamtes in den politischen Gremien zur Bestdtigung vorgelegt.

Dazu sind die Abstimmungsgesprdche mit jeden einzelnen Versorgungstriger (GAS, Elektro, Telekom, Fernwdrme, Wasser, Abwas-

ser) erforderlich, auf Basis der Festlegungen des B-Planes:

- die Herstellung der offentlichen Abwasseranlagen und Trinkwasserversorgung gem. Vorgabe WVS

- den grundhaften Ausbau der offentliche Strafien, Wege und Pliitze einschlieflich

- Fahrbahnen: Die Bordeinfassung der Planstrafien sollte so erfolgen, dass sich die Riickenstiitze der Borde vollstindig im offent-
lichen Verkehrsraum befindet. Diese 10cm zw. Bord und Grundstiicksgrenze werden mit einem Lduferstein befestigt. Im Zuge
der Bautdtigkeit durch die Bauwilligen ist die Erschlieffung mittels Zwischenausbau, z. B. mit Schotter zu gewdhrleisten. Der

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.
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Stellungnahmen der Stadtverwaltung Beschlussvorschlag
Endausbau ist erst bei iiberwiegender privater Bebauung gem. Erschlieffungsplanung/Ausfiihrungsplanung durzufiihren.

- Parkflichen: Die Standorte der 2 markierten Parkflichen im Wohngebiet sind abhdngig von den kiinftigen Grundstiickszufahr-
ten.

- Strafienentwdsserung: Das auf den Privatgrundstiicken niedergehende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu belas-
sen und zur Versickerung zu bringen oder auch an den Hauptkanal des WVS anzubinden.

- die Herstellung von Strafienbeleuchtung (Art, Typ, Anzahl, Standorte usw.)

- die Herstellung von Verkehrsbeschilderung

- die Herstellung von Strafienbenennungsschilder

- die Herstellung von Wertstoffcontainerplatz

- die Anbindung bzw. Anpassung an die vorhandenen Straf3en

- die Léschwassersicherung

- evtl. vorgesehene Neupflanzungen und Anlegung von Griinfldchen sind mit dem Griinflichenamt abzustimmen

Die Hinweise werden an den Investor iibergeben und bei der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die Planung erfolgt in Zusammen-
arbeit mit dem Tiefbauamt. Da wie eingangs erwahnt, das Tiefbauamt das Technische Ausbauprogramm in die politischen Gremien
einbringen wird, ist die Mitbestimmung durch das Tiefbauamt gewihrleistet.




