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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

1. Grundlagen

1.1 Planungsanlass

Bereits im Jahr 2000 wurde das Areal an der Olga-Benario-StraBe zwischen Bruno-Hinz-StralRe
und Robert-Koch-Stralle in die Entwicklungskonzeption ,,Wohnbauflachen” der Stadt Bernburg
(Saale) aufgenommen. Die Entwicklungskonzeption sah zur Aufwertung der stadtraumlichen
Funktion der Olga-Benario-StraRe und als Ubergang zu den Wohnblécken an der Bruno-Hinz-
StraBe verdichtetes Wohnen (Stadthauser) durch zwei- bis dreigeschossige Bebauung langs der
Olga-Benario-Strafle und der Bruno-Hinz-Strale vor.

Die Ecken dieses Wohnquartiers sollten zur Gliederung des weiten StraBenraumes markant be-
tont werden und die fehlende Raumkante an der Bruno-Hinz-StralRe geschlossen werden. Der
zentrale Teil des Wohngebiets war als lockere Einzelhausbebauung vorgesehen.

Abb. 1:
Ausschnitt aus der Entwicklungskonzeption ,Wohnbau-
flachen”

In der Vergangenheit haben jedoch die urspriinglichen kleinteiligen Eigentumsverhaltnisse der
Flurstiicke eine Entwicklung dieses Wohnbaustandortes gehemmt. Ein Hemmnis fiir die Entwick-
lung dieses Wohnbaustandortes war auch die im Vergleich zu den angrenzenden StraRBen niedri-
gere Hohenlage der Grundstiicke. Zwischenzeitlich wurde die Stadt Bernburg (Saale) fur fast alle
Flurstliicke im Geltungsbereich Eigentimer.

Daraufhin wurde 2015 der Bebauungsplan Nr. 82 ,Wohngebiet an der Olga-Benario-StraBe zwi-
schen Bruno-Hinz-StraBe und Robert-Koch-StraRe” erarbeitet, durch den Baurecht fiir die Er-
schlieBung und Bebauung des Wohngebietes erlangt wurde. Im Zuge der Planerarbeitung wurde
ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt, um fiir die bauliche und sonstige Nutzung nach Lage,
Form und GroRRe zweckmaRige Grundstiicke zu erlangen.

Abb. 2:
Bebauungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 82

Lieganschallskarls Juli 2013
© Geo-Basis-DEV.VermGeo LSA, 2013, A18.224-201

Die ErschlieBung des Wohngebietes wurde hiernach nicht weiter vorangetrieben, gleichwohl
wurde der Verkauf der stadtischen Grundstilicke an einen ErschlieBungs- und Bautrager publi-

Seite 1



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

ziert. Nunmehr beabsichtigt ein Bautrager, die Kappis Ingenieure GmbH, die Erschliefung und
Bebauung des Wohngebietes. Fiir die Umsetzung seiner Planungsvorstellungen, die mit den stad-
tischen stadtebaulichen Vorstellungen abgeglichen wurden, bedarf es einiger Anpassungen des
Bebauungsplanes. Hierfiir soll der Bebauungsplan gedndert werden.

Der Bebauungsplan dient somit der Deckung des vorhandenen Bedarfes an Eigenheimstandorten
in der Stadt Bernburg (Saale) und hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer MaRnahmen wie die ErschlieBung und die Uberbauung des Gebietes.

Plangrundlage

Die Plangrundlage wurde unter Verwendung von Geobasisdaten und Diensten des Landesamtes
flr Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Geoleistungspaket flr
kommunale Gebietskorperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,
2020, A18-224-2009-7 erstellt, dass auch eine Vervielfadltigungserlaubnis beinhaltet.

Aufstellungsverfahren

Die Bebauungsplandanderung, soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung,
weil er der Nachverdichtung von Flachen dient.

Der Bebauungsplan darf nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) oder eine GrofRe der Grundflache festgesetzt wird von weniger als
20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 16.959 m?, so dass auch die zuldssige Grundflache deutlich
unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt. In der raumlichen Ndhe zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden keine weiteren Bebauungspldne in zeitlichem Zusammenhang aufge-
stellt.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz4 und 5 BauGB ausgeschlossen, wenn
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, fiir die
eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Denn die
Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungsarten in Kombination mit der zuldssigen Grundflache,
die im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen bestimmt wird, schlieRen
die Zulassigkeit von Vorhaben mit Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung aus.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiitern handelt es sich um die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und die europdischen Vogelschutzgebiete bilden das Europdische 6kologische Netz
,Natura 2000“.

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, eine Teil-
flaiche des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung , Auenwaélder Plotzkau” (Code: DE 4236
301) befindet sich westlich des Geltungsbereiches am jenseitigen Ufer der Saale in einer Entfer-
nung von etwa 700 m. Aufgrund der vorherrschenden westlichen Windrichtungen und den im
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungsarten werden Beeintrdchtigungen von Natu-
ra 2000-Gebieten durch die Verwirklichung der Bebauungsplandanderung nicht erwartet.

Zuletzt dirfen keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Derartige Anhaltspunkte bestehen, wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens, das zu-
gleich benachbartes Schutzobjekt im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb eines ange-
messenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG die Mog-
lichkeit besteht, dass ein Storfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV)
eintritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalls vergrofiert oder sich die Folgen
eines solchen Storfalls verschlimmern kénnen.

Benachbarte Schutzobjekte sind danach ausschlielich oder Gberwiegend dem Wohnen dienen-
de Gebiete, offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege,
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle und besonders empfindli-
che Gebiete.

Im Gebiet des Bebauungsplanes ist kein Betriebsbereich vorhanden, der unter die Anwendung
der Storfall-Verordnung fallt.

Bei der Aufstellung der Plandanderung soll von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Offentlichkeit abgesehen werden. Gleichwohl kann sich die Offentlichkeit gemaR § 13a Absatz 3
Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten und sich innerhalb einer bekanntzumachenden Frist zur Pla-
nung duBern. Die Offentlichkeit soll zudem zum Entwurf durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt werden. Die Beteiligung der fachlich beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange soll nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Deshalb wird diese Bebauungs-
plandnderung ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt; Umweltbericht und zusam-
menfassende Erklarung werden nicht erstellt.

Im beschleunigten Verfahren soll gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an Investitionen
zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemesse-
ner Weise Rechnung getragen werden. Mit der Errichtung von Wohngebauden im Geltungsbe-
reich wird der Siedlungsbereich Bernburg nachverdichtet und die Bevolkerung mit Wohnraum
versorgt.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung wird im Norden durch die die nérdliche Sei-
te der Bruno-Hinz-StralRe, im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung an der sidlichen Seite
der Bruno-Hinz-StralRe und an der nordlichen Seite der Robert-Koch-StralRe, im Siden durch die
Grenze des Geldandes der Fachkrankenhauses Bernburg der Salus gGmbH sidlich der Robert-
Koch-StraRe und im Westen durch die Olga-Benario-StraBe unter Einschluss der straBenbeglei-
tenden Griinflachen nérdlich der Einmiindung der StraRe ,,Am Kirschberg” begrenzt.

Die gesamte Flache ist etwa 1,74 ha groR.

Im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanidnderung befinden sich somit die im Ubersichtsplan
umgrenzten Flurstiicke 2/41, 35/1, 35/3, weiterhin die Flurstiicke 65/4, 66, 67 und 68 (diese teil-
weise) sowie die Flurstiicke 1007 und 1011 bis 1030, allesamt in der Flur 21 der Gemarkung
Bernburg gelegen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

Abb. 3: Geltungsbereich

Kartengrundlage:
Geobasisdaten /Januar 2020, © GeoBasis DE / LVermGeo LSA
2020, A18-224-2009-7

Flur 18

Der Geltungsbereich liegt mitten im Siedlungsbereich der Stadt Bernburg (Saale) 6stlich der Olga-
Benario-Stralle. Das Gelande ist flach geneigt in Richtung Nordwesten. Der tiefste natirliche
Punkt liegt unterhalb der Einmiindung der Bruno-Hinz-StraRe in die Olga-Benario-Strale mit et-
wa 74 m U. NHN. Die Olga-Benario-StraRe verlauft in Hohe der Wohnbaufldche in einer leichten
Dammlage, die sich auch in den beiden abzweigenden StralRen fortsetzt. Das gesamte Geldnde
befindet sich in tieferer Lage als die umgebenden Stralien.

Das Gelande zwischen Olga-Benario-StraRe, Bruno-Hinz-StraBe und Robert-Koch-Stralle wird
derzeit nicht genutzt und liegt Gberwiegend brach. Auf dem Gelande hat sich durch Sukzession
einiger Baumbestand entwickelt. Die Flurstiicke 35/3 und 1007 werden als privater Garten ge-
nutzt. Die Robert-Koch-Strale ist im Geltungsbereich bislang lediglich als Geh- und Radweg aus-
gebaut. Der Einmiindungsbereich der Robert-Koch-StraBe in die Olga-Benario-StraBe wird als
ungeordneter und unbefestigter Parkplatz genutzt. Nordlich der Einmindung der Robert-Koch-
StralRe befindet sich ein Stellplatz fiir Wertstoffsammelbehalter.

Nach Siden und Sidwesten grenzen die Flachen des Fachkrankenhauses Bernburg der Salus
gGmbH fir Psychiatrie an. In die Ubrigen Richtungen schlieBen sich Wohngebiete an den Gel-
tungsbereich an. Dabei handelt es sich an der Bruno-Hinz-Stralle um mehrgeschossige Wohnge-
bdude und im Slidosten (Robert-Koch-StraRe und Nitraer Strale) um Einfamilienhauser.

Entlang der Olga-Benario-StraBe stehen auf Hohe der gegeniiberliegenden Siedlung ,,Am Kirsch-
berg” nahezu ausgewachsene Robinien. Mit ihren groRen Kronen pragen sie in diesem Abschnitt
den Stralenraum und sind nicht nur aus asthetischen Griinden erhaltenswert.

Waéhrend die Fahrbahnen der Olga-Benario-Strafle und der Bruno-Hinz-StraRe mit einer Asphalt-
decke versehen sind, ist die Robert-Koch-Stralle im Geltungsbereich nur in einem Teilabschnitt
befestigt. Der Einmiindungsbereich der Robert-Koch-StraRRe in die Olga-Benario-Stralie ist unbe-
festigt und vermittelt einen ungeordneten Eindruck.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemall § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und haben
diese nach § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Bernburg (Saale) gehort nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen Raum.
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemal} Grundsatz 13 vor-
rangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leer stehende Bausub-
stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Durch die Nutzung von bisher im Siedlungsbe-
reich brach gelegenen Flachen wird das vorhandene Flachenpotential in der Stadt Bernburg (Saa-
le) genutzt.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen Verkehrserschlielung und -
bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Wohngebiet im Gel-
tungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe der Haltestelle ,Landeskrankenhaus” einer Stadtbusli-
nie von Bernburg nach Gréna.

Die Stadt Bernburg (Saale) ist nach Ziel 37 in der zentralortlichen Gliederung als Mittelzentrum
ausgewiesen. Die Zentralen Orte sind gemaR Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u. a.
als Wohnstandorte zu entwickeln. Mit diesem Bebauungsplan wird das Mittelzentrum Bernburg
als Wohnstandort weiter entwickelt.

Offentliche Mittel sollen nach Grundsatz 15 schwerpunktmaRig in den Zentralen Orten eingesetzt
werden, insbesondere u. a. zur Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in Innenstadten
brachliegenden Industrie-, Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung von Wohn- und
Arbeitsstatten unter Beriicksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung)
sowie umweltschonende, barrierefreie, kosten- und flachensparende Bauweisen. Die Bebau-
ungsplananderung tragt zur Nutzung von brachliegenden Flachen sowie zur Errichtung von
Wohnstatten bei.

Regionaler Entwicklungsplan

Die Inhalte des Landesentwicklungsplanes werden in den Regionalen Entwicklungsplanen wei-
terentwickelt und konkretisiert.

Zunachst sind die regionalplanerischen Ziele im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober 2005 festgelegt. Auf die Inhalte dieses Regionalen Ent-
wicklungsplanes wird nur eingegangen, soweit diese nicht bereits im Landesentwicklungsplan
enthalten sind.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Kreisgebietsreform im Jahr 2007 als Gemeinde im Salz-
landkreis innerhalb der Planungsregion Magdeburg. Die Regionale Planungsgemeinschaft Mag-
deburg hat am 26.03.2010 bekannt gegeben, den regionalen Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Magdeburg neu aufzustellen. Mit Beschluss der Regionalversammlung am 29.09.2020
wurde der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion
Magdeburg gemaR § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung und sind als solche zu beriicksichtigen. Da nur in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, nicht aber deren Grundsatze bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
werden missen, wird auf die Grundsadtze des Entwurfes des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg nicht eingegangen. Diejenigen Ziele, die wortgleich mit denen des Landesentwick-
lungsplanes libereinstimmen, werden in diesem Abschnitt nicht erneut aufgefihrt.

Die Zentralen Orte als Impulsgeber fiir die regionale Entwicklung sind gemal Ziel 13 vorrangig zu
sichern. Die funktional-raumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Versorgung, Bildung, Erho-
lung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Verkehrsmittel und Kommunikati-
onsmedien zu starken. Nach der Begriindung zu diesem Ziel soll sich in den Zentralen Orten die
Siedlungstatigkeit konzentrieren, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.
Gemald des 2. Entwurfes, der die Stadt Bernburg (Saale) als Mittelzentrum festlegt, sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale
(Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten ge-
nutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewendet werden (Grundsatz
23).

Die Inhalte des Bebauungsplanes sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan
Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fir die Stadt
Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona wurde am 23.08.2007 ausgefer-
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 82

tigt. Damals stellte der Flachennutzungsplan den Geltungsbereich weit tiberwiegend als geplante
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen” dar. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 82 wurde
der Flachennutzungsplan berichtigt und stellt seither eine Wohnbauflache dar (s. Abb. 4).

NZ) > 5 o7 A T
d 4

Abb.4:

Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bern-
burg vom 06.09.2007 mit 4. Berichtigung vom
06.07.2015

(Darstellung auf der Grundlage von Geobasisin-
formationen der Vermessungs- und Katasterver-
waltung Sachsen-Anhalt. Mit Erlaubnis des Lan-
desamtes flir Landesvermessung und Geoinforma-
tion Sachsen-Anhalt vom 06.03.2003, Erlaubnisnr.:
LVermG/A/108/2003)

Die Flache der Olga-Benario-Strafle wird im Flachennutzungsplan als Hauptverkehrsstralle darge-
stellt. Der siidliche Teil des Geltungsbereiches wird im Flachennutzungsplan als Flache, unter der
der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 steht somit der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes der Stadt Bernburg (Saale) nicht entgegen und gilt aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung u. a.
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Gemeinde ist verpflichtet, sich
im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen eines Landschaftsplanes auseinanderzu-
setzen, soweit ein solcher Plan vorliegt. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemafRl § 9
Abs. 5 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Inhalte der Landschaftsplanung zu be-
riicksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rech-
nung getragen werden kann, ist dies gemald § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) existiert seit 1998 (Froelich & Sporbeck), die ers-
te Fortschreibung wurde 2004 erstellt, die letzte im Mai 2007. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird dem Entwicklungsbereich ,Die Bergstadt — Randzone” zugeordnet.

Flir den Geltungsbereich schldagt der Landschaftsplan vor, an den Ausfallstraen im Bereich der
Bergstadt Alleen und Baumreihen zu erhalten, wiederherzustellen und soweit moglich neu zu
pflanzen. Diese Darstellung des Landschaftsplanes wird berticksichtigt, in dem nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorhandene erhaltungswiirdige Biume an der Olga-Benario-StraRRe
zu erhalten sind bzw. eine Baumreihe wieder anzupflanzen ist.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

2.1 Planungsziele

Das Ubergeordnete Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung von Eigenheimen auf bisher brach liegenden Flachen, die vom Sied-
lungsbereich umgeben sind. Bereits im Jahr 2015 wurde hierflir der Bebauungsplan Nr. 82
»Wohngebiet an der Olga-Benario-StraRe zwischen Bruno-Hinz-Stralle und Robert-Koch-StraRe”
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rechtskraftig. Wegen der fehlenden Erschliefung des Baugebietes wurden bislang keine Bauvor-

haben realisiert. Nunmehr beabsichtigt ein Bautrager die ErschlieBung und Bebauung des Wohn-

gebietes. Flr die Umsetzung seiner Planungsvorstellungen, die mit den stadtischen stadtebauli-

chen Vorstellungen abgeglichen wurden, wird der Bebauungsplan gedandert.

Es werden folgende Planziele angestrebt:

e Anpassung des Bebauungsplanes an eine veranderte ErschlieRungs- und Bebauungskonzeption,
e Sicherung einer gesunden Siedlungsentwicklung und Schaffung der stadtebaulichen Ordnung,

e Erhaltung und Erganzung des straBenbegleitenden Baumbestandes an der Olga-Benario-StraRe.
Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von brach liegenden Flachen und damit

der Innenentwicklung. Durch die Schaffung von Baurecht fir Eigenheime auf bisher brach liegen-

den Flachen werden die Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung und die Eigentumsbildung weiter

Kreise der Bevolkerung beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

2.2 Bauflachenbilanz

Trotz der seit Jahren zu verzeichnenden Bevdlkerungsabnahme besteht eine konstante Nachfra-
ge nach Wohnbauland. Der Bedarf an Baugrundstiicken lasst sich nicht allein aus der Bevolke-
rungsentwicklung ableiten, sondern geht aus der Nachfrage nach bestimmten Wohnformen, ins-
besondere dem Einfamilienhaus hervor. Dieser Trend ist auch in der Zukunft bei weiter abneh-
menden Bevodlkerungszahlen zu erwarten. Nicht nur junge Familien interessieren sich fur den
Eigenheimbau, auch in den &lteren Bevolkerungsteilen besteht eine Nachfrage nach altersge-
rechten Immobilien, die ebenfalls im Bestand nicht befriedigt wird.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die aktuellen Baugebiete der Stadt Bernburg
(Saale). Bei einem durchschnittlichen Neubaugeschehen von ca. 20 Eigenheimen pro Jahr, reicht
die Zahl der erschlossenen Baugrundstiicke in Bernburg fiir circa ein Jahr. Die in Entwicklung be-
findlichen Baugrundstticke reichen fiir weitere 10 bis 12 Jahre.

Bebauungsplane Ausweisung in WE (2022)
erschlossen | in Entwicklung
63 ,,Wohngebiet Stid-West” - 20
75 ,,StraRRe Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen an der Dessauer 8 -

StraRe (ehemaliges Trocknungswerk)”

77 ,Wohngebiet ehemalige Junkerssiedlung” - 30
82 ,,Wohngebiet an der Olga-Benario-Strafle zwischen Bruno-Hinz- - 26
StraBe und Robert-Koch-StraBe”
83 ,,Wohngebiet Poley Sid” in Poley - 6
87 ,Wohngebiet Am Mihlberg in PeiRen” 10 6
95 ,,Wohngebiet zwischen Latdorfer StralRe und Drébelschem Anger” - 14
103 ,Wohngebiet stidlich Siedlung der Freundschaft” - 116
Gesamt: 18 228
236

Tab. 1: aktuelle Baugebiete (Stand: Januar 2022)

Bernburg als Mittelzentrum konzentriert die Wohnraumentwicklung vorrangig auf die Nachnut-
zung von vorgepragten Flachen und Abrundung der Siedlungsentwicklung in der Kernstadt und
folgt damit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung.
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Der Bebauungsplan dient der Errichtung von attraktivem Wohnraum und verfolgt das konkrete
stadtebauliche Ziel, der konstanten Nachfrage nach Baugrundstiicken nach zu kommen.

Die Nutzbarmachung der Flachen tragt zur Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Bernburg
(Saale) bei und verhindert die Abwanderung Bauwilliger in Nachbargemeinden.

2.3 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht eine Erschlielungsstralie vor, die etwa gegenliberliegend zur Stralde
Kirschberg von der Olga-Benario-StraRe durch das Wohngebiet flihrt und an die Robert-Koch-
Stralle anbindet (s. Abb. 5). Hierzu ist vorgesehen, die bereits bestehende Robert-Koch-Stralle in
westliche Richtung bis zur Olga-Benario-Stralle zu verlangern. Diese erhalt in ihrem Verlauf auf-
grund der vorhandenen Boschung einen Versatz. Die Verbindung soll wie bisher nur fiir Radfah-
rer und FuRganger durchgangig sein.

Abb. 5:
Bebauungskonzept der Kappis Ingenieure
GmbH

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte /April 2020, © GeoBasis
DE / LVermGeo LSA 2020, A18-224-2009-7

Die Olga-Benario-StraRe und die Bruno-Hinz-Strafle erhalten einen baugebietsseitigen Gehweg
zur fuBlaufigen WohngebietserschlieBung.

Im Bereich des Knicks der Erschliefungsstralle soll ein kleiner Platz- und Aufenthaltsraum ge-
schaffen werden der sich als Griinanlage mit Baum- und Strauchpflanzungen und einer Gehweg-
verbindung in Richtung Bruno-Hinz-StralSe fortsetzt.

Der vorhandene Gehweg von der Olga-Benario-Strae zum gegenwartigen westlichen Ende der
Robert-Koch-Stral3e soll unverandert erhalten werden.

An der Olga-Benario-Stral3e soll die Baumreihe soweit moéglich erhalten bzw. durch Neuanpflan-
zungen addquat ersetzt werden.

An der Bruno-Hinz-StraBe soll eine Reihenhauszeile aus 8 Reihenhduser errichtet werden, die
zwischen der gegeniiberliegenden Zeilenbebauung und den im Siiden angrenzenden niedrigeren
Gebdudetypen vermitteln soll. Im slidlich angrenzenden Areal sollen 3 Doppel- und 9 einzeln
stehende Bungalows entstehen. Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist ebenso eine Einzelhausbe-
bauung mit 3 Einfamilienhdusern beabsichtigt. Insgesamt werden im Baugebiet 26 Wohneinhei-
ten zur Verfligung stehen (s. Tab. 1).

2.4 Baugrund

Fir die ErschlieBung des Wohngebiets an der Olga-Benario-StraRe wurde im Zuge der Erarbei-
tung des Bebauungsplanes Nr. 82 ein Baugrundgutachten zur allgemeinen Bebaubarkeit beauf-
tragt, das mit Datum vom 31.03.2014 vorgelegt wurde (PST).
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Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden insgesamt neun Rammkernsondierungen an
Bohrstellen (BS) durchgefiihrt. Mit den Rammkernsondierungen wurden weder Grund- oder
Schichtenwasser noch Bereiche mit Staundsse angetroffen. Die durchorterten Boden waren tro-
cken bis erdfeucht. Demzufolge kann von glinstigen Wasserverhaltnissen ausgegangen werden.
Der genaue Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. In der Folge von Starkniederschlagsereig-
nissen kann jedoch temporar Oberflaichenwasser oder Grundwasser den baugrundrelevanten
Teufenbereich durchstrémen.

Die Baugrundsituation wird fir den nordlichen und den sidlichen Teil unterschiedlich beurteilt.
Die Baugrundsituation wird im noérdlichen Teil (Allgemeines Wohngebiet WA 1 und nordlicher
Teil WA 3, nach der 1. Plandnderung WA 1, WA 2 und WA 4) als unglinstig bis sehr unglinstig so-
wie im sidlichen Teil (Allgemeines Wohngebiet WA 2 und sidlicher Teil WA 3, nach der 1.
Plandnderung WA 3 und WA 4) als giinstig bis maRig glinstig beurteilt. Es ist zu prifen, inwieweit
Gebadude, deren maximale Solspannungen (Bodenpressungen) so gering wie statisch moglich
sind, schadlos auf Grindungspolstern, die nur einen Teil der Weichschichten ersetzen (quasi
»schwimmend®), gegriindet werden kdnnen. Es ist abzuwagen, ob Gebdude mit Kellergeschossen
zu bevorzugen sind, weil ein Teil der humosen Béden damit ohnehin abgetragen wird.

Fir den Nordteil sind fiir Hoch-, Tief- und StraBenbau umfangreiche MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Tragfahigkeit und zur Herstellung ausreichend frostsicherer Planumsflachen erforder-
lich.

Fir konkrete Grindungsempfehlungen fir Einfamilienhdauser wurde im Juni 2014 erganzend eine
Detailerkundung durchgefiihrt. Nach Auswertung dieser Detailerkundung kénnen im noérdlichen
Teil nur Flachgriindungen mit Plattenfundamenten auf frostsicheren Griindungspolstern und nur
mit reduziertem Sohldruck empfohlen werden. Aus Sicht des Gutachters wird empfohlen, auf
Griindungspolstern mit Dicken von 2150 cm zu griinden.

Im Sudteil beschrdnken sich die erforderlichen MaRnahmen im Wesentlichen auf den Abtrag der
humosen Bodenschichten. In Auswertung der Erkundungsergebnisse ist mit Gesamtmachtigkei-
ten von bis zu 1,3 m zu rechnen. Im Siidteil sind Flachgriindungen mit oder ohne Kellergeschoss
auf Platten- oder Streifenfundamenten in jedem Fall moéglich. Dazu sind die humosen Boden und
der evtl. in geringer Dicke vorhandene L6R abzutragen und durch gut verdichtbare und frostsi-
chere Béden bzw. Baustoffgemische zu ersetzen.

Zur Versickerung von Oberflachenwasser kommt im Gebiet des Bebauungsplanes ausschlieflich
die Schicht der Schmelzwassersande in Frage, die jedoch lokal nur im Sidosten des Gebiets im
Teufenbereich von 1,5 bis 2,9 m unter Gelandeoberkante ansteht. Die maximale Machtigkeit
dieser Schicht betragt ca. 1,4 m und nimmt nach Norden und Osten auf kurzer Distanz schnell ab.
In den benachbarten Sondierungen wurde die Schicht nicht mehr nachgewiesen. Die Wasser-
durchlassigkeit der sehr schwach schluffigen bis schluffigen Sands ist zwar noch als durchlassig zu
bezeichnen, aber das zur Verfliigung stehende Volumen reicht fiir eine schadlose Versickerung
mit einer zentralen Anlage nicht aus. Im konkreten Fall ist eine schadliche Verdanderung (Aufwei-
chung) des LoR-Horizonts zu beflirchten.

Die kinstlich aufgefillten humosen Bdden im siidwestlichen Bereich (BS 7 und 8) gaben anhand
von Fremdbestandteilen und von Fremdgeruch Anlass fiir einen Schadstoffverdacht. Eine Misch-
probe aus BS 7 und BS 8 wies erhohte Gehalte an Mineral6lkohlenwasserstoffen auf.

Zur Abgrenzung der Bodenverunreinigung wurde im Juni 2014 ergdanzend eine Detailerkundung
durchgefiihrt. Danach wird festgestellt, dass nur punktuell mit Mineralolkohlenwasserstoffen
verunreinigte Boden vorliegen und sich auf einen eng begrenzten Bereich innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes WA 2 (nunmehr WA 3) begrenzen. Es ist anzunehmen, dass ein Bodenvo-
lumen von maximal 20 m® mit Mineraldlkohlenwasserstoffen der Einbauklasse 1 (Zuordnungs-
wert Z 1) belastet ist.
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In diesem Bereich soll die Bodenbehandlung vor einer Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
durch Bodenaustausch durchgefiihrt werden. Es wird von einer erheblichen Bodenbelastung
ausgegangen. Da die nachgewiesene Bodenbelastung nach dem gegenwartigen Kenntnisstand
der Stadt Bernburg (Saale) raumlich nicht eindeutig abgrenzbar ist, soll eine Kennzeichnung als
Flache, deren Bbéden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, nicht erfolgen.
Vor einem Verkauf der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (nunmehr WA 3) an
Bauherren soll die Bodenbehandlung durch Bodenaustausch ausgefiihrt werden.

3. Planinhalte und Festsetzungen

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 festge-
setzt und dienen gemaB § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zuldssig sind
gemall § 4 Abs.2 BauNVO Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die ansonsten ausnahmsweise in Allge-
meinen Wohngebieten zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Garten-
baubetriebe (§4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO) gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche Festsetzung 1.1). Diese Nutzun-
gen entsprechen nicht der angestrebten stadtebaulichen Nutzung im Geltungsbereich. Der Be-
bauungsplan dient der Schaffung eines attraktiven innerstadtischen Wohnstandortes. Zur Nut-
zungsvielfalt und Verkehrsvermeidung sind gewerbliche Nutzungen zur Gebietsversorgung
durchaus erwiinscht. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
hingegen aufgrund ihres Flachenanspruchs als in dem kleinen Wohngebiet stadtebaulich nicht
integrierbar eingeschatzt. Tankstellen wéaren zudem hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Ver-
kehr angesichts der Verkehrsfunktion der angrenzenden StraBen in dem Wohngebiet konflikt-
trachtig.

Uber die Gebietsfestsetzung hinaus gehende Reglementierungen hinsichtlich des Einzelhandels
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes werden im Plangebiet als nicht erforderlich angesehen, da
gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ohnehin nur der Gebietsversorgung dienende Laden zulassig sind
und dariiber hinaus die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen einzelhandelsstrukturpragende Fla-
chengroflen gar nicht erlauben.

Das zuldssige MalR} der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
wird durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Hohe baulicher Anlagen o-
der die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
entspricht der Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Stadtebauliches Ziel ist es, eine verdichtete und fla-
chensparende Bauweise im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu ermdogli-
chen.
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Die gem3R § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulissige Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen erlaubt einen Versiegelungsanteil bis 60 % der im Geltungsbereich
gelegenen Grundstlicke und ist flir Wohnnutzungen ausreichend.

Hohe baulicher Anlagen / Vollgeschosse

Statt der oftmals verwendeten Zahl der Vollgeschosse werden in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 hochstzuldssige Gebaudehdhen festgesetzt. Sie sind im Gegensatz zu der Zahl der
Vollgeschosse eindeutig bestimmbar. Gerade in Hinblick auf die Bebauung an der Bruno-Hinz-
StraBe ist unter Ausnutzung der Topografie ein unter dem StraBenniveau liegendes Geschoss
moglich, welches unter Umstédnden als Vollgeschoss anzusehen ist.

Entlang der Bruno-Hinz-StraRBe sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 Gebdudehdhen bis zu
8,0 m zulassig. Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebdudehdhe ist die Hohenlage der Stra-
Renachse (Fahrbahnmitte), durch die das Grundstiick erschlossen ist (Bruno-Hinz-Stral3e), in Ho-
he der Mitte des Gebdudes. Die gegeniiber liegende Zeilenbebauung ist vier-, teils flinfgeschos-
sig, wobei das Erdgeschoss des filinfgeschossigen Wohnhauses teilweise unter dem StralRenni-
veau der Bruno-Hinz-Stral3e liegt. Durch die Hohenfestsetzung fir die Bebauung an der Bruno-
Hinz-StralBe wird eine Abstufung zur stdlich anschlieRenden Bebauung des Plangebietes erreicht.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 dirfen Gebaude bis zu einer Hohe von 7 m
errichtet werden. Dies entspricht der 6stlich benachbarten Wohnbebauung und anderen Eigen-
heimgebieten der Stadt und erlaubt eine flaichensparende zumindest zweigeschossige Bebauung.
Als Bezugspunkt fiir das Hochstmal® der Oberkante (OK) baulicher Anlagen gemalR § 18 Abs. 1
BauNVO wird die Hohenlage der StralRenachse (Fahrbahnmitte), durch die das Grundstiick er-
schlossen ist, in Hohe der Mitte des Gebadudes festgesetzt.

Um die GroBe der Gebaude und deren Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild zu begrenzen,
wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt und der Ubergang
zur Ostlichen Bebauung gewahrleistet. Die Bebauung soll fiir eine groRere Vielfalt der Gebdude-
typen und flachensparendes Bauen durchaus zweigeschossig moglich sein. Eine hohere Ge-
schosszahl als zwei ist aufgrund der vorgesehenen Bebauung mit Eigenheimen weder erforder-
lich noch siedlungsstrukturell begriindbar.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von Gebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4 muss gemal3 § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB mindestens in der Hohenlage der StraBenachse (Fahrbahnmitte) auf Hohe der Mitte
des Gebaudes errichtet werden (textliche Festsetzung 9.1). Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenla-
ge der Stralle maligebend, von der das Gebdaude mit Leitungen erschlossen wird. Damit wird ge-
wahrleistet, dass das in den Gebduden anfallende Abwasser im Freispiegel (ohne Pumpen) in die
neu zu errichtenden Abwasserkanale eingeleitet werden kann.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 muss die Flache zwischen den Gebduden und
der Verkehrsflache vor dem jeweiligen Gebdude (Vorgarten) gemall § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mindestens auf die Hohenlage der StraBenachse (Fahr-
bahnmitte) auf Hohe der Mitte des Gebadudes aufgeschiittet werden (textliche Festsetzung 9.2).
Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage der Stralle maRgebend, von der das Gebdude verkehrlich
erschlossen wird. Damit wird eine Mindesthéhe fiir die Vorgartenbereiche auf den kiinftigen
Baugrundstiicken vorgegeben.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist die gesicherte ErschlieBung Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit eines
Vorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Nach § 33 BauGB ist die gesicherte Er-
schlieBung Voraussetzung fir die Zuldssigkeit eines Vorhabens wahrend der Aufstellung eines
Bebauungsplans. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass Gebdude erst errichtet werden, wenn
eine ordnungsgemalle ErschlieBung gesichert ist und die tatsachliche Fahrbahnhdéhe festliegt.
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3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die Hausgrup-
pen, d.h. Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand, mit einer Lange von mehr als 50 Metern er-
laubt. Hier soll die Errichtung einer Reihenhausbebauung in der Gesamtlange der tiberbaubaren
Grundstucksflache von bis zu 75 Metern zulassig sein.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 wird keine Bauweise festgesetzt. Die Vorschriften
der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ilber die Abstandflachen sind zu beachten. Danach
werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Stadtebauliches Ziel im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine aufgelockerte Bebauung, weshalb
eine offene Bauweise festgesetzt wird. Diese setzt sich anschlieflend an die vorhandene Bebau-
ung Ostlich des Geltungsbereichs fort. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet. Die Vorschriften der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) liber
die Abstandflachen sind zu beachten.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die Baugrenzen werden in der Regel mit einem Abstand von 3,0 m zu den vorderen Grund-
stlicksgrenzen festgesetzt, ebenso die seitlichen mit einem Abstand von 3,0 m.

Ausgenommen davon sind die Baugrenzen an der Bruno-Hinz-StralRe, da hier, anders als in den
anderen Baugebieten, liberdachte Stellpldtze und Garagen in den Vorgartenbereichen zuldssig
sind. Entlang der Bruno Hinz-StraRe ist der Abstand der Baugrenze auBerdem so festgesetzt, dass
eine Bebauung der 6stlich benachbarten Bebauung aulRerhalb des Plangebiets vergleichbar ist.
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 Einfriedun-
gen, in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen so-
wie deren Verldangerung und benachbarten Verkehrsflachen ausnahmsweise zuldssig.

Die gewahlten Bautiefen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 variieren zwischen
12,70 m und 18 m und gewahrleisten ausreichend Raum fiir individuelle Gestaltungsmoglichkei-
ten, so dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 die Errichtung von Garagen, Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) sowie in allen Allgemeinen Wohngebieten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen den Baugrenzen und der Verkehrsflache, durch die das Grundstiick erschlossen ist
(Vorgarten), gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB unzulassig sind.

3.3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von 2 Parkplatzen im offentli-
chen StraBenraum Rechnung getragen. Entlang des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden StralRen-
stlicks werden auf der westlichen Seite zwei Stellplatze fir Besucher angeordnet. In verkehrsbe-
ruhigten Bereichen ist Parken nur innerhalb der markierten Flachen zulassig, Halten ist nur zum
Ein- und Aussteigen und zum Be- und Entladen erlaubt.

Stellpldtze werden durch Garagen und Flachen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen
sein. Zusatzlich sollen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs Parkflaichen markiert werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sind lberdachte Stellplatze und Garagen in
den Vorgartenbereichen, also in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen den festge-
setzten Baugrenzen und der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung , verkehrsbe-
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ruhigter Bereich”, durch die das Grundstlick erschlossen ist, unzuldssig (textliche Festsetzung
Nr. 3.1).

Es ist stadtebauliche Absicht die als Mischverkehrsflachen ausgebauten schmalen StraRenrdaume
von 5 bzw. 6 m zwischen den Gebduden auf beiden Seiten der jeweiligen Strallen frei von den
Raumeindruck einengenden Einbauten wie Carports oder Garagen zu halten. Dies tragt zu einem
harmonischen Ortsbild bei. Deshalb sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4
Uberdachte Stellpldtze und Garagen in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen zwischen
den festgesetzten Baugrenzen und der Verkehrsflache unzuldssig. Carports werden begrifflich als
Uberdachte Stellplatze bezeichnet. Nicht tberdachte Stellpldtze sind hingegen auch auf diesen
nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Aufgrund des breiteren StraBenraumes mit beiderseitigen Gehwegen der Bruno-Hinz-StralRe gibt
es im WA 1 keine derartige Ausschlussfestsetzung fiur Giberdachte Stellpldtze und Garagen.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen - in
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen der Vorgéarten zwischen den festgesetzten Baugren-
zen und benachbarten StraRenverkehrsflaichen unzuldssig. Die Errichtung von Einfriedungen, die
als Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO zu werten sind, ist auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, zu beachten sind die 6rtlichen Bauvorschriften (s. Kap. 4).

Es ist stadtebauliche Absicht, die Vorgarten zwischen den Gebduden und der jeweiligen Stralle
frei von storenden Einbauten zu halten. Auch soll stddtebaulich ein aufgelockert bebautes
Wohngebiet erreicht werden, was zu einem harmonischen Ortsbild beitragt.

3.4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Ein GrofRteil des Wohngebietes wird verkehrlich tiber die Olga-Benario-StraBe an das tGbergeord-
nete StraBennetz angebunden. Die nachste klassifizierte StralRe, die Kustrenaer StraRe (Kreisstra-
Re 2107), wird Uber die Bruno-Hinz-Stral3e erreicht.

Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen der Olga-Benario-Stralle und der Bruno-Hinz-Strafle
werden als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. In der Olga-Benario-StralRe entspricht die Breite
der festgesetzten StraBenverkehrsflaiche dem StraRenflurstick (Flurstiick 65/4 der Flur 21). Im
Vergleich zum bisherigen Zustand ermdglicht diese Breite auf der Ostlichen Seite die Anlage des
dort bisher nicht vorhandenen Gehweges. Am siidlichen Rand der Bruno-Hinz-StraBe wird die
StralRenverkehrsflaiche um 2,50 m verbreitert, um dort einen Gehweg anlegen zu kénnen. Damit
wird die fuBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes und seines Umfeldes verbessert.

Mit Ausnahme der Bebauung an der Bruno-Hinz-StraRe, die bereits von vorhandenen Verkehrs-
flachen erschlossen wird, sollen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich von den neu zu errich-
tenden PlanstraBen aus erschlossen werden.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets an der Olga-Benario-Stral3e erfolgt iber
eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralRe. Diese StraRe miindet ungefahr gegenlber der Stra-
Be ,Kirschberg” in die Olga-Benario-Stralle ein. Die ErschlieBungsstralle knickt im Zentrum des
Geltungsbereichs in slidliche Richtung ab und trifft am sidlichen Rand des Geltungsbereichs auf
die westliche Verlangerung der Robert-Koch-Stral3e.

Die Flachen der ErschlieBungsstraRe und der Verlangerung der Robert-Koch-StraBe werden als
Verkehrsfliche der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” (Mischver-
kehrsflache) mit Gberwiegender Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion ohne gesonderte Fahr-
bahnen und FuBwege festgesetzt.
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Gegenwartig ist die Robert-Koch-Stralle westlich der Einmiindung der Nitraer Stral3e lediglich als
mit einer Asphaltdecke befestigter Gehweg angelegt, der dort vor unbefugtem Befahren mit
Kraftfahrzeugen durch Verkehrsgelander geschiitzt wird. Dem historisch gewachsenen und stad-
tebaulich begriindeten rasterartigen StraBennetz folgend ist nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vorgesehen, die Robert-Koch-Stralle von der Einmindung der Nitraer Stral3e in west-
liche Richtung bis zur Olga-Benario-StralRe zu verlangern, jedoch nicht fiir den Durchgangsver-
kehr zu offnen. Die verlangerte Robert-Koch-Stralle dient der fullldufigen ErschlieBung des
Wohngebietes. In Anbetracht der Topografie ist diese Verlangerung raumlich vom vorhandenen
Gehweg getrennt, an der Einmindung in die Olga-Benario-StralRe wird sie wieder mit dem Geh-
weg zusammengefiihrt. Damit befinden sich die im StraBenverlauf vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Deutschen Telekom AG einschlieBlich der gesamten Breite ihres Schutzstreifens
vollstandig innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. des Verkehrsgriins. So kann auf die
Festsetzung eines Leitungsrechtes fiir vorhandene Telekommunikationslinien zugunsten der
Deutschen Telekom AG verzichtet werden.

Die Breite der ErschlieBungsstraBen soll grundsatzlich gemaR den ,,Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraRen” (RASt 06) der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) aus-
gebildet werden. Die als Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich” festgesetzten StraRen werden grundsatzlich mit einer Breite von mindestens 6,0 m
festgesetzt. Diese Breite erlaubt das Begegnen zweier Lkw bzw. Millfahrzeuge. Lediglich ein kur-
zer Straflenabschnitt, namlich das in Nord-Sid-Richtung verlaufende StrafRenstlick ist abwei-
chend 5,0 m breit und erlaubt zumindest das Begegnen zweier Pkw.

Die Hohenlage der Fahrbahn der ErschlieBungsstrafen wird mafigeblich durch die Abwasserbe-
seitigung bestimmt. Das im Wohngebiet anfallende Abwasser muss in den in der Olga-Benario-
StraBRe vorhandenen Mischwasserkanal geleitet werden. Um aufwendiges Pumpen von Abwasser
aus dem Wohngebiet zu vermeiden, sollen die Abwasserkandle in den neu anzulegenden Stra-
Renabschnitten mit Langsgefdlle zu dem in der Olga-Benario-Stralle vorhandenen Mischwasser-
kanal verlegt werden. Aufgrund der Tiefenlage des vorhandenen Mischwasserkanals in der Olga-
Benario-Stralle und der Mindestiiberdeckung der neu zu verlegenden Abwasserkandle ergibt sich
die erforderliche Hohenlage der Fahrbahnen der neu zu schaffenden Straenabschnitte.

Die sich so ergebende Hohenlage der Fahrbahn der neu zu schaffenden StralRenabschnitte liegt
deutlich tber den vorhandenen Gelandehdhen der jeweils anliegenden Baugrundstiicke und bil-
det zugleich den Bezugspunkt fir das Hochstmall der Oberkante baulicher Anlagen (textliche
Festsetzung Nr. 1.2).

Um ein harmonisches Erscheinungsbild des kiinftigen Straflenraumes der Erschliefungsstral3en
abzusichern, wird die Hohenlage fir alle Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 so festge-
setzt, dass die Hohenlage des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von Gebduden mindestens in
der Hohenlage der StralRenachse (Fahrbahnmitte) auf Hohe der Mitte des Gebaudes errichtet
werden muss. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage der StraRe maligebend, von der das Ge-
bdaude mit Leitungen erschlossen wird. Dartiber hinaus missen auch die Flachen zwischen den
Gebaduden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und der Verkehrsflache vor dem
jeweiligen Gebdude mindestens auf die Hohenlage der StraRenachse (Fahrbahnmitte) auf Hohe
der Mitte des Gebdudes aufgeschiittet werden. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage der Stra-
Re malgebend, von der das Gebdude verkehrlich erschlossen wird (textliche Festsetzung Nr. 9.1
und 9.2).
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Olga-Benario-StraBe und eines Abschnittes der Robert-Koch-Stralle sind Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Wegen der im Vergleich zu diesen beiden Strallen zum Teil
deutlich niedriger gelegenen Baugrundstiicke sollen diese verkehrlich ausschlieBlich tGber die neu
zu errichtende Erschliefungsstralle erschlossen werden. Zudem ist es stadtebauliches Ziel, die
straBenbegleitende Griinflache nicht durch Grundstlickszufahrten zu unterbrechen.

FuBgdngerbereich

Als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich” wird der vorhan-
dene Gehweg in der westlichen Verlangerung der Robert-Koch-Stral3e festgesetzt. Bei dem Weg
handelt es sich aufgrund dessen Lage im Wesentlichen unabhangig von einer Stralle um einen
selbststandig gefiihrten Gehweg.

Die Verkehrsflache im Bereich des vorhandenen Gehweges hat entsprechend dem bisher befes-
tigten Abschnitt eine Breite von 2,0 m. Der westliche Abschnitt dieses Gehweges ist bisher unbe-
festigt. Dieser Abschnitt soll entsprechend dem bereits mit Asphalt befestigten Abschnitt ausge-
baut werden.

Die Benutzung des Gehweges durch Radverkehr (derzeit gemeinsamer Geh- und Radweg) ist auf-
grund der parallelen ErschlieRungsstralRe nicht weiter erforderlich. Damit ist auch die vorhande-
ne und auszubauende Breite des Gehweges als ausreichend gerechtfertigt.

Geh- und Radweg

Am 0Ostlichen Ende der Robert-Koch-Stralle im Plangebiet werden der aus Richtung Olga-Benario-
StraBe raumlich getrennt gefiihrte Gehweg und die Robert-Koch-StraRe zusammen an den dort
vorhandenen hohengleichen Bestand angeschlossen und zwischen Planstrae und Nitraer Strale
als Geh- und Radweg festgesetzt. Damit ist die Robert-Koch-Stral3e fiir Kfz nicht durchgangig be-
fahrbar.

Im Vergleich zum bestehenden Gehweg wird die Verlangerung der Robert-Koch-Strafle wegen
der Topografie aus einer niedrigeren Hohenlage an die vorhandene Fahrbahn der Robert-Koch-
StraBe herangefihrt. In dem Abschnitt ist wegen der unterschiedlichen Hohenlage zwischen
Gehweg und Robert-Koch-StralRe eine Stitzmauer erforderlich. Sie wird als Flache fiir Stiitzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, festgesetzt.

Der Radverkehr wird in allen StraBen im Geltungsbereich auf der Fahrbahn gefiihrt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Wohngebiet an der Olga-Benario-StraRe ist liber die in dieser StralRe verkehrende Stadtbus-
linie nach Grona an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die nichstgele-
gene Haltestelle ,Landeskrankenhaus” befindet sich in unmittelbarer Ndahe des Geltungsberei-
ches. Gesonderte Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr werden nicht festgesetzt.

3.5 Versorgungsleitungen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Wohngebiets ist grundsatzlich eine Verlegung zusatzlicher Leitungen in den
neu zu errichtenden StraBenabschnitten erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zuldssig (textliche Festsetzung 4). Mit dieser Festsetzung wird vorsorglich
einer Errichtung von oberirdischen Leitungen (z.B. Telekommunikation, Elektrizitat) vorgebeugt.
Oberirdische Leitungen wirden das Ortsbild beeintrachtigen und die stadtebauliche Qualitat des
umgebauten Wohngebiets mindern.
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Trinkwasser

Die Allgemeinen Wohngebiete werden durch den Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe”
mit Trinkwasser versorgt. Trinkwasserleitungen sind in der Olga-Benario-StraBe und in der
Bruno-Hinz-StralRe vorhanden. In der Robert-Koch-StraRe reicht die vorhandene Trinkwasserlei-
tung aus 0Ostlicher Richtung nur bis zur Einmindung der Nitraer Stral3e.

Loschwasser

Die Gemeinden haben gemal} § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu
tragen. Die Grundversorgung des Plangebietes mit Loschwasser soll Gber das Trinkwassernetz
des Wasserzweckverbandes , Saale-Fuhne-Ziethe” erfolgen. Die Stadt Bernburg (Saale) hat mit
Datum vom 2. April 2004 eine diesbeziigliche Vereinbarung mit dem Wasserzweckverband ,,Saa-
le-Fuhne-Ziethe” getroffen.

Die Bemessungsgrundlage fiir den Grundschutz an L&schwasser ergibt sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung). Danach ist der Loschwasserbedarf in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblattes).

Fiir Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
bis zu 0,6 betragt der Grundbedarf an Loschwasser nach der Tabelle des Arbeitsblattes 48 m3 je
Stunde. Fir Allgemeine Wohngebiete mit mehr als drei Vollgeschossen und einer Geschossfla-
chenzahl 0,7 bis kleiner 1,2 betragt dieser Bedarf nach der Tabelle des Arbeitsblattes 96 m? je
Stunde. Dieser Grundbedarf setzt eine kleine Gefahr der Brandausbreitung voraus, d.h. feuerbe-
standige oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachungen. Bei der Ermittlung des
Grundbedarfs an Loschwasser wird fiir das Plangebiet eine kleine Gefahr der Brandausbreitung
angenommen.

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser sind deshalb gemaR DVGW-Arbeitsblatt
W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) 800 | Was-
ser je Minute (48 m?® je Stunde) Uber 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Grundbedarf an Losch-
wasser wird durch die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf geben gemall Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhdngig davon, welche Entnahmemadglichkeiten jeweils bestehen und in
welchem Umfang diese genutzt werden konnen. Die Richtwerte beziehen sich gemaRR Ab-
schnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebauungs-
plan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemalR Abschnitt 4.5 des
Arbeitsblattes fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die beiden vorhandenen Hydranten in den Trinkwasserlei-
tungen sichergestellt. Dadurch kann eine ausreichende Versorgung des gesamten Wohngebietes
mit Loschwasser gewadhrleistet werden. Ein Hydrant befindet sich in der Olga-Benario-StrafRe im
Bereich der Einmiindung der Stral3e ,Kirschberg” und ein zweiter Standort befindet sich im Be-
reich der Einmiindung der Nitraer StralRe in die Robert-Koch-Stralle.

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt in den im Geltungsbereich liegenden Abschnit-
ten der Olga-Benario-Straf’e und der Bruno-Hinz-StraRRe bisher im Mischsystem lber das Abwas-
serortsnetz des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe”, Gber das das Abwasser zur Klaran-
lage Bernburg gefiihrt wird. Fiir den Geltungsbereich ist eine Abwasserbeseitigung im Trennsys-
tem vorgesehen.
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In der Olga-Benario-StraRe ist ein Eikanal flir Mischwasser DN 1200/800 vorhanden. Dieser Kanal
kommt aus der Robert-Koch-StraRe und verlauft weiter im Bereich des vorhandenen Gehweges
in der westlichen Verlangerung der Robert-Koch-StraBe bis zur Olga-Benario-StralRe und nimmt
dort das Abwasser aus dem im sudlichen Abschnitt der Olga-Benario-StraRe vorhandenen
Mischwasserkanal DN 400 auf. Die Tiefenlage dieses Kanals ist maRgeblich fiir die Hohenlage der
neu zu errichtenden Strallenabschnitte.

Der neu zu erstellende Schmutzwassersammler im Baugebiet bindet auf den Mischwasserkanal
in der Olga-Benario-StralRe auf. Die Gebaude, die nicht liber diesen Sammler erschlossen werden,
binden mit je einem Schmutzwasser-Hausanschluss direkt auf die vorhandenen Mischwasserka-
ndle in der Bruno-Hinz-StraBe bzw. in der Robert-Koch-StraRRe auf.

Das Regenwasser der offentlichen und privaten Flachen im Geltungsbereich wird iber neu zu
erstellende Kandle erfasst und wird lGber eine noch herzustellende Verbindungsleitung Gber die
StralRe ,Kirschberg” in das bestehende Regenwassersystem des Verbandes abgeleitet.

Strom- und Gasversorgung

Netzbetreiber ist die Stadtwerke Bernburg GmbH.

In der Olga-Benario-Strafle und in der Bruno-Hinz-StraRRe sind Elektrizitatsleitungen vorhanden.
In der westlichen Verlangerung der Robert-Koch-StraRe sind zwei getrennt gefiihrte Elektrizitats-
kabel vorhanden. Das sidliche Kabel ist ein Mittelspannungskabel und verlduft in etwa im Be-
reich des vorhandenen Gehweges, das nordlich davon gelegene ist ein Niederspannungskabel.
Das Niederspannungskabel soll bei der Errichtung der westlichen Verlangerung der Robert-Koch-
Strale in diese StralRe verlegt werden und kann der Versorgung der an diesem neuen Straf3enab-
schnitt liegenden Baugrundstiicke dienen. Baum- und Strauchpflanzungen sollten laut DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 so geplant werden, dass ein Mindestabstand von 2,5 m zu Kabeln und Lei-
tungen eingehalten wird. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes ist bei den Pflanzungen
unbedingt ein Wurzelschutz mit einzubauen.

In der Olga-Benario-StralRe befinden sich mehrere Gasleitungen. In der Bruno-Hinz-StralRe befin-
det sich eine Gasleitung, die aus 6stlicher Richtung nur bis auf Hohe des Gebdudes Bruno-Hinz-
StralBe 1c reicht und somit vor dem Geltungsbereich endet. Die Versorgung des Gebietes mit Gas
ist moglich.

Fernwarme

In der Bruno-Hinz-StraRBe und in dem im Geltungsbereich gelegenen Abschnitt der Olga-Benario-
StraRe befinden sich betriebsfertige Fernwarmeleitungen. Uber diese Leitungen werden die
nordlich des Plangebietes befindliche Zeilenbebauung an der Bruno-Hinz-Stral’e und der Olga-
Benario-Strale 41, 43 und 45 sowie das Landeskrankenhaus an der Olga-Benario-StraBe mit
Fernwdrme versorgt.

Nach § 3 Abs. 1 der stadtischen Fernwarmesatzung® hat jeder Eigentiimer eines im Gebiet der
Stadt Bernburg (Saale) liegenden bebauten oder bebaubaren Grundstiickes, das unmittelbar an
eine Verkehrsanlage (StralRe, Weg, Platz) grenzt, in der sich eine betriebsfertige Fernheizleitung
befindet, das Recht, zu verlangen, dass sein Grundstlick an die Fernwarmeversorgungsanlagen
angeschlossen wird (Anschlussrecht). Das Anschlussrecht gilt auch fir Eigentlimer von Grundsti-
cken, die nicht unmittelbar an eine Verkehrsanlage mit betriebsfertiger Heizleitung liegen, aber
mit dieser Verkehrsanlage durch einen privaten oder 6ffentlichen Weg verbunden sind.

! Satzung iiber die Regelung der Fernwirmeversorgung der Stadt Bernburg (Saale) vom 14.12.2012, zuletzt geéindert am 11.09.2014
(Fernwirmesatzung)
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Die im Geltungsbereich vorhandenen Fernwarmeleitungen befinden sich alle innerhalb von Ver-
kehrsanlagen. Entlang der Bruno-Hinz-StraBe grenzen die Baugrundstiicke unmittelbar an die
Bruno-Hinz-StraBe. Von der Olga-Benario-StralRe sind die Baugrundstiicke durch o6ffentliche
Griunflachen getrennt. Entlang dieser StralRe werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,
so dass dort keine Zuwegungen zu den Baugrundstiicken méglich sind.

Dariber hinaus ist die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Fernwarme von der Bruno-Hinz-
StralRe und von der Olga-Benario-Stral3e Uber die neu geplanten Erschlieungsstralen maoglich.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht durch Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland

GmbH an das Telekommunikationsfestnetz angeschlossen. Telekommunikationslinien der Tele-

kom Deutschland GmbH befinden sich in der Olga-Benario-StralRe, der Bruno-Hinz-Strale und

der Robert-Koch-Stral3e einschlieBlich deren westlicher Verlangerung. Die Telekommunikations-
linien in der westlichen Verlangerung der Robert-Koch-Stral3e liegen innerhalb 6ffentlicher Ver-
kehrs- und Griinflachen.

Eine Versorgung der Wohnanlage mit Telekommunikationsinfrastruktur ist moglich.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Hausanschliissen ist die Neuerrichtung von Telekommunika-

tionslinien innerhalb des Planungsbereiches erforderlich. Eine zeitnahe Einbindung in ihre Aus-

fihrungsplanung ist sehr wichtig, spatestens wenn verldssliche Angaben zur Bebauung des

Grundstickes und deren Dimensionierung vorliegen.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Baugebietes durch die Deut-

sche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich.

Daher ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinder-
te, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege moglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke
zur Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstlicks-Nutzungsvertrag gem. § 45 a Tele-
kommunikationsgesetzt (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH aus-
zuhandigen,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig erldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

Der Salzlandkreis plant und koordiniert den geférderten Breitbandausbau. Gemald §77i Abs. 7
Telekommunikationsgesetz (TKG) ist im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten stets si-
cherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mit-
verlegt werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt Giber die turnusmaRige Millabfuhr an den Grundstiicken und
wird durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises durchgefiihrt. Um die Entsorgung
sicherzustellen, ist die jeweils gliltige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.
Um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehdlter zu gewahrleisten muss sichergestellt sein,
dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfalle mit einem 3-achsigen Entsorgungs-
fahrzeug mit einer Lédnge von 11,35 m befahren werden kann. Mit der ErschlieBung des Plange-
bietes wird eine durchgéngige Befahrbarkeit der StraRen gewaéhrleistet, Eckausrundungen sind
entsprechend der Fahrgeometrie von Millfahrzeugen bemessen.
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Wertstoffe werden zum Teil Gber Wertstoffsammelbehalter erfasst. Im Geltungsbereich befin-
den sich an der Olga-Benario-Stralle Wertstoffsammelbehalter fir die Sammlung von Altglas so-
wie Textilien. Die Wertstoffbehalter werden regelmalig durch von dem Unternehmen ,,Der Gri-
ne Punkt — Duales System Deutschland GmbH" beauftragte Entsorgungsunternehmen geleert
und abgefahren. Der vorhandene Standort soll auch weiterhin als Standort fir Wertstoffsam-
melbehalter genutzt werden. Seine Lage wird infolge des dort zu errichtenden Gehweges und der
kiinftigen Grundstlicksgrenzen geringfligig verschoben. Die Flache wird im Bebauungsplan als
Flache fir die Abfallbeseitigung festgesetzt.

3.6 Griinordnung

StraBenbegleitgriin

Zwischen der Verkehrsflache der Olga-Benario-Strafle und den Allgemeinen Wohngebieten be-
findet sich ein Griinstreifen, der den Stralenraum mit Baumen einfasst und optisch von dem
Baugebiet trennt. Auch wenn der Uberwiegende Baumbestand in Anbetracht seines Zustandes
und des beabsichtigten Gehwegneubaus nicht zu erhalten sein wird, ist jedoch beabsichtigt, eine
gliedernde Baumreihe wieder anzupflanzen. Der Grinstreifen wird durch eine Flache fir die Ab-
fallbeseitigung im Bereich des Standorts der Wertstoffsammelbehalter unterbrochen. Da die Fla-
chen des Griinstreifens dem Charakter des StraRenraumes dienen, werden sie als StraRenbe-
gleitgrin festgesetzt.

Mit derselben Zweckbestimmung werden die 6ffentlichen Griinflaichen im Bereich der Robert-
Koch-StraRe festgesetzt. Dabei handelt es sich einerseits um die bestehenden Griinflachen bei-
derseits des vorhandenen Gehweges und andererseits um die Flachen, des StraRengrundstlickes,
die durch den wegen der Boschung erforderlichen zweimaligen Versatz der Robert-KochstraRe
entstehen.

Diese Grunflachen dirfen zur Anlage je einer Zufahrt mit einer jeweiligen Breite von bis zu 3,0 m
von der Verkehrsflaiche zum jeweils anliegenden Baugrundstiick unterbrochen werden. Diese
Zufahrten haben dabei einen Mindestabstand von 2,0 m zu den dufReren Randern der Stamme
der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte einzuhalten (textliche Festsetzung 5). Mit
dieser textlichen Festsetzung wird gewadhrleistet, dass die jeweils hinter einer dieser Griinflachen
gelegenen Baugrundstiicke verkehrlich erschlossen werden kénnen. Gleichzeitig werden die Un-
terbrechungen der strallenbegleitenden Griinflachen auf das erforderliche Minimum begrenzt.
Uberdies werden die westlich der Olga-Benario-StraRe gelegenen Flichen im Geltungsbereich als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt. Dabei handelt es
sich um eine vorhandene Bdschung zwischen der Olga-Benario-Strale und den Grundstlicken
Kirschberg 9, 10 und 11 sowie Olga-Benario-Stral3e 3a.

Parkanlage

Im Bereich des Knicks der ErschlieBungsstralle wird ein Aufenthaltsraum fiir das Quartier ge-
schaffen, der als Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt wird. Durch
diese Parkanlage soll ein Gehweg zur Bruno-Hinz-StraRe fiihren und so eine fuBldufige Querung
des Wohngebiets ermoglichen. Der Hohenunterschied im Geldnde ist mit einer Treppe auszuglei-
chen.

Angrenzend an die PlanstralRe soll im Eingangsbereich der Griinflache ein kleiner ebener Platz-
raum entstehen, der mit Baumstandorten und Sitzbdanken zum Verweilen einladt. Sowohl der
Platzraum als auch die Wegeverbindung zur Bruno-Hinz-StralRe soll mit einer wassergebundenen
Decke angelegt werden. Die wassergebundene Ausgestaltung reduziert die durch die Ver-
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wirklichung des Bebauungsplanes zu erwartende Verringe- R

rung der Grundwasserneubildung. Der Verlauf der Geh- T TV
wegverbindung soll mit Baum- und Strauchpflanzungen (9
eingefasst werden. L

© i p
& Stréaucher

Abb. 6: Gestaltungsvorschlag der

Parkanlage Planstrate ?

Gestaltungsplan
Offentliche Grunflache: "Parkanlage"

3.7 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Erhalten von Baumen

Zahlreiche Baume entlang der Olga-Benario-Strafle und der Bruno-Hinz-StraRe pragen das Er-
scheinungsbild des Geltungsbereichs. Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt der Bdume
grofRtenteils nicht moglich.

Lediglich entlang der Olga-Benario-Stralle nordlich der Einmindung der Robert-Koch-Stralle so-
wie zwischen der Robert-Koch-StraRe und dem Gehweg werden Baumen mit Erhaltungsgebot
festgesetzt. Es handelt sich dabei um Maulbeeren, die vermutlich ein Hinweis auf eine friihere
gartnerische Nutzung durch Vorlaufer des heutigen Landeskrankenhauses sind, und entlang der
Robert-Koch-Strafle um Ulmen und Eschen (s. Tab. 2).

Nr. Art Stammumfang Baumschutz- Standort im B-Plan
satzung

19 Maulbeere 1,81 X Grinflache, Verkehrsgriin
20.1 Maulbeere 0,60 X Grinflache, Verkehrsgriin
20.2 Maulbeere 0,72 X Grinflache, Verkehrsgriin
21.1 Maulbeere 1,01 X Grinflache, Verkehrsgriin
21.2 Maulbeere 0,94 X Grinflache, Verkehrsgriin
21.3 Maulbeere 0,91 X Grinflache, Verkehrsgriin
22.1 Ulme 0,99 X Grinflache, Verkehrsgriin
22.2 Ulme 0,68 Grinflache, Verkehrsgriin
23.1 Esche(mehrstammig) 1,68+ 0,95 X Grinflache, Verkehrsgriin
23.2 Esche 1,44 X Grinflache, Verkehrsgriin
43.1 Esche 0,86 Grinflache, Verkehrsgriin
43.2 Esche 0,95 X Grinflache, Verkehrsgriin
45 Esche 1,79 X Grinflache, Verkehrsgriin

Tab. 2: Baume mit Erhaltungsgebot (Stand: April 2020)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume sind unabhéngig von ihrer GréBe dauerhaft zu er-
halten. Abgdngige Bdume sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode im Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplanes gleichwertig zu ersetzen. Anzahl und Mindeststammumfang der Er-
satzpflanzungen richten sich nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bern-
burg (Saale).
Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn
a) der Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist,
den zu erhaltenden Baum zu entfernen oder zu verandern und er sich nicht von dieser Ver-
pflichtung befreien kann,
b) von dem zu erhaltenden Baum Gefahren fiir Personen oder Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise beseitigt werden kénnen,
c) der zu erhaltende Baum krank ist und die Erhaltung auch unter Beriicksichtigung des offent-
lichen Interesses mit zumutbarem Aufwand nicht moglich ist oder
d) die Beseitigung des zu erhaltenden Baumes aus Uberwiegendem offentlichem Interesse
dringend erforderlich ist. (textliche Festsetzung 8).

Die liberwiegende Anzahl der Bdume Uberschreitet das MindestmaR fiir den Stammumfang fir
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg (Saale) geschiitzte Baume von 90 cm deutlich
(s. Tab. 2). Die Festsetzung des Erhaltungsgebots und der Nachpflanzpflicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs bezieht auch die Baume ein, die das MindestmaR fir einen Schutz nach der Baum-
schutzsatzung nicht erreichen.

Aullerdem wird durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass erforderliche Ersatzpflanzungen
nach dem Abgang von Baumen auch wieder im Plangebiet vorgenommen werden. Aufgrund des
Alters einiger der mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind mittelfristig durchaus Abgange von
Bdaumen zu erwarten. SchlielRlich wird auch eine zligige Ersatzpflanzung abgangiger, mit Erhal-
tungsgebot belegter Biume durchgesetzt.

Die Ausnahme der textlichen Festsetzung 8 entspricht inhaltlich der Ausnahmeregelung in §5
Abs. 2 der Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg (Saale). Damit wird gewahrleistet, dass die
Festsetzung nicht der Einhaltung der Verkehrssicherheit entgegensteht.

Flr vorhandene Baume im Geltungsbereich, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg
(Saale) geschiitzt sind und im Bebauungsplan nicht mit Erhaltungsgebot belegt sind, richten sich
Anzahl, Mindeststammumfang und Standort der Ersatzpflanzungen unmittelbar nach den Best-
immungen der Baumschutzsatzung (s. Kap. 5.2).

Pflanzgebote
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind insgesamt 14 Baume anzupflanzen.
Entlang der Olga-Benario-StraBe sollen ausschliellich Robinien (Robinia pseudoacacia) gepflanzt
werden. Mit diesen Anpflanzungen werden die vorhandenen Robinien an der Olga-Benario-
StraBBe erganzt. AuBerdem entsteht eine neue, geschlossene Baumreihe. Damit wird im Plange-
biet der Planungsvorschlag des Landschaftsplanes, an den AusfallstraBen im Bereich der Berg-
stadt Alleen und Baumreihen zu erhalten, wiederherzustellen und soweit moglich neu zu pflan-
zen, umgesetzt.
An den verbleibenden festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind folgenden
Arten oder Sorten dieser Arten zu pflanzen (s. textliche Festsetzung 7.2):

- Dreispitz-Ahorn (Acer buergerianum)

- Dreilappiger Apfel (Eriolobus trilobatus)

- Amerikanischer Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Blumenesche ,Louisa Lady’ (Fraxinus ornus ,Louisa Lady’)

- Feldahorn (Acer campreste)
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Dariber hinaus sind innerhalb der westlichen Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 3 insgesamt 9 Baume zu pflanzen. Dabei sind im westlichen Baugrundstiick des
WA 1 3 Baume und in den westlichen Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und
WA 3 jeweils 2 Badume der folgenden Arten oder Sorten dieser Arten zu pflanzen (s. textliche
Festsetzung 7.3):

- Dreispitz-Ahorn (Acer buergerianum)

- Amerikanischer Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Blumenesche ,Louisa Lady’ (Fraxinus ornus ,Louisa Lady’)

- Feldahorn (Acer campreste)

Innerhalb der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind 9 Bdume
sowie Straucher zu pflanzen. Die konkrete Ausgestaltung der PflanzmalRnahmen wird nicht hin-
sichtlich ihrer Standorte festgesetzt und bleibt der Ausfiihrungsplanung tberlassen. Folgende
Arten oder Sorten dieser Arten sind zu pflanzen (s. textliche Festsetzung 7.4):

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Rotdorn (Crataegus laevigata)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Alle anzupflanzenden Baume sind als Alleebaume im Sinne der , Glitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen? mit einem Stammumfang in 1,0 m H6he von mindestens 18 bis 20 cm zu pflan-
zen. Diese MaRnahme ist spatestens in der auf die Errichtung des jeweiligen StraBenabschnitts
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des
Abschnitts 7 der DIN 18916 ,,Pflanzen und Pflanzarbeiten” fiir die festgesetzten Anpflanzungen
von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919
»Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen“® anzuschlieBen. Die angepflanzten
Baume sind dauerhaft zu unterhalten (textliche Festsetzung 7.5).

3.8 Immissionsschutz

Bebauungspldne sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG und haben gemal
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
soweit wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemalR § 3 Abs. 1
BImSchG Immissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-
flhren.

Im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung sind nennenswerte Vorbelastungen durch
Gewerbeldarm nicht vorhanden. Auch andere Vorbelastungen durch Emissionsarten als Larm wie
Geriiche oder Erschitterungen sind dort nicht vorhanden. Ca. 400 m sidlich vom geplanten
Wohngebiet befindet sich am Klinikum Bernburg ein Hubschrauberdachlandeplatz. Es kann zu
Fluglarm bei An- und Abflug von Rettungshubschraubern kommen.

Larm
Flir den Bebauungsplan wurde keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

2 Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in 53115 Bonn bezogen
werden und ist im Planungsamt der Stadt Bernburg (Saale) wahrend der Dienststunden einsehbar.

3 Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH in 10787 Berlin bezogen werden und ist im Planungsamt der Stadt Bernburg
(Saale) wahrend der Dienststunden einsehbar.
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Aus Sicht des Schallschutzes werden im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens die Schalltech-
nischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 13 (Schallschutz im Stidtebau)
zu Grunde gelegt. Diese stellen im Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar und betragen fir Allge-
meine Wohngebiete (WA) tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Tagzeit wird auf den Zeitraum
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit auf den Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr fest-
gelegt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen so-
wohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Im Geltungsbereich sind Verkehrsschallemissionen der Olga-Benario-StraRe zu beriicksichtigen.
Der Larmschutz an offentlichen StralRen ist in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
geregelt. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung handelt es sich bei den Anforderungen der
16. BImSchV um Mindestanforderungen zum Schutz vor ,,schadlichen Umwelteinwirkungen”, bei
deren Nichteinhaltung SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Im Hinblick auf die rechtli-
che Bedeutung der 16. BImSchV ist zu empfehlen, Verkehrslarmberechnungen nach den Immis-
sionsgrenzwerten (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung vorzunehmen. Die Immissions-
grenzwerte liegen fir Allgemeine Wohngebiete (WA) tags bei 59 dB(A) und nachts bei 49 dB(A)
und damit Gber den Orientierungswerten der DIN 18005.

Mit Hilfe der vom Verkehrsclub Deutschland (vcd) zur Verfligung gestellten Online-
Larmberechnung (s. Anlage 1) wurde die Gerauschbelastung des StraRenverkehrslarms der Olga-
Benario-Stralle ermittelt.

Die Schallimmission (d. h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt) wird durch den Mittelungs-
pegel (Lm) gekennzeichnet. Er ergibt sich aus dem Abstand zwischen Immissions- und Emissions-
ort, der mittleren Hohe des Schallstrahls Gber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen.
Die Verkehrsbelastung der Olga-Benario-StralRe liegt in Form der Prognosen des Verkehrsent-
wicklungsplanes (2002) vor.

Bei der Berechnung wurden die Verkehrszahlen der Planungsempfehlung 2015 zu Grunde gelegt.
Die prognostizierte Verkehrsbelastung fir diesen Abschnitt der Olga-Benario-Strafle liegt bei
3800 Kfz pro Tag.

Weitere fiir die Berechnung des Mittelungspegels notwendige GroRen sind:

- Strallenoberflache: Asphaltbeton

- zulassige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h (fir Pkw/Lkw)

- keine Steigungen/Gefille (0%)

- keine Mehrfachreflexion

Die Entfernung zur Mitte der Fahrbahn wurde mit 20 m angegeben, damit werden die westlich
gelegenen Grundstlicke des Wohngebietes erreicht.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung als Mittelungspegel Tag
(Lm,T) und Nacht (Lm,N) im Vergleich zu den Immissionsgrenzwerten (IGW) der 16. BImSchV und
den schalltechnischen Orientierungswerten (OW) der DIN 18005* jeweils tags und nachts sowie
den entsprechenden mafRigeblichen AulRenlarmpegel (La,res,) (aufgerundeter Beurteilungspegel
zzgl. 3 dB(A)) und den sich daraus ergebenden Larmpegelbereich (LPB) sowie das erforderliche
resultierende Schallddmm-Mal (erf. R'w,res) fiir die AuBenfassaden von Wohnraumen.

Ist der Mittelungspegel (1) bekannt, so ergibt sich daraus der Beurteilungspegel (maligeblicher
AuBenlarmpegel) (4) indem man gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu dem rechnerisch
ermitteltem Mittelungspegel 3 dB(A) addiert, die als Korrekturwert der Schallddmmung von
StraBengerduschen anzusehen sind. Daraus lasst sich gemaf DIN 4109 der Larmpegelbereich (5)
ableiten sowie das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR (6) fir die AuBenfassaden von
Wohnraumen.

4 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen
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1 2 3 4 | 5 | 6
Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen gemafR DIN

4109
berechneter Mitte- 16. BImSchv DIN 18005 malfgebl Larmpe- Schall-
lungspegel in dB(A) in dB(A) in dB(A) AuBenlarm- | gelbereich | damm-Mal
pegel
Lm,T Lm,N IGW ow La,res, LPB erf. R'w,res
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht in dB(A) in dB
59,7 49,5 59 49 55 45 62 I 35

Tab. 3: Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen bei einer Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h

Nach Berechnungen der Online-Larmberechnung des vcd liegt der berechnete Mittelungspegel
(1) tags bei 59,7 dB(A) und nachts bei 49,5 dB(A) und somit genau in der Hohe der Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) (2) aber tber den Orientierungs-
werten der DIN 18005 (3).

Das Ergebnis ergibt gemall DIN 4109 den Larmpegelbereich Il mit einem erforderlichen resultie-
rendem Schallddmm-MaR fiir AuRenbauteile von Wohnungen von 35 dB. Bei Aufenthaltsraumen
im Larmpegelbereich 1ll werden generell SchallschutzmalRnahmen empfohlen. Zum Schutz vor
Verkehrslarm haben Wohngebdaude an der Olga-Benario-StraRe deshalb eine ausreichende
Schallddmmung der AuBenbauteile aufzuweisen (s. textliche Festsetzung 6). Fiir die zur Olga-
Benario-Stralle gerichtete Fassade hat entsprechend dem gemafl DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) ermittelten Larmpegelbereich Il das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR der
Aullenbauteile fur Wohnungen 35 dB zu betragen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Nachtruhe und einer ausreichenden Frischluftzufuhr wird
empfohlen im Larmeinwirkungsbereiche entlang der Olga-Benario-Stralle die Schlaf- und Kinder-
zimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Diese Festsetzung gilt nur fur
die direkt an der Olga-Benario-StraRe liegenden Grundstiicke.

4. Ortliche Bauvorschrift

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 BauO LSA wird die ortliche Bauvorschrift als integrierte und
selbststandige Satzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese soll Uber die Festsetzungen
gemal’ § 9 BauGB hinausgehend das dulRere Erscheinungsbild gestalten und dazu beitragen, dass
sich das Baugebiet in die vorhandene Stadtstruktur einfligt. Wer gegen glltige Bauvorschriften
verstoldt, der verstoRt gegen geltendes Recht. VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften wer-
den als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA), wer als Bauherr vorsatzlich oder fahrlassig entgegen den Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift gegentliber 6ffentlichen Stralen im Vorgartenbereich eine geschlossene
Einfriedung errichtet oder errichten lasst. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulSe von
bis zu 5.000 € geahndet werden.

Einfriedungen

Eine Einfriedung ist eine Anlage an oder auf einer Grundstlicksgrenze, die dazu bestimmt ist, ein
Grundstiick ganz oder teilweise zu umschliefen und nach aulRen abzuschirmen, um unbefugtes
Betreten oder Verlassen oder sonstige stérende Einwirkungen abzuwehren.

Sie erganzen aullerdem die Wirkung der Hauser in ihrer Begrenzung zu den StraBenrdaumen und
geben den Baugebieten einen eigenen Charakter.
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Aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus gestalterischen Griinden sind entlang von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich deshalb nur offene und lebende Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Gelandeoberflache der 6ffentlichen StralRe am Standort
der Einfriedung, zuldssig. Offene Einfriedungen sind lichtdurchldssig, beispielsweise Zaune, die
aus Holzlatten mit entsprechenden Abstdnden zwischen den einzelnen Latten bestehen, oder
Draht- und Metallzdune. Lebende Einfriedungen dienen der Durchgriinung des Gebietes und
kénnen aus Gartenhecken, Baumen, Strauchern oder sonstigen geeigneten Pflanzen bestehen.
Hecken, die auf der Grundstiicksgrenze gepflanzt werden bendtigen das Einverstandnis des
Nachbarn, im Ubrigen sind die Grenzabstande zu beachten.

Folgende Arten kdnnen als Heckenpflanze verwendet werden:
- Gewohnliche Buchsbaum (Buxus sempervirens)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Eibe (Taxus baccata)

Geschlossene Einfriedungen wie zum Beispiel Mauern sind im Vorgartenbereich unzulassig. Da-
mit wird ausgeschlossen, dass Einfriedungen hergestellt werden, die die stadtebauliche Gestal-
tung im StraBenraum erheblich beeintrdchtigen. Als Vorgéarten gelten die Gartenflachen zwi-
schen der Verkehrsflache und der vorderen Gebaudefluchtlinie.

5. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Daraus folgt, dass
gemal § 13 Abs. 3 BauGB die Umweltprifung nach MaRRgabe von § 2 Abs. 4 BauGB und der Um-
weltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht anzuwenden ist.

Ungeachtet dessen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die betroffenen Umweltbe-
lange abwadgend berlcksichtigt.

5.1 Schutzgebiete

In ca. 700 m Entfernung westlich vom Plangebiet befindet sich eine Teilflaiche des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet), Auenwalder bei Plétzkau (FFH0164). Gepragt wird
das Schutzgebiet von natirlichen nahrstoffreichen Seen und Hartholzauenwiéldern. Wegen der
raumlich deutlich getrennten Lage des Geltungsbereichs und auch aufgrund der unterschiedli-
chen Biotopausstattung besteht kein raumlich-funktionaler Zusammenhang. Die Schutz und Er-
haltungsziele des FFH-Gebiets beziehen sich hauptsachlich auf Hartholzauenwalder und sonstige
vorkommenden Auenwilder, Auengriinland, Feuchtbiotope und natirliche Gewasser. Die Ver-
traglichkeit des Wohnbaustandorts mit dem nahegelegenen FFH-Gebiet ist gegeben.

Zu den Europaischen Schutzgebieten ,Natura 2000“ gehdren neben den Schutzgebieten der Fau-
na-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) auch die Schutzgebiete der Vogelschutz-
Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG). Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes werden keine Eu-
ropdischen Schutzgebiete ,Natura 2000“ beeintrachtigt, da sie sich in nicht beeinflussbarer Dis-
tanz befinden.

Weitere Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.
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5.2  Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung) nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Bebauungspldane, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insge-
samt weniger als 20.000 m?, kénnen im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB aufgestellt werden.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 16.959 m? groR und liegt mit seiner Ge-
samtfliche bereits unter der zuldssigen Grundflache von 20.000 m2. Somit ist es offensichtlich,
dass es sich um einen Fall nach § 13a Abs. 1 BauGB Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt. Ein Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft ist gemadR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein nicht erforderlich.

Baumschutzsatzung
Neben den Bebauungsplanfestsetzungen gilt selbstredend die Baumschutzsatzung der Stadt
Bernburg (Saale). Nach § 2 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bernburg (Saa-
le) (Baumschutzsatzung) sind Ersatzpflanzungen fir

a) Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 90 cm,

b) Eibe, Larche, Zeder und Ginkgo mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm,

¢) mehrstammig ausgebildete Badume, wenn ein Stamm einen Stammumfang von mindestens

50 cm aufweist und die Summe der Stammumfange mindestens 80 cm betragt.

zu leisten.
Im April 2020 wurde eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorhandenen Baume durchge-
fihrt (s. Anlagen 2 und 3). Vorherrschende Baumart ist die Robinie, aber auch Arten wie Birke,
Walnuss, Maulbeere, Ulme, Esche, Eiche und verschiedene Ahorne wurden angetroffen. Im Gel-
tungsbereich stehen insgesamt 29 Baume, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg
(Saale) geschiitzt sind, 18 von ihnen missen aufgrund der geplanten Bebauung gefallt werden.

Nr. Art Stamm- Standort im Ersatz
umfang B-Plan
2 Robinie 2,18 StraRRe Fallung 4
7 Robinie 1,00 privat Fallung 1
10 Robinie 0,99 StraRRe Fallung 1
11 Robinie 2,83 StraRRe Fallung 5
13.1 Robinie 0,90 privat Fallung 1
13.2 Robinie 0,90 privat Fallung 1
15.2 Robinie 1,07 StralRe Fallung 2
15.3 Robinie 0,90 StralRe Fallung 1
17 Robinie 1,21 privat Fallung 2
18.1 Bergahorn abgestorben 0,94 StralRe Fallung 1
19 Maulbeere 1,81 StralRe Erhalt
20.1 Maulbeere 0,60 StralRe Erhalt
20.2 Maulbeere 0,72 StraRRe Erhalt
21.1 Maulbeere 1,01 StraRRe Erhalt
21.2 Maulbeere 0,94 StraRRe Erhalt
21.3 Maulbeere 0,91 StraRRe Erhalt
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Nr. Art Stamm- Standort im Ersatz
umfang B-Plan

22.1 Ulme 0,99 StraRRe Erhalt
23.1 Esche(mehrstammig) 1,68+ 0,95 StraRe Erhalt
23.2 Esche 1,44 StraRe Erhalt
24 Spitzahorn 1,04 privat Fallung 2
25 Bergahorn 0,92 privat Fallung 1
33 Spitzahorn 0,92 privat Fallung 1
34 Spitzahorn 1,09 Park Fallung 2
37 Spitzahorn 0,98 privat Fallung 1
39 Spitzahorn 0,92 Park Fallung 1
40 Robinie 2,10 StraRRe Fallung 4
41 Eiche 0,91 privat Fallung 1
43.2 Esche 0,95 StraRe Erhalt
44 Esche 1,79 StraRe Erhalt

32

Tab. 4: nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baume im Baugebiet (Stand: April 2020)

Gemal §7 (2) der Baumschutzsatzung sind als Ersatz Baume derselben oder zumindest gleich-
wertigen Art zu pflanzen. Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes, gemessen in 1,00m
Hohe Uber dem Erdboden, bis 100 cm sind als Ersatz 1 Baum, 101-150 cm 2 Bdume und fiir jede
weiteren 50 cm Stammumfang ein weiterer Baum mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm (in 1,00 m Uber dem Erdboden gemessen) zu pflanzen. Sind mehrere Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen, kann ausnahmsweise auch fir je zwei Ersatzpflanzungen mit einem Mindeststamm-
umfang von 14-16 cm eine Ersatzpflanzung mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm zuge-
lassen werden.

Auf dieser Grundlage sind insgesamt Ersatzpflanzungen von 32 Baumen vorzunehmen, die vor-
rangig innerhalb des Geltungsbereichs gepflanzt werden sollen. Baume, die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs gepflanzt werden, sollen nach Absprache mit dem Griinflichenamt der Stadt
Bernburg (Saale) innerhalb des Stadtgebietes gepflanzt werden.

5.3 Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf Stock zu setzen oder zu beseitigen. Die Ausfiihrungsplanung und die Durchfiihrung der Fall-
arbeiten sind so zu organisieren, dass Belange des Artenschutzes beachtet werden.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es verboten,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne

des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,

gelten gemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach

MalRgabe von § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.
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Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Arten oder europaische
Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch ge-
gen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfllt wird.

Ob durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes gegen Artenschutzvorschriften verstoRen
wird, ist somit vom Vorkommen entsprechender Arten abhangig. Falls solche Arten vorkommen,
kommt es darauf an, ob die 6kologische Funktion der von der Verwirklichung des Bebauungs-
plans betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der Arten im rdaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) sind im Geltungsbereich keine Vorkom-
men von in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten oder von europaischen Vo-
gelarten bekannt. Keiner der im Landschaftsplan dargestellten Biotopkomplexe liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

Ein Vorkommen der genannten Arten im Geltungsbereich gilt als unwahrscheinlich. Es wird des-
halb eingeschatzt, dass durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen des Artenschutz-
rechts eingehalten werden und es zu keinen Beeintrachtigungen entsprechender Arten kommt.

5.4 Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange

5.4.1 Schutzgiiter

Pflanzen und Tiere: Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Bernburg (Saale) 6stlich der Olga-
Benario-Stralle. Das Gelande zwischen Olga-Benario-Stralle, Bruno-Hinz-Strale und Robert-Koch-
StralRe befindet sich in tieferer Lage als die umgebenden StraRRen, wird derzeit nicht genutzt und
liegt iberwiegend brach. Auf dem Geldande hat sich durch Sukzession ein Baumbestand entwi-
ckelt. Vorherrschende Baumart ist die Robinie, aber auch Arten wie Walnuss, Maulbeere, Ulme,
Esche, Eiche, Berg- und Spitzahorn sind vereinzelt anzutreffen.

Der Einmindungsbereich der Robert-Koch-StralRe in die Olga-Benario-Stralde wird als ungeordne-
ter und unbefestigter Parkplatz genutzt. Umgeben wird der Geltungsbereich im Stiiden und Sud-
westen vom Fachkrankenhaus Bernburg der Salus gGmbH fiir Psychiatrie. In die Gbrigen Richtun-
gen schlieRen sich Wohngebiete an. Dabei handelt es sich an der Bruno-Hinz-Stralle um mehrge-
schossige Wohngebdude und im Stdosten (Robert-Koch-StraRe und Nitraer StralRe) um Einfami-
lienhduser.

Vorkommen schutzwiirdiger Arten von Flora und Fauna sind nicht bekannt. Auch der Land-
schaftsplan trifft dazu keine Aussage.

Boden: Im Geltungsbereich sind Loss und Geschiebelehm verbreitet (PST, 2014). Im Baugrund-
gutachten wurde anhand der Morphologie festgestellt, dass der sidliche und stidwestliche Be-
reich des Planungsabschnittes WA 3 flachenhaft mit Auffillungen bedeckt ist. Im Norden und
Osten des Abschnittes WA 3 werden keine Auffillungen erwartet.

Bei den Auffullungen handelt es sich um umgelagerte Boden und Bodengemische (aus humosen
Ober- und Unterboden und z.T. Geschiebelehm), die bereichsweise Fremdbestandteile aufwei-
sen (u.a. Ziegelreste). Die Auffiillmachtigkeit betrug durchschnittlich 0,55 m (PST, 2014).

Gefdahrdungen durch Altlasten sind nicht bekannt.
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Wasser: Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Klima und Luft: Im Plangebiet besteht Stadtrandklima, das aufgrund der offenen Bauweise durch
ein gunstiges Bioklima gekennzeichnet ist. Die Randlage zwischen Stadt und Umland beglinstigt
auBerdem den Luftmassenaustausch.

Landschaft: Das flur den Betrachter vom o6ffentlichen Raum erlebbare Landschaftsbild entlang
der Olga-Benario-Stralde ist im Plangebiet durch eine Bauliicke gepragt. Wahrend nérdlich an der
Robert-Koch-Strale mehrgeschossige Wohngebdude anschlieRen, grenzen in den Ubrigen Rich-
tungen lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern bzw. im Stiden das Fachkrankenhaus fir Psy-
chiatrie der Salus gGmbH an.

Mensch und seine Gesundheit: Momentan besitzt das brachliegende Geldnde zwischen Olga-
Benario-Stralle, Bruno-Hinz-StralRe und Robert-Koch-StralRe eine sehr geringe Aufenthaltsquali-
tat. Das Verkehrsaufkommen der benachbarten StraRen ist als mittel bis gering (Robert-Koch-
Stralle) einzuschatzen. Die getroffenen Festsetzungen tragen zur Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum in hoher Wohnqualitat bei. Negative Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Luft-
schadstoffe, Erholungsfunktion) der Bevélkerung in den umliegenden Wohnquartieren ergeben
sich durch die Festsetzungen nicht.

Kultur- und Sachgiiter: Kulturgiiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, sonstige Sachgiter
sind die vorhandenen Leitungsbestande im Plangebiet.

Weitere Schutzgiiter sowie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sind durch
die Planung nicht betroffen.

5.4.2 Prognose Uber Durchfiihrung / Unterbleiben der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — dem Verzicht auf Aufstellung der Plananderung — ware be-
reits eine Bebauung mit Eigenheimen moglich, der Ursprungsplan wiirde weiter seine Rechtskraft
behalten. Auch die Durchfiihrung der Planung — der Umsetzung der Plandnderung —ermoglicht
die Zulassigkeit von Wohngebauden. Jedoch haben sich die stéddtebaulichen Vorstellungen gean-
dert, weshalb die Plandanderung erforderlich wurde. Die Plandnderung dient weiterhin der Her-
stellung der stadtebaulichen Ordnung und sichert eine gesunde Siedlungsentwicklung.

Pflanzen und Tiere: Der vorhandene Baumbestand muss groRtenteils entfernt werden. StraRen-
begleitend bleiben einige Baume erhalten, Ersatzpflanzungen erfolgen nach der Baumschutzsat-
zung. In den nicht iberbaubaren Grundsticksflaichen der Allgemeinen Wohngebiete entstehen
neue Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, auch die Anlage einer kleinen Parkanlage lasst zusatz-
lichen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entstehen.

Boden: Die Bodenversiegelung wird sich bei der vorgesehenen Bauweise gegeniber dem jetzi-
gen Zustand verandern. Die Bodenversiegelung nimmt im Geltungsbereich zu, bei einer GRZ von
0,4 dirfen ca. 40% der Allgemeinen Wohngebiete befestigt werden.

Die Grinflache im Nordosten verbleibt als unversiegelter Boden. Die natiirlichen Bodenfunktio-
nen (z.B. Regelung des Wasserkreislaufes, Schadstofffilter) bleiben hier erhalten. Gegeniiber des
rechtskraftigen Ursprungsplanes kommt es zu keiner Veranderung der Bodenversiegelung.

Wasser: Dem MaR an Bodenversieglung entsprechend geht eine Verringerung der Versickerungs-
fahigkeit fur Niederschlagswasser zum unbebauten Zustand einher. Im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan dndert sich das Mal’ an Bodenversieglung minimal.
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Klima und Luft: Der Luftmassenaustausch wird aufgrund der Bauweise nur geringfligig beein-
trachtigt, das glinstige Bioklima bleibt erhalten.

Mensch und seine Gesundheit, Landschaftsbild: Die beabsichtigte Bebauung wertet das stadte-
bauliche Erscheinungsbild auf, indem die Raumkanten entlang der Olga-Benario-StraRe und
Bruno-Hinz-StralRe geschlossen werden. Das Plangebiet selbst wird durch seine neuen Bewohner
als Ort mit hoher Wohnqualitat bereichert. Eine nennenswerte Veranderung des Verkehrsauf-
kommens im unmittelbaren Umfeld ist nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgiter sind durch die Planung nicht betroffen.
Die Europaischen Schutzgebiete ,Natura 2000“ sind ebenfalls nicht betroffen, da aufgrund der
unterschiedlichen Biotopausstattung kein raumlich-funktionaler Zusammenhang besteht.

5.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zu den Mallnahmen des Bodenschutzes gehort gemall § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame Umgang
mit dem nicht vermehrbaren Schutzgut Boden. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
wird durch die Nachverdichtung und den getroffenen Festsetzungen nicht begriindet, weitere
Eingriffe in Natur und Landschaft werden vermieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden
nachhaltigen Stadtentwicklung wird entsprochen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal} begrenzt. Auch die Festsetzung des Hochstmalles baulicher Anlagen tragt zur sparsamen
Inanspruchnahme von Grund und Boden bei.

Die textlichen Festsetzungen 5 bis 7 tragen ebenfalls zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen, besonders der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Ar-
ten und Lebensgemeinschaften und Mensch und Gesundheit bei.

GemadR § 1 Abs. 5 BauGB sichern die Festsetzungen eine menschenwirdige Umwelt, schiitzen die
natirlichen Lebensgrundlagen und erhalten und entwickeln das Orts- und Landschaftsbild.

Dennoch ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung) nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im beschleunigten Verfahren gelten gemald § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ersatzpflanzungen auf Grundlage der Baumschutzsatzung entstehen durch das Féllen unter-
schutzstehender Baume.

6. Kennzeichnungen / Hinweise

6.1 Bergbau

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Bergwerksei-
gentums 54/90 ,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertdgigen Gewinnung von
Steinsalz und zur Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist
das Unternehmen K+S Minerals and Agriculture GmbH (ehemals european salt company GmbH &
Co KG). Das Bergwerkseigentum wird gemaR & 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht, gekennzeichnet.
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Die siidlich des Geltungsbereichs gelegenen Baufelder im Bergwerksfeld fithren mit ihren Uber-
zugswirkungen zu Senkungen an der Tagesoberflache. Dort wird sich eine groRraumige, flache
Senkungsmulde ausbilden. Im Geltungsbereich werden sich im Laufe der nachsten 100 Jahre
Senkungen von maximal 10 cm einstellen. Im gleichen Zeitraum sind maximale Schieflagen von 1
mm/m mit Neigung in slidliche Richtung zu erwarten.

Die Einwirkungen auf die Tagesoberflache sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beruck-
sichtigen. Das Bundesberggesetz (BBergG) sieht in § 110 vor, dass der Bauherr bei der Errichtung,
Erweiterung oder wesentlichen Anderung einer baulichen Anlage den zu erwartenden bergbauli-
chen Einwirkungen auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder Konstruktion der
baulichen Anlage Rechnung tragt.

So hdlt der Inhaber des Bergwerkeigentums es im Rahmen der Anpassung gemal’ § 110 BBergG
fir erforderlich, dass Verbindungs- und Anbauten zur Vermeidung von Schaden aus ungleichen
Setzungen durch ausreichend bemessene Dehnungsfugen getrennt werden. Als Gebdudegriin-
dung ist eine Stahlbetonplatte vorzusehen, die der Gebdudestatik entspricht.

Die zu erwartenden Gefdllednderungen sind in der Planung und Ausfiihrung der Abwassersyste-
me zu berlicksichtigen. Flir Abwasserleitungen sowie die Ableitung von Regenwasser wird ein
Mindestgefalle von 1:50 empfohlen.

Baugrund

Zum Bebauungsplan wurden mehrere Baugrundgutachten erstellt, so zur Allgemeinen Bebaubar-
keit des Planungsgebietes, eine Detailerkundung als Grundlage fir Griindungsempfehlungen im
Planungsabschnitt WA 3 und eine Detailerkundung zur Abgrenzung der Bodenverunreinigung im
Planungsabschnitt WA 3. Die wesentlichen Aussagen aus den Baugrundgutachten sind in Kapi-
tel 2.4 wiedergegeben.

6.2 Klimaschutz

Zur Sicherung einer gesunden Siedlungsentwicklung und Schaffung eines ansprechenden Ortsbil-
des wurden die Baugrenzen mit Abstand zur jeweiligen Stralle festgesetzt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gemaR § 8 Abs. 2 BauO LSA, die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen lberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Aufgrund der Verankerung in der Landes-
bauordnung ist eine Festsetzung zu dieser Thematik entbehrlich.

So sollen die nicht fur Zufahrten, Wege oder Stellplatze bendtigten Freiflaichen zwischen Ver-
kehrsflache und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), als wasserdurchlassige, begriinte Vegeta-
tionsflachen angelegt und géartnerisch gestaltet werden. Als Vorgéarten gelten die Gartenflachen
zwischen der Verkehrsflache und der vorderen Gebdudefluchtlinie. (vgl. die Definition in § 24
Abs. 1 Satz 1 der Hessischen Bauordnung vom 06.07.1957 <GVBI. S. 101>; zitiert nach dem Urteil
des Verwaltungsgerichtshofs Kassel vom 07.11.1996 - 4 UE 1216/93). Dies entspricht auch der
allgemeinen Bedeutung des Wortes Vorgarten.

Dieser Hinweis tragt sowohl dazu bei eine durchgriinte Eigenheimsiedlung zu entwickeln, als
auch gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
zu fordern.

6.3 Altlasten

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind. Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die nachfolgenden
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Verfahren auf mogliche Gefdhrdungen durch Bodenbelastungen und die erforderliche Beriick-
sichtigung hinzuweisen (,Warnfunktion”). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich nach dem Kenntnisstand der Stadt Bernburg (Saale) keine Altlastverdachtsflachen (ALVF).

6.4 Archdologische Denkmale

Der Geltungsbereich liegt auf dem Hochufer (iber die Saale. Derartige topographische Lagen sind
von Menschen in ur- und friihgeschichtlicher Zeit bevorzugt als Siedlungsgelande genutzt wor-
den. Im Umfeld des Geltungsbereiches lieen sich immer wieder Spuren menschlicher Siedlungs-
tatigkeit nachweisen. Diese archdologischen Kulturdenkmale datieren in die Eisenzeit. Archéolo-
gische Kulturdenkmale sind mehrheitlich im Boden verborgen und obertégig nicht erkennbar.
Regelmalig werden sie erst bei Bodeneingriffen entdeckt.

Im Geltungsbereich konnte bisher keine planmaRige Inaugenscheinnahme von Erdarbeiten hin-
sichtlich archdologischer Funde und Befunde vorgenommen werden. Moglicherweise ist es auf
diesen Umstand zuriick zu fuhren, dass bei gegenwartigem Wissensstand kein archaologisches
Kulturdenkmal bekannt ist. Jedoch bestehen aufgrund der topographischen Lage begriindete
Anhaltspunkte dafiir, dass bei Erdarbeiten im Geltungsbereich archdologische Funde und Befun-
de entdeckt werden. Die Erdarbeiten bediirfen daher gem. § 14 (2) DenkmSchG LSA einer Ge-
nehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Grundsatzlich gilt, wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde Sachen oder Spu-
ren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(archdologische und bauarchdologische Bodenfunde) sind, hat diese nach § 9 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) zu erhalten und der zustdandigen un-
teren Denkmalschutzbehorde des Salzlandkreises anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdandert zu lassen und vor Gefahren
fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Landesamt flir Denkmalpflege und Archéolo-
gie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu
untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

6.5 Kampfmittel

Auch wenn derzeit keine Kenntnisse Uiber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln vorliegen,
ist ein Auffinden von Kampfmitteln nicht generell auszuschlieBen. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Sachsen-Anhalt zu informieren.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind MalRnahmen der Bodenordnung erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat wahrend der Aufstellung des Ursprungsplanes mit
Beschluss vom 18. April 2013 die Umlegung fiir das Gebiet ,Olga-Benario-Strale” angeordnet.
Das Umlegungsverfahren wurde durchgefiihrt, um durch Bodenordnung nach Lage, Form und
Grole fur die bauliche und sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke zu bilden.

Mit der Uberplanung des Baugebietes passen die damals entstandenen Grundstiicke nicht mehr
in die neuen Planvorstellungen. Zur Verwirklichung der Bebauungsplananderung wird erneut ein
Umlegungsverfahren unter Beteiligung des ErschlieBungstragers durchgefiihrt. Dafiir kommt eine
vereinfachte Umlegung in Betracht, bei denen die Eigentumsregelung geringere Eingriffe verlangt
als in einem klassischen Umlegungsverfahren.
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Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschdadigungsanspriiche im Sinne
der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentimern und Nutzungsberechtigten keine
Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt iber die Olga-Benario-Stralle, die
geplante Verlangerung der Robert-Koch-StraRe und eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraRe.
Zusatzlich soll fir die fullaufige Erschliefung innerhalb einer neuen Griinflache ein Gehweg zwi-
schen der Bruno-Hinz-StraRe und der ErschlieBungsstral3e angelegt werden. Eine Verlegung von
zusatzlichen Versorgungsleitungen und von Abwasserleitungen ist in den neu zu errichtenden
StralRenabschnitten erforderlich. Anschlussmaoglichkeiten an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen sind vorhanden. Die bestehenden Netzkapazitdten sind ausreichend.

ErschlieBungsmalnahmen, insbesondere die Herstellung der Verkehrsflachen, der Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen werden durch den Investor als ErschlieBungstrager ibernommen. Néhe-
res regelt der ErschlieBungsvertrag. Der Stadt Bernburg entstehen keine Kosten.

AusgleichsmaBBnahmen

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Dennoch gilt selbstredend die Baumschutzsatzung
der Stadt Bernburg (Saale). Nach ihr sind Ersatzpflanzungen fir nach der Satzung geschiitzte
Bdume, die aufgrund von Bauvorhaben beseitigt werden missen, zu leisten. Anzahl und Min-
deststammumfang von Ersatzpflanzungen richten sich nach den Vorschriften der Baumschutzsat-
zung. Fir solche Baume, die im Bebauungsplan nicht mit Erhaltungsgebot belegt sind und nach
der Baumschutzsatzung geschiitzt sind, richtet sich auch der Standort von Ersatzpflanzungen
nach der Baumschutzsatzung.

8. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange des Umweltschutzes einschlief-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind wegen der Grofle der festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiete und der Art der baulichen Nutzung nicht zu erwarten. Vorkommen streng
geschitzter Arten oder von in ihrem Bestand gefdhrdeten europdischen Vogelarten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sind nicht bekannt.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet und seiner
Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen. Das Gebiet hat eine hohe Aufenthaltsquali-
tat.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stdadtebauliche Auswirkungen fiir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzungen nicht
gegeben. Vielmehr vermeidet die Verwirklichung des Bebauungsplanes die Nutzung von Flachen
im bisherigen AuBenbereich fir eine Wohnbebauung. Die Festsetzungen entsprechen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung sowie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Auswirkungen auf die Wirtschaft

GemdaR § 9 Satz 1 Mittelstandsforderungsgesetz (MFG LSA) sind bei Erlass von Satzungen die
Auswirkungen auf die mittelstandische Wirtschaft zu prifen.

Der Bebauungsplan setzt ein Wohngebiet fest und dient der Deckung des bestehenden Bedarfs
an Wohnbauflache.

Mit Bereitstellung von Flache fiir den Wohnungsbau wird auch die Wirtschaftskraft der Stadt
Bernburg (Saale) gestarkt. Kleine und mittelstandische Unternehmen profitieren vom Bau der
Eigenheime.

Zusammenfassend entstehen positive Auswirkungen auf Arbeits- und Ausbildungsplatze inner-
halb der mittelstandischen Wirtschaft Bernburgs.

Stadtischer Haushalt

Die Stadt Bernburg (Saale) tragt die Kosten der Aufstellung der Bebauungsplandnderung. Die
ErschlieBung ist gemal} § 123 Abs. 1 BauGB Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht einem ande-
ren obliegt. Ziel der Stadt Bernburg (Saale) ist es, die ErschlieBung nach § 11 BauGB durch Ver-
trag einem Dritten zu Ubertragen. Fir die Errichtung der ErschlieBungsstralle werden deshalb
keine Haushaltsmittel der Stadt Bernburg (Saale) benétigt.

Haushaltsmittel werden auBerdem fir das Umlegungsverfahren benétigt.

9. Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Immissionsschutz

- Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Stellungnahme vom 29.07.2021

Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf erhdhte Verkehrslarmbeeintrachtigung entlang
der Olga-Benario-StralRe hingewiesen.

- Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 11.11.2021

Ca. 400 m sudlich vom geplanten Wohngebiet befindet sich am Klinikum Bernburg ein Hub-
schrauberdachlandeplatz. Es wird auf den Fluglarm bei An- und Abflug von Rettungshubschrau-
bern hingewiesen.

Geologie / Bergbau

- Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Stellungnahme vom 04.08.2021

Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig in den nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz
(BBerG) aufgefiihrten Bergbauberechtigung:

Art der Berechtigung Bergwerkseigentum

Feldesname Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde

Nr. der Berechtigung I1I-A-d/h-54/90/878-4235

Bodenschatz Steinsalz einschl. auftretender Sole und als Gestein zur unterirdischen behalter-
losen Speicherung geeignet

Rechtsinhaber bzw. K+S Minerals and Agriculture GmbH,

Rechtseigentlimer Bertha-von-Suttner-Str. 7, 34131 Kassel

Die angegebene Bergbauberechtigung raumt dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigentiimer die in
den §§ 6 ff BBerG aufgefiihrten Rechte ein und stellt eine durch Artikel 14 Grundgesetz fir die
Bundesrepublik Deutschland geschiitzte Rechtsposition dar.

Die Rechte des Inhabers/Eigentimers der Bergbauberechtigungen sind zu beriicksichtigen.
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Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fiir den Planbereich ebenfalls nicht vor.
Geologische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Versorgungsleitungen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

- Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe”, Stellungnahme vom 21.07.2021

Flr den Geltungsbereich ist eine Abwasserbeseitigung im Trennsystem vorgesehen

Der neu zu erstellende Schmutzwassersammler im Baugebiet bindet auf den Mischwasserkanal
in der Olga-Benario-StralRe auf. Die Gebaude, die nicht iber diesen Sammler erschlossen werden,
binden mit je einem Schmutzwasser-Hausanschluss direkt auf die vorhandenen MW-Kandle in
der Bruno-Hinz-Stral3e bzw. in der Robert-Koch-StraRe auf.

Das Regenwasser der 6ffentlichen und privaten Flachen im Geltungsbereich wird ebenfalls tiber
neu zu erstellende Kanale erfasst und wird iber eine noch herzustellende Verbindungsleitung
Uber die StralRe ,Kirschberg” in das bestehende Regenwassersystem des Verbandes abgeleitet.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 21.07.2021

Eine Versorgung der Wohnanlage mit Telekommunikationsinfrastruktur ist moglich.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Hausanschliissen ist die Neuerrichtung von Telekommunika-

tionslinien innerhalb des Planungsbereiches erforderlich. Eine zeitnahe Einbindung in die Ausfiih-

rungsplanung ist daher sehr wichtig. Spatestens wenn der ErschlieBungstrager verlassliche Anga-
ben zur Bebauung des Grundstilickes und deren Dimensionierung machen kann.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Ver-

sorgung des Baugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer

koordinierten ErschlieRung moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinder-
te, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege moglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke
zur Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstlicks-Nutzungsvertrag gem. § 45 a Tele-
kommunikationsgesetzt (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH aus-
zuhandigen,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig erldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

Anlaufpunkt fir die weitere Mitwirkung/Versorgung ist unser Bauherrenberatungsbiiro.

Bei Beauftragung ist die amtlich zugewiesene Hausnummer fiir das Baugrundstiick erforderlich.

- Salzlandkreis, Stellungnahme vom 17.08.2021

Der Salzlandkreis plant und koordiniert den geférderten Breitbandausbau. Hinsichtlich des ge-
forderten Breitbandausbaus werden keine weiteren Belange beriihrt. GemaR §77i Abs. 7 TKG ist
im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. In den Anhorungsun-
terlagen wird eine Erschlieung nicht explizit erldutert. Ich empfehle eine Anpassung.

Dariber hinaus plant die Deutsche Telekom einen Glasfasereigenausbau fiir Teilbereiche der
Stadt Bernburg. Es wird empfohlen die Deutsche Telekom AG (DTAG) in die Planung einzubezie-
hen.
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- Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises, Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 18.11.2021
Um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehadlter zu gewdhrleisten muss sichergestellt sein,
dass jedes Grundstlick bzw. jeder Sammelplatz fur Abfadlle mit einem 3-achsigen Entsorgungs-
fahrzeug mit einer Lange von 11,35 m befahren werden kann.

Sollte ein Ausbau als Sackgasse vorgesehen sein, ist entsprechend der DGUV Regel 114-601 i. V.
m. RASt 06 Bild 58 ein Wendehammer fiir die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen einzuplanen
(3-achsig, Lange 11,35 m).

Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils glltige Abfallentsorgungssatzung des
Salzlandkreises zu beachten.

Begriindung:

Zum Schutz der 6ffentlichen Sicherheit, des Wohles der Allgemeinheit und im Sinne der Unfall-
verhitung sind in Sackgassen Wendehammer entsprechend der genannten Richtlinien einzupla-
nen.

Brand- und Katastrophenschutz

- Salzlandkreis, Stellungnahme vom 17.08.2021

Die Stadt Bernburg (Saale) als Trager der Freiwilligen Feuerwehr ist nach § 2 BrSchG6 zustandig
fiir den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere die Ein-
haltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die ortlich zustandige Feuerwehr zu ge-
wahrleisten. Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungswesen weist daraufhin,
dass gepriift werden muss, ob sich durch MaRnahmen Anderungen oder Anpassungen in der fiir
die Freiwillige Feuerwehr erlassenen Alarm- und Ausriickeordnung (AAQ) ergeben und ob durch
die Planung eine Fortschreibung der aktuellen Risikoanalyse fir die Stadt erforderlich wird.
Beziiglich der Verkehrsflachen ist die Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

Kampfmittel

- Salzlandkreis, Stellungnahme vom 17.08.2021

Nach Prifung wird mitgeteilt, dass im Bereich des Plangebietes entsprechend der zur Verfiigung
stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte 2018) und Erkenntnisse keine kampfmittelbelas-
tete Flache ausgewiesen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die bei der Polizeiinspektion Zent-
rale Dienste Sachsen-Anhalt (PIZD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung
unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang
getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der Durch-
fihrung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MaBnahmen zu einem Kampfmittelfund
kommen, so sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Betreten
unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die
nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu infor-
mieren. Das Bertihren von Kampfmitteln ist verboten.

Gesundheit

- Salzlandkreis, Stellungnahme zum 2. Entwurf vom 16.11.2021

Der Fachdienst Gesundheit stimmt nach Gesundheitsvertraglichkeitsprifung gemalR dem § 6
GDG LSA zu und gab folgende Hinweise:

Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschriften der §§ 13 Abs. 1 bis
3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TrinkwV i.V.m. § 37 IfSG einzuhalten. Dem Fachdienst Gesundheit
obliegt gemaR §§ 13 und 14 Abs. 1 und 3 TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von
Trinkwasser und deren Anlagen, weshalb 4 Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme
zwecks Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitungen der Fachdienst Gesundheit zu
informieren ist.
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Um fir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitdt zu erzielen, sollte
bei der Gestaltung der AuRenbereiche (StraRen, Gehwege etc.) auf ein barrierefreies Uberwin-
den von Hindernissen (DIN 18024) geachtet werden.

10. Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 18.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.82 mit dem Kennwort: ,,Wohngebiet an der Olga-Benario-
StralRe zwischen Bruno-Hinz-StraBe und Robert Koch-StralBe” gefasst. Der Beschluss wurde am
24.06.2020 im Amtsblatt des Salzlandkreises bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung/ Behérdenbeteiligung

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde am 24.06.2021 durch den Stadtrat der Stadt
Bernburg (Saale) gefasst, die Bekanntmachung erfolgte am 30.06.2021 im Amtsblatt des Salz-
landkreises. Zum Planverfahren gemall § 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
12.07.2021 bis 13.08.2021 in der Stadtverwaltung Bernburg, Rathaus Il stattgefunden. Aullerdem
wurden die Auslegungsunterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet eingestellt. Die Ein-
holung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal® § 4
Abs. 2 BauGB wurde gemal} § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.
Die berlihrten Trager wurden mit Schreiben vom 25.06.2021 benachrichtigt und zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten.

Eine Stellungnahme aus der Biirgerschaft ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegeben
worden. Die in den Stellungnahmen vorgetragenen Gesichtspunkte wurden zum Gegenstand der
Abwadgung gemadR § 1 Abs. 7 BauGB gemacht. Im Wesentlichen waren Hinweise in der Begriin-
dung zu aktualisieren bzw. zu erganzen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Of-
fentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der Bebauungsplandnderung wurden Anregungen gedu-
Bert, die entsprechend dem Abwagungsergebnis in die Bebauungsplandanderung einzuarbeiten
waren. Die Einarbeitung der Abwagung des Landesverwaltungsamtes zum Thema Immissions-
schutz forderte die Erarbeitung eines 2. Entwurfes mit erneuter Triager- und Offentlichkeitsbetei-

ligung.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des geanderten Planentwurfs gem. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde am 07.10.2021 durch den Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) gefasst, die Bekanntma-
chung erfolgte am 13.10.2021 im Amtsblatt des Salzlandkreises. Die offentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 25.10.2021 bis 26.11.2021 in der Stadtverwaltung Bernburg, Rat-
haus Il stattgefunden. AuBerdem wurden die Auslegungsunterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB in
das Internet eingestellt. Die beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.10.2021 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der
Auslegungsfrist gebeten.

Stellungnahmen von Dritten sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht abgegeben worden.
Die von Tragern o6ffentlicher Belange vorgetragenen Gesichtspunkte wurden zum Gegenstand
der Abwagung gemalR § 1 Abs. 7 BauGB gemacht. Im Wesentlichen waren Hinweise in der Be-
grindung zu aktualisieren bzw. an den Investor weiterzuleiten zur Beachtung bei der Realisie-
rung.
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11. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der folgenden Tabelle ent-
nommen werden.

Nutzungsart FlachengroBe im Geltungsbe- Flachenanteil
& reich des Bebauungsplans in m? in %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 10.363 61,1
StraRenverkehrsflaichen gesamt: 4.348 25,7
StraRenverkehrsflachen 2.430 14,3
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
. . 1.408 8,3
mung, verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
44 0,3
mung, Parken
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
.. . 278 1,7
mung, FuBgangerbereich
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
188 1,1
mung, Geh- und Radweg
Grinflachen gesamt: 2.206 13,0
Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung 642 38
Parkanlage
Verkehrsgriin 1.564 9,2
Flache fiir die Abfallentsorgung 42 0,2
Gesamt: 16.959 100,0

Tab. 5: Flachenbilanz
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Anlage 1: Larmberechnung

Wert Eingabe Beitrag
DTV: 3800

63.5 dB(A)
Strallengattung: Gemeindestralten v
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h 4.1 dB(A)
Stralenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v 0 dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 %o 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 20 m

2.6 dB(A)
Hohe des |[mmissionsortes Uber Fahrstreifen: 2 m
Boden- und Meteorologieddmpfung 2.2 dB(A)
Mitt Tag/Nacht) T 59.7 dB(A)N 495 dB(A

ittelungspegel (Tag/Nacht) (A) (A) [M

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
beiden Seiten je 88 m einsehen konnen!

SchlieBen |

www.vcd.org/themen/verkehrslaerm/online-laerm-rechner 24.08.2021



Anlage 2: Plan Baumbestand (April 2020)

Kartengrundlage:

Bestandsvermessung Stand: 19.10.2011
LS 150, HS 160

Zeichenerklarung - Baum

Wohngebiet an der
S Olga-Benario-Stralie

X =
o gefallt
; Anlage 2 - Baumbestand
O nicht vermessen
43 Nummer

Stand: April 2020
unmalfistablich




Anlage 3: Liste Baumbestand (April 2020)

Nr. Art Stamm- Baumschutz- | Standortim Ersatz
umfang satzung B-Plan
1 Birke 0,40 StralRe Fallung -
2 Robinie 2,18 X Stralle Fallung 4
3.1 Robinie 0,78 StraRe Fallung -
3.2 Robinie 0,50 StraRRe Fallung -
3.3 Robinie 0,72 StraRe Fallung -
3.4 Robinie 0,83 privat Fallung -
4 Robinie 0,80 privat Fallung -
5 Robinie 0,80 privat Fallung -
6 Robinie 0,81 StraRe Fallung -
7 Robinie 1,00 X privat Fallung 1
8 Walnuss 0,72 privat Fallung -
9 abgangig
10 Robinie 0,99 StraRe Fallung 1
11 Robinie 2,83 StraRe Fallung 5
12 Robinie 0,87 Stralle Fallung -
13.1 | Robinie 0,90 privat Fallung 1
13.2 | Robinie 0,90 privat Fallung 1
14.1 | Robinie 0,41 Stralle Fallung -
14.2 | Robinie 0,84 Stralle Fallung -
15.1 | Robinie 0,80 Stralle Fallung -
15.2 | Robinie 1,07 StraRe Fallung 2
15.3 | Robinie 0,90 StraRe Fallung 1
16.1 | Robinie 0,85 Stralle Fallung -
16.2 | Robinie 0,66 Stralle Fallung -
17 Robinie 1,21 X privat Fallung 2
18.1 | Bergahorn 0,94 X StraRe Fallung 1
18.2 | Bergahorn abgestorben 0,76 StralRe Fallung -
19 Maulbeere 1,81 X Stralle Erhalt?
20.1 | Maulbeere 0,60 X Stralle Erhalt?
20.2 | Maulbeere 0,72 X Stralle Erhalt?
21.1 | Maulbeere 1,01 X Stralle Erhalt?
21.2 | Maulbeere 0,94 X Stralle Erhalt?
21.3 | Maulbeere 0,91 X Stralle Erhalt?
22.1 | Ulme 0,99 X Stralle Erhalt
22.2 | Ulme 0,68 StralRe Erhalt
23.1 | Esche(mehrstammig) 1,68+ 0,95 X Stralle Erhalt
23.2 | Esche 1,44 X Stralle Erhalt
24 Spitzahorn 1,04 X privat Fallung 2
25 Bergahorn 0,92 X privat Fallung 1
26 Bergahorn 0,73 privat Fallung -
27 Esche 0,62 StraRRe Fallung -
28 Spitzahorn 0,80 StralRe Fallung -
29 Esche 0,89 privat Fallung -
30 Spitzahorn 0,77 privat Fallung -
31 Esche 0,62 Stralle Fallung -
32 Spitzahorn 0,76 privat Fallung -
33 Spitzahorn 0,92 X privat Fallung 1




Nr. Art Stamm- Baumschutz- | Standortim Ersatz
umfang satzung B-Plan

34 Spitzahorn 1,09 X Park Fallung 2
35 Blumenesche 0,82 privat Fallung -
36 Spitzahorn 0,82 privat Fallung -
37 Spitzahorn 0,98 X privat Fallung 1
38 Spitzahorn 0,80 privat Fallung -
39 Spitzahorn 0,92 Park Fallung 1
40 Robinie 2,10 Stralle Fallung 4
41 Eiche 0,91 privat Fallung 1
42 Feldahorn 0,80 privat Fallung -
43.1 | Esche 0,86 StraRe Erhalt
43.2 | Esche 0,95 Stralle Erhalt
44 Esche 1,79 Stralle Erhalt

32

vorhandene Baume im Baugebiet (Stand: April 2020)




