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Stellungnahme des Triigers offentlicher Belange

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Beschlussvorschlag

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien
mit regionaler Bedeutung.

Zurzeit sind keine BaumafBnahmen in diesem Bereich geplant.

In der Anlage ist der Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen beige-
fligt, der aus technischen Griinden nicht in digitaler Form geliefert werden
kann. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Unterlagen nur fiir Ihre Pla-
nung verwendet werden darf und eine Weitergabe an Dritte unzulassig ist.
Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt
werden, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit
uns, in Verbindung zu treten.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im o.g. Anschriftenfeld dieses
Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse, telefonisch {iber unser Bauherren-
beratungsbiiro oder im Internet unter www.telekom.de/ bauherren. Eine
koordinierte ErschlieBung wére wiinschenswert.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungs-
gesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Fiir Tiefbauunternechmen steht die ,,Trassenauskunft Kabel*“ (Kabeleinwei-
sung via Internet) unter der Internetadresse zur Verfiigung:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom ist zu beachten.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und zur Beachtung an den Investor weitergegeben. Die
Telekom wird rechtzeitig in die Realisierungsplanung
einbezogen.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.
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Beschlussvorschlag

Bergbau
Unter Punkt 6.1 Bergbau der Begriindung werden die Belange des Berg-

baus bereits beriicksichtigt, ergdnzende Hinweise liegen nicht vor.

Geologie
Hydro- und Umweltgeologie:

Im GroBteil des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist nach der Geolo-
gischen Karte (GK25) geringméchtiger Loss iiber Sand- und Tonstein
des Mittleren Buntsandsteins verbreitet. Die Topographische Karte aus
dem Jahr 1910 weist im nordlichen Randbereich des Geltungsbereiches
einen ehemaligen Steinbruch aus. In diesem Bereich ist mit Auffiillun-
gen groferer Méchtigkeit und unterschiedlicher Zusammensetzung zu
rechnen. Der Grundwasserspiegel liegt tiefer als 10 m unter Gelénde.
Sollte beabsichtigt sein, das im B-Plangebiet anfallende Regenwasser
mittels Anlagen zu versickern, wird empfohlen, die Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A138
durch entsprechende standortkonkrete Untersuchungen nachzuweisen.

Ingenieurgeologie:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natiirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberfldche
sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Je nach Lagerung der Auffiillung kénnen durch Belastungen des Bau-
grundes ungleichméfige Setzungen aktiviert werden. Deshalb ist fiir
Bauvorhaben auf verkippten Flachen eine Untersuchung des Baugrundes
zu empfehlen. Den Auswirkungen ungleichméBiger Setzungen ist durch
geeignete bautechnische Maflnahmen zu begegnen. Aufgrund der mog-
licherweise lockeren bis mitteldichten Lagerung der verkippten Massen
kann es bei Wassereintrag zu zusétzlichen Setzungen kommen. Daher ist
anzuraten, dies im Rahmen der Baugrunduntersuchung zu iiberpriifen
und moglicherweise ein zuverladssiges (kontrollfahiges) System der Fas-
sung und Ableitung der Oberflichenwiésser zu installieren.

Wir empfehlen, bei Neubebauungen Baugrunduntersuchungen vorneh-
men zu lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen und
zur Beachtung an den Investor weitergegeben.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen und
zur Beachtung an den Investor weitergegeben.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.
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Um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehalter zu gewahrleisten muss
sichergestellt sein, dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Ab-
fille mit einem 3-achsigen Entsorgungsfahrzeug mit einer Lédnge von
11,35 m befahren werden kann.

Sollte die Anderung einen Ausbau als Sackgasse vorsehen, ist entsprechend
der DGUV Regel 114-601 i. V. m. RASt 06 Bild 58 ein Wendehammer fiir
die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen einzuplanen (3-achsig, Lange
11,35 m).

Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils giiltige Ab-
fallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

Begriindung:

Zum Schutz der offentlichen Sicherheit, des Wohles der Allgemeinheit und
im Sinne der Unfallverhiitung sind in Sackgassen Wendehammer entspre-
chend der o. g. Richtlinien einzuplanen.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und an den ErschlieBungstrdger weitergegeben zur Be-
achtung bei der Realisierung.

Die vorgesehenen offentlichen Verkehrsflichen sind in
der Planzeichnung festgesetzt. Anderungen sind nicht
vorgesehen, andernfalls gébe es eine erneute Beteiligung.
Somit sollten alle kiinftigen Wohngrundstiicke ordnungs-
gemal entsorgt werden konnen.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Planungsgrundsditze

Gemadl § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplidne aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regelméBig aus den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinden.

Ziel der Planénderung ist die Anpassung der Festsetzungen an die Ansprii-
che des Wohnbaulandmarktes unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Bernburg (Saale). Das iibergeordnete Ziel des Ur-
sprungsplanes, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umnutzung der durch den Abriss von Wohngebduden in der ehemaligen
Junkerssiedlung frei werdenden Flachen zu einem Eigenheimstandort, soll
grundsétzlich bestehen bleiben. In der vorliegenden Plandnderung soll nun
zugunsten der siidlichen Griinfliche eine kleinere Flache als Wohnbaufla-
che festgesetzt werden. Des Weiteren soll eine Anpassung der Stralenver-
kehrsflache erfolgen. Zusammenfassend sollen mit dieser Planung ca. 30
neue Baugrundstiicke zur Wohnnutzung entstehen.

Die stiadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Bernburg (Saale)
basieren auf dem wirksamen Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP)
der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit
dem OT Aderstedt und die Gemeinde Grona aus dem Jahr 2007 und der
Berichtigung Nr. 2 zur Anpassung an die Zielsetzungen des B-Planes
Nr. 77. Der GFNP weist den Geltungsbereich des B-Planes somit vollstén-
dig als Wohnbaufliche aus.

Das Entwicklungsgebot gemiB3 § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wonach Bauleit-
plane aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu entwickeln sind, gilt im be-
schleunigten Verfahren nicht (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Eine nach-
tragliche Berichtigung ist hier nicht erforderlich.

Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB (B-Pldne der Innen-
entwicklung) basiert auf der Zuordnung des Plangebietes zum Siedlungsbe-
reich. Mit der Voraussetzung des Tatbestandsmerkmals der Innenentwick-
lung beschrankt § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB seinen rdumlichen Anwen-
dungsbereich. Planungsrechtlich ist die Flaiche dem Innenbereich zuzuord-

Der Einschitzung des Salzlandkreises zu den allgemei-
nen Planungsgrundsétzen kann zugestimmt werden.

Der Einschitzung des Salzlandkreises zu den stiddtebauli-
chen Entwicklungsvorstellungen kann zugestimmt wer-
den.

Zu Beginn des Aufstellungsverfahrens wurde selbstver-
standlich gepriift, ob alle Voraussetzungen fiir die An-
wendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB erfiillt
werden.
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nen. Weiterhin ist die Maflnahme als eine Nachverdichtung im Sinne der
Planungsleitlinie nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zu beurteilen. Die im Plan
festgesetzte Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m?, so dass auch der in § 13a abs. 1 Nr. 1 BauGB geforderte Tatbe-
stand erfiillt ist. Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens nach § 13a
BauGB wird als angemessen erachtet.

In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass die vorlie-
gende 1. Anderung des B-Planes mit ihrem Geltungsbereich iiber dem Ur-
plan liegen wird und damit das neue Recht das ,,Alte” verdringt (BVerwG,
Urteil vom 10.08.1990 - 4 C 3.90). AuBlerhalb des Geltungsbereiches der
Anderung bleiben alle Festsetzungen giiltig. Da hier der Geltungsbereich
der 1. Anderung mit dem Geltungsbereich des Urplanes identisch ist, wird
der Urplan somit komplett ,,iiberschrieben. Inhaltlich gleicht dies einer
Neuaufstellung, die jedoch verfahrenstechnisch durch eine Anderung umge-
setzt werden soll. Verfahrenstechnisch wire auch die Aufthebung des Urpla-
nes im Normalverfahren nach § 8 BauGB und parallele Neuaufstellung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB moglich.

Eine stiddtebauliche Erforderlichkeit der hier vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung ist entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 a Abs. 2
BauGB gegeben.

Planunterlage

Planteil A Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Gemdl § 1 Abs. 2 PlanZV sollen aus den Planunterlagen die vorhandenen
baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Plitze sowie die Geldndehdhen
hervorgehen. Insofern wird angeregt, in der Planzeichnung die vorhandene
Topographie und vorhandene Gelindehdhen (Hohenpunkte) zu ergénzen.
Insgesamt ist die Planunterlage in der Darstellung eindeutig von den Fest-
setzungen abzugrenzen. Es wird empfohlen, in der Planzeichnung die Plan-
unterlage (vorhandene bauliche Anlagen, die Stralen, Wege und Plétze
sowie die Geldndehdhen) durch die Verwendung eines hellen Grautons
eindeutig von den farbigen und schwarzen Festsetzungen abzuheben.

Die in der Planzeichnung dargestellten, von der Liegenschaftskarte abwei-

Es ist bekannt, dass die 1. Anderung den Urplan iiberla-
gert. Das Anderungsverfahren wurde bewusst gewdhlt,
um den Urplan nicht auftheben zu miissen.

Der § 1 Abs. 2 PlanZV wurde nur unvollstindig zitiert.
Korrekt heif3t es hier: ,,Aus den Planunterlagen fiir Be-
bauungspldne sollen sich die ... Geldndehohen ergeben.
Von diesen Angaben kann insoweit abgesehen werden,
als sie fiir die Festsetzungen nicht erforderlich sind. .... "
Da kein zwingendes Erfordernis fiir Geldndehdhen in der
Planzeichnung gesehen wurde, hat sich die Stadt dazu
entschieden, so wie im Ursprungsplan auf die Hohensitu-
ation des Geldndes in der Begriindung einzugehen. Dies
wird als ausreichend erachtet.

Bereits am 11.11.2021 fand der Grenztermin zur Neupar-

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
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chenden Flurstiicksgrenzen des Dipl. Ing. Torsten Kindt (ObVI) sind aus der
Planzeichnung zu entfernen, da diese dem Grundsatz der Eineindeutigkeit
widersprechen und fiir die getroffenen Festsetzungen unerheblich sind. Die
Darstellung der amtlichen Flurstiicksgrenzen aus der Liegenschaftskarte ist
fiir die Planunterlagen ausreichend.

In die Planung sind die vorhandenen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6
BauGB) mit dem Planzeichen Nr. 8 der Anlage zur PlanZV nachrichtlich zu
iibernehmen. Ferner ist die Planzeichnung hinsichtlich der geplanten Ver-
und Entsorgungsleitungen (dufere Erschlieung) zu ergénzen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im rechtskréiftigen B-Plan Nr.
77 nordlich der Kopernikusstraf3e parallel zu deren Strallenverlauf eine mit
einem Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt ist. Diese ist in der
1.Anderung nicht vorhanden. Hierzu sind auch in der Begriindung keine
Ausfiihrungen erfolgt. Es wird empfohlen, hierzu einen entsprechenden
Absatz in der Begriindung zu erginzen, in dem die Anderung der Festset-
zung begriindet wird.

Ahnlich verhilt es sich auch mit den in dem Urplan festgesetzten zu erhal-
tenden Baumen. Insbesondere im Bereich der Kopernikusstral3e fehlt es an
einer Ausfiihrung in der Begriindung, in der die Anderung der Festsetzung
begriindet wird.

Planteil B Textliche Festsetzungen

Es wird angeregt, den auf S. 14 unter Punkt 3.7 der Begriindung aufgefiihr-
ten Hinweis, dass ,,Vorgérten, nicht mit Kies und Schotter als Mittel der
gértnerischen Gestaltung (sogenannte ,,Schottergirten*) bedeckt werden
sollen®, als textliche Festsetzung ergidnzend unter Punkt 5 aufzunehmen.

zellierung des Baugebietes statt. Es wird deshalb auf die
Konstruktion des Altkatasters des ObVI Torsten Kindt
verzichtet, da absehbar das neue amtliche Liegenschafts-
kataster das alte ersetzt.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen liegen groB-
tenteils im Stralenraum oder sind stillgelegt. In 6ffentli-
chen Verkehrsflichen ist die Festsetzung eines Leitungs-,
Geh- oder Fahrrechts nicht erforderlich, da hier voraus-
gesetzt wird, dass der Stralenbaulasttrager, hier die Stadt
Bernburg (Saale), die Nutzung duldet. Die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen werden komplett erneuert. Es ist da-
von auszugehen, dass die Leitungen wieder in &ffentli-
chen Verkehrsflichen liegen und nachrichtliche Uber-
nahme bzw. ein Leitungsrecht tiberfliissig sind.

Bei der genannten Leitung mit festgesetztem Leitungs-
recht handelt es sich um eine Trinkwasserleitung DN 100
des Wasserzweckverbandes, die jedoch stillgelegt ist. In
die Begriindung soll ein entsprechender Vermerk einge-
fligt werden.

Die Béaume, die im Ursprungsplan mit Erhaltungsgebot
festgesetzt waren, konnten in der 1. Anderung leider
nicht festgesetzt werden, weil sich die Lage der Stral3en
geringfligig verschiebt. Dafiir wird die siidliche Griinfla-
che deutlich vergroBert und mit Bdumen bepflanzt. Die
Begriindung soll um diesen Hinweis erginzt werden.

In Sachsen-Anhalt ist seit in Kraft treten der neuen BauO
LSA am 01.03.2021 die Neuanlage eines Schottergartens
verboten, sofern nicht ein B-Plan besondere Festsetzun-
gen trifft. Eine zusétzliche textliche Festsetzung oder eine
ortliche Bauvorschrift zum Verbot von Schottergérten ist
deshalb nicht erforderlich, deshalb soll hicrauf verzichtet

die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.
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Ortliche Bauvorschrifien
Es wird empfohlen, die ortlichen Bauvorschriften unter Punkt ,,IV* im Teil
B der Planungsunterlagen zu gliedern.

Begriindung

In der Begriindung wird auf S. 12 unter Punkt 3.4 von einer erforderlichen
Erneuerung der Telekommunikationsinfrastruktur gesprochen. Gegebenen-
falls ist dieser Passus anzupassen (siche auch unter ,,Weitere Hinweise®).

Der auf S. 17 unter Punkt 5.2 der Begriindung ermittelte Kompensations-
iiberschuss der Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir die Griinfliche entspricht
nicht dem angegebenen Wert auf S. 21 unter Punkt 5.4.3 der Begriindung.
Dieser Widerspruch ist zu beseitigen.

Redaktionell ist anzumerken, dass der unter Punkt 6.2 verfasste Absatz 2
nicht eindeutig formuliert ist. Dies ist zu berichtigen.

Der auf S. 23 unter Punkt 6.5 der Begriindung ausgefiihrte Absatz zu
Kampfmittel ist unter Bezug auf die Hinweise zu Kampfmittelverdachtsfla-
chen unter dem Punkt Kampfmittelverdacht dieser Stellungnahme richtig-
zustellen.

Die Rechtsgrundlagen sind auf Aktualitét zu priifen.

Weitere Hinweise

Hinsichtlich der TelekommunikationserschlieBung ergeht der Hinweis, dass
der Salzlandkreis den geforderten Breitbandausbau im Rahmen der ,,Weille-
Flecken®“-Forderung plant und koordiniert. Fiir den Bereich des B-Planes ist
kein geforderter Ausbau vorgesehen, da die Deutsche Telekom AG einen

werden. Mit dem Hinweis sollen die Bauherren aber sen-
sibilisiert und zum Nachdenken angeregt werden.

GemiB§ 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvor-
schriften als integrierte und selbststindige Gestaltungs-
satzung in den B-Plan aufgenommen, um das Gebiet
gemeinsam mit den Festsetzungen des B-Planes gestalte-
risch zu entwickeln. Rechtsgrundlage fiir die ortlichen
Bauvorschriften ist § 85 BauO LSA und wird deshalb
nicht unter dem Teil B aufgefiihrt.

Der Punkt Telekommunikation wird um die aktuellen
Hinweise der Stellungnahmen der Deutschen Telekom
Technik GmbH und des Salzlandkreises erginzt.

Die redaktionellen Fehler werden korrigiert.

Die Rechtsgrundlagen werden iiberpriift und bei Bedarf
aktualisiert.

Das Unternehmen Deutsche Telekom Technik GmbH
wurde zum Entwurf des B-Planes beteiligt (s. Anlage 1).
Hinweise zum Breitbandausbau sind in dieser Stellung-
nahme nicht enthalten. Dennoch soll die Begriindung um

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu &ndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Eigenausbau plant. In diesem Eigenausbau ist das genannte Areal integriert.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Bergwerkseigentum ,,Bernburg-
Osmarslebener Steinsalzmulde®, Rohstoff: Steinsalz/Sole, Inhaber: K+S
Minerals and Agriculture GmbH. Zusitzlich befindet sich das Vorhaben in
einem Bergschadensgebiet des ehemaligen untertigigen Kali-/Steinsalz-
abbaus. Wie aus den eingereichten Unterlagen hervorgeht, ist dies bekannt
(Begriindung, Punkt 6.1, auf Seite 21). Seitens des Bergwerkseigentiimers
wird zudem auf mogliche Senkungen hingewiesen sowie die dadurch not-
wendigen Anpassungen von baulichen Anlagen durch den Bauherrn gemalf3
§ 110 BBergG. Aus den Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob das hierfiir
zustindige Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
(LAGB) beteiligt worden ist. Entsprechend wird darauf hingewiesen, dass
das LAGB zu beteiligen ist.

Die untere Naturschutzbehorde fiihrt aus, dass aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Einwénde gegen den Planentwurf bestehen. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die geplante OkokontomaBnahme auf dem Plan-
gebiet der Aufnahme in das Kompensationsverzeichnis gemil der Okokon-
to-Verordnung bedarf. Die Planungen sind mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen. Das Antragsverfahren richtet sich nach § 2 der Oko-
konto-Verordnung.

Des Weiteren sind im Rahmen der Umsetzung des B-Planes die Belange
des allgemeinen Artenschutzes zu beachten, da im Zuge der Realisierung
Béaume gefillt und Gehdlze beseitigt werden sollen.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Badume, die aulerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf Stock zu
setzen oder zu beseitigen. Die Ausfithrungsplanung und die Durchfiihrung
der Fillarbeiten sind so zu organisieren, dass Belange des Artenschutzes
beachtet werden.

Durch die untere Wasserbehorde werden folgende Hinweise gegeben:

den Hinweis zum Breitbandausbau ergénzt und die In-
formation an den Investor weiter gegeben werden.

Das LAGB wurde selbstverstindlich am Verfahren betei-
ligt (siche Anlage 2), dies ist aus dem Verteiler des An-
schreibens an die Tréger Offentlicher Belange vom
09.10.2021 fiir alle Behorden ersichtlich.

Das Unternechmen K+S Minerals and Agriculture GmbH
als Inhaber des Bergwerkseigentums ,,.Bernburg-Osmars-
lebener Steinsalzmulde* wurde ebenfalls am Verfahren
beteiligt. Seitens der K+S Minerals and Agriculture
GmbH ging eine Stellungnahme vom 18.11.2021 ein
(siche Anlage 5). Die Begriindung soll um die Hinweise
der genannten Stellungnahmen ergédnzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Unabhéngig
vom B-Planverfahren soll die geplante OkokontomaB-
nahme in das Kompensationsverzeichnis gemi3 der
Okokonto-Verordnung aufgenommen werden.

Die Einschitzung wird zur Kenntnis genommen und zur
Beachtung an den Investor weiter gegeben.

Die Begriindung des B-Planes soll um den Hinweis zum
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergidnzt werden.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
dass eine Anderung von
Planinhalten nicht erfor-
derlich ist.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Beschlussvorschlag

Zur Schmutzwasserbeseitigung

Zentrale Entsorgungslosung:

Es hat ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem zu erfolgen. Die An-
schlussbedingungen fiir Schmutzwasser sind durch den Bauherren mit dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu regeln. Hierzu ist im Vorfeld der Mal3-
nahme beim Zweckverband, ein Entwisserungsantrag zu stellen.

Dezentrale Entsorgungslosung:

Bei dem genannten Grundstiick handelt es sich um ein dauerhaft dezentrales
Grundstiick, d.h. es ist nicht vorgesehen einen Anschluss an den o6ffentli-
chen Kanal herzustellen. Somit ist das anfallende sanitire Abwasser in einer
abflusslosen Sammelgrube oder in einer vollbiologischen Kleinkladranlage
aufzufangen bzw. zu behandeln.

Fir die Variante einer vollbiologischen Kleinkldranlage ware im Vorfeld
der Errichtung ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde einzureichen. Den Antragsunterlagen sind ein Lageplan
sowie die Ausfithrungsplanung beizufiigen. Fiir die Variante einer abfluss-
losen Sammelgrube wire im Vorfeld der Maflnahme ein Entwédsserungsan-
trag beim Abwasserbeseitigungspflichtigen zu stellen.

Zum Niederschlagswasser

Fir die ordnungsgeméfe Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend
dem § 79b WG LSA der Grundstiickseigentiimer verantwortlich. Nieder-
schlagswasser soll ortsnah versickert oder verrieselt oder direkt in ein Ge-
wisser eingeleitet werden (§ 55 WHG).

Durch den Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst
werden folgende Hinweise gegeben:

Die Stadt Bernburg (Saale) als Tréger der Freiwilligen Feuerwehr Bernburg
(Saale) ist nach § 2 BrSchG zusténdig fiir den Brandschutz und die Hilfe-
leistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere die Einhaltung des
Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die ortlich zustindige Feuer-
wehr zu gewiahrleisten. Durch Stadt Bernburg (Saale) ist zu priifen, ob sich
durch MaBnahmen Anderungen oder Anpassungen in der fiir die Freiwilli-
gen Feuerwehr Bernburg (Saale) erlassenen Alarm- und Ausriickeordnung
(AAQ) ergeben. Sollten in dieser AAO iiberortliche Krifte enthalten sein,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, treffen
jedoch nicht fiir das Plangebiet der Junkerssiedlung zu.
Offenbar wurden hier félschlicherweise irgendwelche
»Bausteine, die fiir andere Baugebiete zutreffen mogen,
ungepriift weitergegeben.

Der Wasserzweckverband wurde ebenfalls am Verfahren
beteiligt (s. Anlage 7), so dass dessen Hinweise in die
Begriindung libernommen und an den Erschliefungstra-
ger zur Beachtung bei der Realisierung weitergegeben
werden.

Die Feuerwehr der Stadt Bernburg (Saale) wird regelma-
Big an den Bauleitplanverfahren beteiligt. Zum vorlie-
genden Verfahren gab die Feuerwehr der Stadt Bernburg
(Saale) eine Stellungnahme ab, dass seitens der Feuer-
wehr keine Bedenken bestehen.
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Beschlussvorschlag

so sind diese ebenso einzubeziehen. Beziiglich der Verkehrsflachen ist die
Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfiigung gestellten Unterla-
gen nach Gesundheitsvertraglichkeitspriifung gemall dem § 6 GDG LSA zu.
Fiir die Umsetzung des B-Planes werden folgende Hinweise gegeben:

Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschrif-
ten der §§ 13 Abs. 1 bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TrinkwV i.V.m. § 37
IfSG einzuhalten.

Es ist zu beachten, dass dem Fachdienst Gesundheit gemal3 §§ 13 und 14
Abs. 1 und 3 TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von Trinkwas-
ser und deren Anlagen obliegt. Demzufolge ist der Fachdienst Gesundheit 4
Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme zwecks Trinkwasserpro-
beentnahme und Freigabe der Leitungen zu informieren.

Um fiir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitat
zu erzielen, sollte bei der Gestaltung der Aullenbereiche (StraBlen, Gehwege
etc.) auf ein barrierefreies Uberwinden von Hindernissen (DIN 18024) ge-
achtet werden.

Die Priifung auf Kampfmittelverdachtsfliichen im Geltungsbereich hat
ergeben, dass im Bereich des Planverfahrens entsprechend der mir zur Ver-
fligung stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte 2018) und Erkennt-
nisse, eine kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen ist. Diese Flache be-
findet sich im Bereich des Planabschnittes WA 1, WA 2, der Bunsenstrafle
und Teile der Nernststrae. Hier kann mit dem Auffinden von Kampfmit-
teln gerechnet werden. Aus diesem Grunde sollte eine Priifung der betroffe-
nen Flachen bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
(PI1ZD) beantragt werden. Um eine Priifung der Fldche durchfiihren zu kon-
nen, hat der Antragsteller die als Anlage beigefiigten Unterlagen zu erstel-
len und beim Salzlandkreis schriftlich einzureichen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Sachsen-Anhalt vorliegenden Erkenntnisse einer stindigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei
kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschétzungen ab-

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und zur Beachtung bei der Realisierung an den Erschlie-
Bungstriager weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der unabhéngig von der Bauleitplanung gelten-
den Bestimmungen beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
der Planzeichnung sowie in die Begriindung iibernom-
men. Zudem wird die Information an den Investor zur
Beachtung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Planung iibernommen.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Beschlussvorschlag

weichen kann. Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlos-
sen werden. Sollten bei der Durchfithrung von erdeingreifenden Mafnah-
men Kampfmittel bzw. kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, so sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist
die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustel-
le in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die néchste Polizeidienst-
stelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu infor-
mieren. Das Beriihren von Kampfmitteln ist verboten.

Die untere Abfallbehorde, dic untere Bodenschutzbehorde, dic untere
Immissionsschutzbehorde sowie die untere Bauaufsichtsbehorde duliern
keine Bedenken.
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Die in unserer Stellungnahme vom 26.06.2012 gegebenen Hinweise sehen
wir im vorliegenden Entwurf iiberwiegend berlicksichtigt.

Es fehlt die Ubernahme der Hinweise auf Fundamentierung und erdverlegte
Leitungen. Als Gebaudegriindung ist eine Stahlbetonplatte vorzusehen, die
der Gebidudestatik entspricht. Die zu erwartenden Geféllednderungen sind in
der Planung und Ausfithrung der Abwassersysteme zu beriicksichtigen. Fiir
Abwasserleitungen sowie die Ableitung von Regenwasser empfehlen wir
ein Mindestgefille von 1:50.

Die uns aus der Stellungnahme vom 26.06.2012 bekann-
ten Hinweise wurden bereits in die Begriindung iiber-
nommen.

Die neuen detaillierteren Hinweise werden ebenfalls in
der Begriindung ergénzt und an den ErschlieBungstriager
weitergegeben zur Beachtung bei der Realisierung.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Im Jahr 2013 wurden in Vorbereitung der Gebdudeabrissarbeiten die vor-
handenen Strom- und Gashausanschliisse bis in die Gehwegbereiche zu-
riickgebaut. Niederspannungskabel und Gashausanschliisse kreuzen die
Nernststralie und die Kopernikusstrafie. Der Grof3teil der Kabel und Gaslei-
tungen liegt in den Gehwegen. Nordlich der ehemaligen Bunsenstraf3e ist
eine Bebauung geplant. Zu deren Stromversorgung ist die Verlegung von
Niederspannungskabeln im nérdlichen Fahrbahnbereich dieser StraBle not-
wendig.

In der im Siiden des Geltungsbereichs des B-Plans vorgesehenen o6ffentli-
chen Griinflache verlaufen am Nordrand der ehemaligen Galileistrale ein
Niederspannungs- und ein Beleuchtungskabel, ein Mittelspannungskabel-
system und eine Gasleitung. Zu diesen Medien ist bei einer Bepflanzung der
Griinflache laut DVGW-Arbeitsblatt GW 125 Punkt 3.2 ein Mindestabstand
von 2,5 m einzuhalten.

Unsere vorhandenen Kabel und Leitungen diirfen in Léngsrichtung nicht
iiberbaut werden; Lagednderungen stimmen wir nicht zu. Die wihrend der
Bauarbeiten freigelegten Kabel und Leitungen sind durch geeignete MaB-
nahmen in ihrer Lage zu fixieren.

Bei Néherung und Kreuzung der Gasleitungen sind Sicherheitsabsténde
nach DVGW-Arbeitsblatt G 462 / I und G 472 einzuhalten.

Der Investor sollte friihzeitig mit der Stadtwerke Bernburg GmbH Kontakt
aufnehmen, um technische Details zur Wiederherstellung von Strom- und
eventuell Gas-Hausanschliissen zu kléren.

Alle Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und an den ErschlieBungstrager weitergegeben zur Be-
achtung bei der Realisierung.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Den ihrerseits getroffenen Aussagen hinsichtlich des Neubaus der Trink-
wasserversorgung und der gesicherten Loschwasserversorgung stimmen wir
zu.

Fiir den Bereich der Abwasserentsorgung mochten wir die getroffenen Aus-
sagen noch ergénzen.

Das vorhandene Netz (Mischwasserkanal) kann die anfallenden Mengen aus
dem Wohngebiet nicht ungedrosselt aufnehmen. Im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung sind in Abstimmung mit dem Verband geeignete MaBinahmen
zur Reduzierung des Abflusses zu treffen. Moglich wire z. B. die Reduzie-
rung der Einleitung von Regenwasser von den privaten und o6ffentlichen
Grundstiicken oder der Bau eines Stauraumkanals.

Die Hinweise werden in die Begriindung iibernommen
und an den ErschlieBungstriger weitergegeben zur Be-
achtung bei der Realisierung.

Der Stadtrat beschlief3t,
die Planung entsprechend
dem Vorschlag der Ver-
waltung zu dndern.
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Die neu zu errichtenden Planstrafien befinden sich iiberwiegend auf den Flurstiicken des bisherigen dffentlichen Strafsenraums.
Hier werden vorhandene Strafienrdume lediglich baulich verdndert, deren Verkehrsbedeutung dndert sich nicht. Widmungen sind
hier deshalb nicht erforderlich. Auch die Stellplatzanlage im Westen der ehemaligen Bunsenstrafie bedarf m. E. keiner gesonderten
Widmung, da es sich auch hier um einen Bestandteil der urspriinglichen Straflenverkehrsfliche handelt bzw. sind die eventuellen
Anderungen unerheblich (§ 6 Abs. 5 des StrG LSA).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die im B—Plangebiet grundhaft zu errichtenden Verkehrsflichen (einschliefflich Gehweg zur Anbindung an die offentliche Griin-
fliche im Siiden des Geltungsbereichs-Verlingerung der ehemaligen Nernst-Strafe), s. a. Pkt. 2.3 sind separate Flurstiicke zu bil-
privaten und offentlichen Grundstiicken bei den Straflenziigen erheblich erleichtert und damit Missverstdndnissen zwischen dem
Strafienbaulasttriger und privaten Grundstiickseigentiimern entgegenwirkt. Hierauf weist auch der B-Plan Pkt. 3.3 hin.

Bereits am 11.11.2021 fand der Grenztermin zur Neuparzellierung des Baugebietes, inklusive der Abmessung der geplanten Stra-
Ben, statt.

Das TBA begriifit ausdriicklich, dass fiir den Riickbau der noch vorhandenen Verkehrsfliche der Galileistrafie kein Einziehungsver-
fahren im Sinne des StrG LSA notwendig ist und dieses im Zuge des B-Planes geregelt wird. Die Verkehrsbedeutung ist entfallen.

Eine Einzichung gemil} § 8 StrG LSA ist die Allgemeinverfiigung, durch die eine gewidmete Stralie die Eigenschaft einer 6ffentli-
chen Strale verliert. Auch wenn die Verkehrsbedeutung der ehemaligen GalileistraBBe entfallen ist, erfolgt im Zuge des B-
Planverfahrens keine Einziehung. Eine Einziehung ist wie eine Widmung eine Allgemeinverfiigung (Verwaltungsakt), fiir die im
Baugesetzbuch (Bundesrecht) eine bauplanungsrechtlichen Grundlage fehlt (s. letzter Punkt).

Auch fiir die Aktivierung des Anlagevermogens fiir jede offentliche Erschlieffungsanlage bedarf dieser Neuvermessung.
Bereits am 11.11.2021 fand der Grenztermin zur Neuparzellierung des Baugebietes statt.

Auf dieser Basis aktualisiert das TBA das StrafSenbestandsverzeichnis sowie das Straflenkataster der Stadt Bernburg (S) einschlief3-
lich Aufnahme der entfallenen Verkehrsbedeutung Galileistrafe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die innerhalb der Griinfliche durchgdingige Wegeverbindung fiir Fufigdnger in Richtung Kopernikusstrafe ist die Eintragung
in das Bestandsverzeichnis nicht notwendig. Die Unterhaltung dieses im Eigentum der Stadt befindlichen privaten Weges erfolgt
durch das Griinflidchenamt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

den, die den geplanten neuen Straflenziigen in deren Abmessungen genau entsprechen, da dies die eindeutige Abgrenzung zwischen |

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.
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Zu den tiefbautechnischen Belangen verweist das TBA auf die BV-Vorlage 0458/21 zum technischen Ausbauprogramm.
Wir bitten um weitere Einbeziehung, soweit sich im Verfahren Anderungen an der verkehrlichen Situation im B — Plangebiet erge-
ben sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Tiefbauamt erinnert in diesem Zusammenhang dennoch daran, dass strafienrechtliche Widmungen im Zuge eines B—
Planverfahrens erfolgen kénnen (s. a. den bisherigen Schriftverkehr des TBA zu Widmung im B — Planverfahren). Hier wird um
einen gemeinsamen Abstimmungstermin gebeten.

Zwar kann nach § 6 Abs. 4 Satz 1 StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) die Widmung bei Strafen, deren Bau im
B-Plan geregelt wird, in diesem Verfahren mit der Maf3gabe verfligt werden, dass sie mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird, wenn
die Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 StrG LSA in diesem Zeitpunkt vorliegen. StraBenrechtlich kann somit die Widmung neu errich-
teter, im B-Plan festgesetzter Stralen im B-Plan verfiigt werden.

Im Baugesetzbuch (Bundesrecht) fehlt es jedoch an einer bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir die Aufnahme einer Widmungsver-
fligung in ein B-Planverfahren. Auch ein Riickgriff auf § 9 Abs. 4 BauGB scheidet hinsichtlich der stralenrechtlichen Widmung
durch einen B-Plan aus. Mit diesem Absatz werden ausschlieBlich landesrechtliche Regelungen angesprochen, die fiir die bauliche
und sonstige Nutzung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke rechtliche Bedeutung haben. Dabei muss es sich im Hinblick auf
den Normencharakter des B-Planes um solche landesrechtlichen Regelungen handeln, die gleichfalls Rechtssatzcharakter haben.
Regelungen mit Verwaltungsaktcharakter kommen dabei nicht in Betracht. Gerade die Widmung stellt aber eine Allgemeinverfii-
gung (Verwaltungsakt) dar. Falls durch einen solchen Verwaltungsakt geschiitzte Rechtspositionen verletzt werden, sind Wider-
spruch und Anfechtungsklage vor dem Verwaltungsgericht zuldssig. Die Widmungsverfiigung kann damit letztendlich nicht Be-
standteil des B-Planes werden.

Der Stadtrat beschlief3t, dass
eine Anderung von Planin-
halten nicht erforderlich ist.




