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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die
Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona (GFNP), der die
beabsichtigte stdadtebauliche Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet darstellt,
weist insgesamt neun Wohnbaulandpotentialflichen aus.

Im Jahr 2021 waren fiir sieben der neun Potentialflichen Bebauungspldne aufgestellt,
wovon sechs Baugebiete vollstandig vermarktet sind (siehe Tabelle 1). Darliber hinaus
wurden bei jeder sich bietenden Gelegenheit weitere Flachen, die brach gefallen sind,
flr den Eigenheimbau revitalisiert (z.B. Brunnenstralle, SlidstraRe, ehemalige Garni-
son, llberstedter Stral3e) und sind inzwischen vollstandig vermarktet.

Nr. Flache
aus B-Plan in ha Vermarktung
FNP
Plangebiet Am Klinikum zur Errichtung
(2) 6/94 eines Wohnkomplexes mit Einzelhan- 3,1 voll
del- und Dienstleistungsbereich
(2) 1/98 Am Zepziger Wege 7,6 voll
(3) 1/99 Wohngebiet ,Alte Ziegelei” 2,9 voll
2/95,
(4) jetzt: Westlich Latdorfer StraRe 2,0 in Entwicklung
Nr. 95
(5) NF. 58 Wohngebiet ,,An der Strenge”, Ortsteil 16 voll
Aderstedt
(6) Nr.63 | Wohngebiet ,Stid-West“ 13,0 voll
(7) Nr.78 | Garnison 7,0 voll
L in
(8) - Sudlich Siedlung d. Freundschaft 9,0 Vorbereitung
9) - N&rdlich PEP-Markt 3,8 keine
Aktivitaten
Tabelle 1: Ubersicht Wohnbauflachen 1 bis 9 aus dem Gemeinsamen Flichennut-
zungsplan

Die folgende Tabelle 2 gibt einen Uberblick tiber die Baugebiete der Stadt Bernburg
(Saale) mit freien Baugrundstiicken. Bei einem durchschnittlichen Neubaugeschehen
von ca. 20 Eigenheimen pro Jahr, reicht die Zahl der erschlossenen Baugrundstlicke in
Bernburg fir circa 1 Jahr. Die in Entwicklung befindlichen Baugrundstiicke reichen fir
weitere 4 bis 5 Jahre.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

Ausweisung in Wohnein-
heiten (2021)

Beb I3
ebauungsplane in Entwick-

erschlossen
lung

75 ,Sondergebiet flir Photovoltaikanlagen an der Des-

sauer StralRe (ehemaliges Trocknungswerk)” 8 i

77 ,Wohngebiet ehemalige Junkerssiedlung” - 30

82 ,,Wohngebiet an der Olga-Benario-Stralle zwischen

Bruno-Hinz-Stral’e und Robert-Koch-StraRRe” i 26
83 ,Wohngebiet Poley Sid“ in Poley - 6
87 ,Wohngebiet Am Mihlberg in Peillen” 10 6
95 ,,Wohngebiet zwischen Latdorfer Stral3e und
. " - 14
Drobelschem Anger
98 ,,Wohngebiet an der ehemaligen Hopfendarre in
“ - 10
Aderstedt
18 92
Gesamt:

110

Tabelle 2: aktuelle Baugebiete (Stand: Oktober 2021)

Die aktuelle Ubersicht aus Tabelle 2 zeigt deutlich, dass der bestehende Bedarf an Ei-
genheimstandorten in der Stadt Bernburg (Saale) derzeit nicht gedeckt werden kann.
Dies zieht die Ausweisung neuer Bauplatze unter Berlicksichtigung der Wohnbeddirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und der Anforderungen kostensparenden Bauens sowie
der Bevolkerungsentwicklung nach sich.

Bernburg als Mittelzentrum konzentriert die Wohnraumentwicklung vorrangig auf die
Nachnutzung von vorgepragten Flachen und Abrundung der Siedlungsentwicklung in
der Kernstadt und folgt damit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und
dem Strategie- und Handlungskonzept. Das Strategie- und Handlungskonzept emp-
fiehlt die Uberplanung und Aufhebung iiberdimensionierter Baugebiete auf den Dé&r-
fern und die Entwicklung der Kernstadt. Die mittelfristige Bereitstellung weiterer Bau-
platze tragt zur Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Bernburg (Saale) bei und ver-
hindert die Abwanderung Bauwilliger in Nachbargemeinden.

Eine aus dem Jahre 2000 stammende Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen der
Stadt Bernburg (Saale) untersucht die im Flachennutzungsplan dargestellten potentiel-
len Wohnbauflachen in Bernburg, die bei einer kiinftigen Entwicklung eine Rolle spie-
len. Die Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen untersucht und klart die Rahmen-
bedingungen fiir ErschliefRung und Bebauung sowie rahmengebende Standortfaktoren.
Anhand dieser Standortfaktoren unterbreitet die Entwicklungskonzeption optimierte
Entwiirfe, die eine sinnvolle Wohnbauflachenentwicklung durch Bebauungspldane be-
reits umfassend vorbereiten.

Eine dieser Flachen ist die siidliche Erweiterung der Siedlung der Freundschaft (siehe
Abbildung 1). Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan wird die Flache sidlich Siedlung
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

der Freundschaft als Neuausweisung (Flache 8, nach Tabelle1) mit 9ha und
135 Wohneinheiten dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 103 soll nun in den Grenzen
der im Gemeinsamen Flachennutzungsplan geplanten Wohnbauflache 8 (oberhalb der
roten Linie) eine Bebauung als Wohngebiet vorbereiten.

Abbildung 1: Entwicklungskonzept Wohnbaufldche sidlich Siedlung der Freundschaft

Die im Flachennutzungsplan fiir Wohnbauland dargestellte Potentialfliche sidlich
Siedlung der Freundschaft soll nun entwickelt werden, um mittelfristig den Bedarf an
Eigenheimstandorten in Bernburg zu decken. Fiir dieses Vorhaben soll der Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Der Bebauungsplan dient der Errichtung von attraktivem
Wohnraum und verfolgt das konkrete stadtebauliche Ziel, der konstanten Nachfrage
nach Baugrundstiicken nach zu kommen.

Trotz der seit Jahren zu verzeichnenden Bevdlkerungsabnahme besteht im Mittelzent-
rum Bernburg eine konstante Nachfrage nach Wohnbauland. Der Bedarf an Baugrund-
stlicken Iasst sich nicht allein aus der Bevolkerungsentwicklung ableiten, sondern geht
aus der Nachfrage nach bestimmten Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus
hervor. Dieser Trend ist auch in der Zukunft bei weiter abnehmenden Bevélkerungs-
zahlen zu erwarten. Nicht nur junge Familien interessieren sich fiir den Eigenheimbau,
auch in den éalteren Bevolkerungsteilen besteht eine Nachfrage nach altersgerechten
Immobilien, die ebenfalls im Bestand nicht befriedigt wird.

Zu Beginn des Verfahrens wurde in der Sitzung des Stadtrats am 18.11.2021 der Auf-
stellungsbeschluss gefasst, mit dem der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festgelegt und dessen stadtebauliche Ziele dokumentiert wird.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

Verfahrensart

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren mit Durchfliihrung einer Umweltprifung
durchgefihrt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Gemeinsame Flachennutzungsplan fiir die ehemalige Ver-
waltungsgemeinschaft Bernburg (Saale) stellt die Flachen im Gebiet des Bebauungs-
plans als Wohnbauflache dar.

Die festgesetzten Arten der baulichen Nutzungen im Gebiet des Bebauungsplans sind
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fiir Bebauungsplane sollen sich gemals § 1 Abs. 2 Planzeichen-
verordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die
StraBBen, Wege und Platze sowie die Gelandehbhe ergeben. Als Kartengrundlage fiir die
Planunterlage des Bebauungsplans wird die Liegenschaftskarte verwendet. Weiter
werden fir die Planunterlage des Bebauungsplans erganzende Vermessungen verwen-
det.

2.  Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die stdlichen Grenzen der Grundstiicke der stidlichen Seite der Stra-
Re Fourmies und deren westliche Verlangerung im Bereich der Olga-Benario-Stralie.

Im Osten durch die westlichen Grenzen der westlichen Grundstiicke des Klinikums
Bernburg sowie den westlichen Rand der Bebauung an der Hagemannstralle und den
westlichen Rand der Glick-Auf-Siedlung.

Im Stiden verlauft die Grenze des Geltungsbereichs durch die Flurstiicke 1/48 und 1/52
der Flur 18 der Gemarkung Bernburg und durch das Flurstiick der Olga-Benario-StralRe
(Flurstiick 3 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg).

Im Westen durch den westlichen Rand des Flurstiicks der Olga-Benario-Stralie.

Die gesamte Flache ist etwa 11,14 ha grols.

Im Geltungsbereich befinden sich die nachfolgend aufgefiihrten Flurstlicke der Gemar-
kung Bernburg.

Flur 16:
1/41, 1/43, 1/45
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Flur 17
28/2 und 28/4

Flur 18
1/9, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/16, 1/48 (teilweise), 1/52 (teilweise), 3 (teilweise) und
1062

2.2 Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten der Stadt Bernburg (Saale).Es umfasst im
Wesentlichen Ackerflachen, die stidlich an die Siedlung der Freundschaft angrenzen,
sowie die Grundstiicke zwischen diesen Ackerflachen sowie dem westlichen Rand der
Bebauung an der HagemannstraRe und dem westlichen Rand der Gllick-Auf-Siedlung.

Das Geldande im Geltungsbereich des Bebauungsplans fallt leicht in nordwestliche Rich-
tung ab. Das Plangebiet weist Gelandehdhen zwischen 81 und 91 m . NHN auf.

Nach Norden grenzen die Siedlung der Freundschaft an. Westlich der Olga-Benario-
StralBe schlieRen sich Ackerflachen an. In Richtung Stiden befinden sich weitere Acker-
flachen. Ostlich liegen die Flichen des Klinikums Bernburg sowie bebauten Grundstii-
cke an der Hagemannstrafl3e und in der Glick-Auf-Siedlung.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich weit Uberwiegend um
Ackerflachen. Im 6stlichen Randbereich befinden sich Gartenflachen. Das Plangebiet ist
weitgehend unbebaut. Bebaut ist nur das Flurstiick 28/2 der Flur 17 westlich des
Grundsticks HagemannstraRBe 24a. Im Plangebiet ist nur eine geringe Anzahl an
Geholzen vorhanden und zwar in den Garten im 6stlichen Randbereich und langs der
Olga-Benario-Stralle. Die Baume langs der Olga-Benario-Strale stehen nach der Ve-
rmessung alle auf dem StralRenflurstlick. Soweit sie auRerhalb der Sichtfelder der Ein-
muindungen der PlanstraBen A, B und C liegen, werden sie im Bebauungsplan mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung

3.1 Raumordnung

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung gemafll § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen
und haben diese nach § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) als raumbe-
deutsame Planungen MaRnahmen 6ffentlicher Stellen zu beachten.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat
mit Beschluss vom 08. Marz 2022 die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen. Das Ministerium fir Infra-
struktur und Digitales (MID) hat diese Allgemeine Planungsabsicht zur Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplanes am 09. Marz 2022 bekannt gemacht.
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Die regionalplanerischen Ziele sind im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) festgelegt.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Landkreisreform im Jahr 2007 in der Planungs-
region Magdeburg. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg hat am 3. Marz 2010 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Magdeburg (REP MD) neu aufzustellen.

Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf
mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fiir die Offentlichkeitsbeteiligung
frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass
die Auslegungsfrist 3 Monate betrdgt. Die Frist fiir AuBerungen zum 2. Planentwurf,
seiner Begriindung und zum Umweltbericht war festgesetzt vom 16.11.2020 bis
18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs
des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG zu beriicksichtigen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer
Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Bernburg (Saale) gehort nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landli-
chen Raum. Entsprechend der Entwicklungsmoglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im
landlichen Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung
raumlich prazisiert bzw. festgelegt werden kénnen. Die Stadt Bernburg (Saale) gehort
zu dem Grundtyp , Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer
niedrigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstruktu-
rierungsprozesse besondere Strukturschwachen aufweist - Raume mit besonderen
Entwicklungsaufgaben”.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemalR Grund-
satz 13 vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. In Kapitel 1 wird
ausfiihrlich dargelegt, dass die vorhandenen Potentiale im Siedlungsbereich Bernburg
bereits ausgenutzt wurden und deshalb keine vorhandenen Potentiale mehr zur Verfi-
gung stehen.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen Verkehrserschlie-
RBung und -bedienung durch o6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das
Plangebiet liegt zwischen den an der Olga-Benario-StraRe gelegenen Bushaltestellen
,Landeskrankenhaus” und ,Moritz-Frankel-StraRe“. Die Haltestellen werden von einer
Buslinie angefahren, die in der Woche in beiden Richtungen alle halbe Stunde zwi-
schen Latdorf und dem Stadtteil Neuborna verkehrt.
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Die Stadt Bernburg (Saale) ist nach Ziel 37 in der zentral6rtlichen Gliederung als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Zentraler Ort ist gemadf3 § 5 Abs. 2 Satz 1 LEntwG LSA ein im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlieB8lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung
festzulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen
Ortes und die Erreichbarkeit fiir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu be-
ricksichtigen.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaR Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in
allen Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mit-
tel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige
Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungs-
plans 2010

Die Zentralen Orte sind gemaR Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

=  Wohnstandorte,

= Standorte flr Bildung und Kultur,

= Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird das Mittelzentrum
Bernburg als Wohnstandort weiter entwickelt.

Die Ober- und Mittelzentren lGbernehmen nach Ziel 30 gleichzeitig die Aufgaben der
Zentralen Orte der niedrigeren Stufen fiur die entsprechenden Verflechtungsbereiche.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

Der Zentrale Ort soll nach Ziel 37 durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den
Stadten rdumlich abgegrenzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes fur Landwirtschaft des Landesentwicklungsplan 2010.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg enthalt flr das Plange-

biet keine Restriktionen. Insbesondere ist das Plangebiet weder als Vorranggebiet noch
als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der kartographischen Darstellung des Regionalen Ent-
wicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Diejenigen Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg, die
wortgleich mit denen des Landesentwicklungsplans Gbereinstimmen, werden in die-
sem Abschnitt nicht erneut aufgefiihrt.

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Magdeburg mit ihrer Vielzahl leistungs-
fahiger Zentren soll gemall Grundsatz 24 erhalten werden. Die Siedlungstatigkeit soll
raumlich konzentriert und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte ausgerichtet
werden. Die Entwicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevolke-
rungszahlen angepasst werden. Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen
soll der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine wei-
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tere Zersiedlung der Landschaft soll vermieden werden. Der Bebauungsplan dient der
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf Zentrale Orte, hier dem Mittelzentrum Bern-
burg. In Kapitel1 wird bereits ausflihrlich dargelegt, warum eine Wiedernutzung
brachgefallener Siedlungsflachen fir die Bereitstellung von Baugrundstiicken fir Ei-
genheime in Bernburg nicht moglich ist.

Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist gemald Grundsatz 25 die Ent-
wicklung zielgruppenorientierter Angebote zum Beispiel mit Serviceangeboten fiir Fa-
milien mit Kindern als auch flr altere Menschen und Menschen mit Behinderungen zu
berlicksichtigen. Die geplante Errichtung eines Kiezzentrums im Geltungsbereich des
Bebauungsplans tragt diesem Grundsatz beispielhaft Rechnung.

Die Zentralen Orte als Impulsgeber fiir die regionale Entwicklung sind gemal Ziel 12
vorrangig zu sichern. Die funktional-raumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Ver-
sorgung, Bildung, Erholung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Ver-
kehrsmittel und Kommunikationsmedien zu starken.

Nach der Begriindung zu diesem Ziel sollen sich in den Zentralen Orten die Siedlungsta-
tigkeit und der Bau von Infrastruktureinrichtungen konzentrieren, um eine weitere
Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Sie sollen als Versorgungskerne fiir den ei-
genen Bedarf und den Bedarf fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches entwi-
ckelt werden. In ihnen soll sich die Grundlage fir eine weitere regionale Entwicklung
bilden, die, unter Einbeziehung der Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion, koordi-
nierend gesteuert wird. Der Tendenz zu immer langeren Wegen, die einen héheren
Ressourcenverbrauch und einen hohen Kosten- und Zeitaufwand bedeuten, kann da-
durch entgegengewirkt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Siche-
rung des Mittelzentrums Bernburg als Impulsgeber fiir die regionale Entwicklung.

BERNBURR
\ (SAALE} 2

—f

Abbildung 4: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des 2. Entwurfs des Regi-
onalen Entwicklungsplans Magdeburg
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Die raumliche Abgrenzung der Mittelzentren ist nach Ziel 22 den Festlegungskarten zu
entnehmen. Die rdaumliche Abgrenzung des Mittelzentrums Bernburg kann der Festle-
gungskarte 2.1.2 des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans entnommen wer-
den. Das Mittelzentrum umfasst danach raumlich den Hauptort Bernburg. Das Plange-
biet liegt innerhalb dieses Mittelzentrums.

hf‘ft‘.m
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Abbildung 5: Raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes Bernburg

3.2 Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg
(Saale) wurde am 13. August 2007 durch das Landesverwaltungsamt genehmigt und
am 6. September 2007 bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan stellt den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache (W) dar.

Das im Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiet ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Olga-Benario-StraRe ist im Flachennutzungsplan als HauptverkehrsstralRe eingetra-
gen. Ostlich ist die Fliche des Klinikums Bernburg als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
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gen“ im Flachennutzungsplan dargestellt. Stdlich schlief3t sich im Flachennutzungsplan
eine Flache fir die Landwirtschaft an.

Abbildung 6: Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan fiir die Verwal-

tungsgemeinschaft Bernburg (Saale)

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung Sachsen-Anhalt. Mit Erlaubnis des Landesamtes flir Landesvermes-
sung und Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 06.03.2003 Erlaubnisnr.:
LVermG/A/108/2003

Der Bebauungsplan entspricht den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans vom
6. September 2007 und steht somit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes der Stadt Bernburg (Saale) nicht entgegen.

3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB bei
der Aufstellung u. a. die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bericksichtigen. Die
Gemeinde ist verpflichtet, sich im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen
eines Landschaftsplans auseinanderzusetzen, soweit ein solcher Plan vorliegt. In Pla-
nungen und Verwaltungsverfahren sind gemal § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Inhalte
der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftspla-
nung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies gemalt § 9
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) fiir die Gemarkung Bernburg enthiélt in
seiner 1. Fortschreibung (Oktober 2004) fur das Plangebiet keine konkreten MaRnah-
menvorschlage. Grundsatzlich sollen nach dem Landschaftsplan Baumreihen und -
alleen in hitze- und windexponierten StralRenziigen sowie auf Platzen gepflegt und er-
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ganzt werden. Langs der Olga-Benario-StraRe ist eine Baumreihe vorhanden. Soweit sie
aullerhalb der Sichtfelder der Einmindungen der PlanstraRen A, B und C liegen, wer-
den sie im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegt.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten.

Abbildung 7: Bebauungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planziele angestrebt:

- Befriedigung der andauernden Nachfrage nach Bauflachen fir Wohnbebauung, vor
allem nach Eigenheimstandorten,

- Starkung Bernburgs als Arbeits- und Wohnort,

- Sicherung einer gesunden Siedlungsentwicklung und Steuerung der stadtebauli-
chen Ordnung,
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- Vorbereitung eines Allgemeinen Wohngebietes unter Bericksichtigung der umge-
benden Bau- und Nutzungsstrukturen und entsprechenden verkehrlichen Verbin-
dungen zum Umfeld,

- Sicherung der erforderlichen ErschlieBung,

- Schaffung von Baurecht fiir attraktive Wohngrundstiicke.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere beriicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit meh-
reren Kindern, (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs
erforderliche Malinahmen.

5. Planinhalte

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen. Eine weitere Teilflache wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke” festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Das Wohngebiet im Plangebiet wird in die drei Teilgebiete Allgemeine Wohngebiete
WA 1 bis WA 3 gegliedert.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3
Nr.4 BauNVO) und Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5 BauNVO) gemalR §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche Festsetzung 1). Tankstellen sind an
zahlreichen andreren Standorten in der Stadt Bernburg (Saale) zuldssig, so dass ein
Ausschluss dieser Nutzungsart im Allgemeinen Wohngebiet WA keine unzumutbare
Beschrankung darstellt. Gartenbaubetriebe sind mit dem Ziel und Zweck der Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht vereinbar, da das Wohngebiet vorrangig der Befriedi-
gung der Nachfrage nach Bauflachen fir Wohnbebauung dienen soll.
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Allgemein zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 nach §4

Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Das zulassige MalRR der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2 BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1
BauNVO) festgesetzt. Fiir die Flache fur den Gemeinbedarf wird kein Mal} der bauli-
chen Nutzung festgesetzt, weil dies stadtebaulich nicht erforderlich ist.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist gemaR § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die
Flache des Baugrundstiicks maligebend, die im Bauland liegt. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird die Grundflachenzahl einheitlich mit 0,4 festge-
setzt. Dies entspricht dem Orientierungswert fiir die Obergrenze fir die Grundflachen-
zahl in Wohngebieten nach § 17 BauNVO.

Die Moglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 weder eingeschrankt
noch ausgeschlossen. Die zuldssige Grundflache darf deshalb insbesondere durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird die Zahl der Vollgeschosse
differenziert festgesetzt. Langs der Olga-Benario-StralRe ist im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 nur jeweils ein Vollgeschoss zulassig. Auf den von der Olga-Benario-StralRe
entfernten Baugrundstiicken sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig.

In der Ostlichen Mitte des Plangebiets ist ein Kiezzentrum mit verschiedenen Funktio-
nen des Gemeinbedarfs vorgesehen. Um dieses Zentrum sollen in verdichteter Bau-
weise herum Wohngebadude errichtet werden. Diese Wohngebdude sollen gerade auch
Angebote flr dltere Menschen erhalten. Diesen Menschen wird mit diesen Angeboten
die Gelegenheit gegeben, nach einer langen Wohnphase in den Eigenheimen des
Wohngebiets in unmittelbarer Nachbarschaft weiterhin im selben Wohngebiet woh-
nen zu kénnen. Fir diese in verdichteter Form zu errichtenden Wohngebaude ist das
Allgemeine Wohngebiet WA 3 vorgesehen. Wegen der dort beabsichtigten verdichte-
ten Bebauung sind dort bis zu drei Vollgeschosse zulassig.
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Geschosse gelten gemaR § 87 Abs. 2 Satz 1 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m
Uber die Geldndeoberflache hinausragt und sie lUber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Die Geschossflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 in
Abhangigkeit der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl betragt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 0,4, im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 1,2. Die Geschossflache ist ge-
mafk § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nach den AulRenmalien der Gebdude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Die Werte fiir die Geschossflachenzahl bericksichtigen den Um-
stand, dass bei der Grundflachenzahl im Gegensatz zur Geschossflachenzahl auch die
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO mitzurechnen sind.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird keine bestimmte Bauweise
festgesetzt, die Festsetzung einer Bauweise erscheint dort stadtebaulich nicht erfor-
derlich.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 soll eine durchgehende Bebauung um den Platz
mit dem Kiezzentrum zuldssig sein. Deshalb wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m
zuldssig sind (textliche Festsetzung 2).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemald § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Eine Baugrenze darf von Gebduden und Gebau-
deteilen nicht tberschritten werden.

Die vorderen Baugrenzen und alle weiteren Baugrenzen langs von im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflichen werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 mit einem Abstand von 5,0 m festgesetzt. Dieser Abstand berlicksichtigt die
Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 BauO LSA und ermdéglicht dariiber
hinaus die Anlage eines Stellplatzes vor bzw. neben dem jeweiligen Wohngebaude.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Lage der rickwartigen
Baugrenzen so gewahlt, dass auf den Baugrundstiicken eine Bautiefe von 22 m maéglich
ist, soweit dem nicht die raumliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
oder der Verlauf der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen entgegenste-
hen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ergibt die Lage der rickwartigen Baugrenzen
eine Bautiefe von 20 m.
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Eine weitere Baugrenze wird in der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. In der
Mitte dieser Flache ist die Errichtung eines kreisformigen Gebdudes als Kiezzentrum
beabsichtigt. Der Durchmesser der Flache innerhalb der kreisférmigen Baugrenze dort
betragt 44,25 m.

5.4 Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Garagen soll so geregelt
werden, dass die StraRenrdume nicht durch diese baulichen Anlagen eingeengt werden
und dass auch die rlckwartigen Gartenbereiche aulRerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflachen weitgehend von baulichen Anlagen freigehalten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Uberdachte Stellplatze
(= Carports) und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen im Sin-
ne von § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig (textliche Festsetzung 3.1). Diese textliche Festset-
zung fuhrt dazu, dass Carports und Garagen nicht vor und rlickwartig der Wohngebau-
de errichtet werden diirfen. Nicht Gberdachte Stellplatze sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen, da diese im StraRenraum weniger auffallen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Einfriedungen aus Zaunen oder
Mauern oder aus Kombinationen von Mauern und Zaunen in den nicht tGberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen festgesetzten Verkehrsflachen und der jeweils nachstge-
legenen Baugrenze unzuldssig (textliche Festsetzung 3.2).

Stadtebaulich erwiinscht ist eine offene Gestaltung des StraBenraums, der die Freifla-
chen der jeweils festgesetzten Verkehrsflachen und die seitlich angrenzenden nicht
Uberbaubaren Grundstulcksflaichen umfasst. Deshalb sind die in der textlichen Festset-
zung genannten Einfriedungen in den Bereichen zwischen den Verkehrsflachen und
den jeweils nachstgelegenen Baugrenzen unzuldssig. Damit sind in den Vorgarten vor
der Baugrenze jegliche Einfriedungen aus Mauern und Zdaunen unzulassig. Bei Grund-
stlicken, die mit mehr als einer Seite an im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfla-
chen grenzen, gilt dies ausdriicklich nicht nur fiir die Bereiche der Vorgarten.

Einfriedungen aus Mauern und Zaunen sind bauliche Anlagen und baurechtlich inso-
weit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Bauliche Anlagen sind gemal} § 2 Abs. 1
Satz 2 BauO LSA mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen. Einfriedungen aus Hecken sind keine baulichen Anlagen, da sie nicht aus Baupro-
dukten hergestellt sind. Die Anpflanzung von Hecken als Einfriedung ist deshalb von
der textlichen Festsetzung 3.2 nicht erfasst und im gesamten Wohngebiet uneinge-
schrankt zuldssig.

5.5 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flr den Bereich eines geplanten Kiezzentrums wird eine Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Mit der Errichtung des Kiezzentrums wird dem Grundsatz 25 des Lande-
sentwicklungsplans beispielhaft Rechnung getragen, nach dem bei der Deckung des
Wohnbedarfs der Bevolkerung die Entwicklung zielgruppenorientierter Angebote zum
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Beispiel mit Serviceangeboten fir Familien mit Kindern als auch fir dltere Menschen
und Menschen mit Behinderungen zu berlicksichtigen ist.

Das Kiezzentrum soll als Treffpunkt fir die Bewohner des gesamten Wohngebietes
dienen. Die Bewohner sollen sich dort z.B. zum Kaffeklatsch treffen kénnen oder fir
private Veranstaltungen Gemeinschaftsrdume anmieten kdnnen. Die Raume sollen
auch fir eine Kinderbetreuung oder fiir Public Viewing bei Sportereignissen genutzt
werden kdnnen. Auch ein Service mit hauswirtschaftlichen Diensten flr die Bewohner
des Wohngebietes wie etwa ein Waschsalon oder ein Bligelzimmer waren denkbar.
Das Kiezzentrum soll dartber hinaus zentraler Standort fiir eine Regelungstechnik in
dem Wohngebiet sein und auch als Pufferspeicher dienen.

Flr Flachen fir den Gemeinbedarf ist im Bebauungsplan stets eine Zweckbestimmung
festzusetzen. Entsprechend den geschilderten Nutzungsarten, die in dem Kiezzentrum
beabsichtigt sind, wird als Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke” festgesetzt. Eine kon-
kretere Zweckbestimmung ist stadtebaulich nicht gewollt, um dort die gesamte Vielfalt
an sozialen Einrichtungen zulassen zu kdnnen.

5.6 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfldchen

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die Olga-Benario-StraRe an das Ubergeordnete
StraBennetz angebunden. Die Olga-Benario-StraRe stellt die Verbindung zur Kreisstra-
Be 2107 und zur LandesstraBe 50 her. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegene Abschnitt der Olga-Benario-StraBe wird als StralRenverkehrsflache festge-
setzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist eine verkehrliche ErschlieBung
Uber mehrere PlanstraRen vorgesehen. Die Planstraen werden im Bebauungsplan als
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
festgesetzt und haben in der Regel eine Breite von 6,0 m. Die Aufteilung des StraRen-
raums in den PlanstraBen soll zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Beabsichtigt ist
eine Gestaltung des StraRenraums, in der die jeweilige Fahrbahn haufig verschwenkt
wird, und die durch zahlreiche Pflanzbeete mit Baumen sowie durch Stellpldtze gestal-
tet werden wird.

Von der Olga-Benario-StraBe aus fiihren die PlanstraRen A, B und C zueinander parallel
in Richtung Osten. Die PlanstralRe A erschlie8t den nérdlichen Randbereich des Wohn-
gebiets und stoRt an ihrem 6stlichen Ende auf die PlanstraRe C.

Entsprechend fihrt die PlanstraBBe C entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes.
Von der PlanstraRe C aus zweigen die PlanstraRen E und F in stidliche Richtung ab, die
als Sackgassen ohne Wendemoglichkeit ausgebildet werden. Diese beiden Sackgassen
ermoglichen eine spatere Erweiterung des Wohngebietes in stidliche Richtung. Da sie
gegenwartig nicht der ErschlieBung von Baugrundstiicken dienen, benétigen sie auch
keine Wendeanlagen.
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Die PlanstraBe B fuhrt mittig zwischen den PlanstralRen A und C von der Olga-Benario-
StraBe aus in das Plangebiet. Vor der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir den
Gemeinbedarf erhalt die Stralle einen zweiseitigen Wendehammer fir Fahrzeuge bis
10,0 m Lange (3-achsiges Millfahrzeug) nach Bild 59 der Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV). Zu den Seiten mit angrenzenden Verkehrsflaichen wird die Freihaltezone in die
festgesetzte Verkehrsflache integriert. In Abschnitten mit ausschliefSlich angrenzenden
offentlichen Grinflachen ist die Einbeziehung der Freihaltezone in die festgesetzte
Verkehrsflache nicht erforderlich.

An die PlanstraBe B schliel8t sich eine schmalere Verlangerung an, die das geplante
Kiezzentrum in der Flache fir den Gemeinbedarf verkehrlich erschlieBt. Diese Verlan-
gerung der Planstralle B wird im Mischverkehr ohne einen gesonderten Gehweg mit
einer Breite von 4,0 m angelegt und im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

In Richtung Norden und Studen zweigen vom Wendehammer der Planstralle B kurze
StichstralRen ab. Diese StichstraBen haben jeweils eine Breite von 6,0 m und werden im
Plan ebenfalls Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung , Verkehrsberu-
higter Bereich” festgesetzt. Sie dienen auf der westlichen Seite der ErschlieRung von
Stellpldtzen und auf der 6stlichen Seite der ErschlieRung angrenzender Wohngebaude.

In die festgesetzte Verkehrsfliche des Wendehammers der PlanstraBe B wird an der
stidlichen Seite die Flache fiir eine Packstation integriert. Die Packstation soll dazu die-
nen, dass die Bewohner des Wohngebiets eine moglichst groRe Ndhe zum Abholort
ihrer Pakete haben. Bei Packstationen handelt es sich um bauliche Anlagen im baupla-
nungsrechtlichen Sinn.

Die Planstraflen D und G dienen der Erschlielung der Baugrundstiicke des Wohngebie-
tes in dem Bereich stidlich der Flache fir den Gemeinbedarf und verbinden jeweils die
PlanstraBen A und C miteinander. Die langere Planstralle D erschlieBt die unmittelbar
sldlich der Flache fir den Gemeinbedarf gelegenen Wohngebaude, wahrend die Plan-
straBe G weiter sudlich liegt. Die kiirzere Planstralie G soll als Einbahnstralle angelegt
werden und wird deshalb im Bebauungsplan mit einer schmaleren Breite von 4,0 m
festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet werden im Bebauungsplan an mehreren Standorten Parkplatze fir
Bewohner und Besucher des Wohngebietes festgesetzt. Diese Standorte befinden sich
nordlich und stdlich vom Wendehammer der PlanstralRe B, an der PlanstrafSe C ostlich
der Einmindung der PlanstralRe D sowie an den Planstrallen B und C zwischen der Ol-
ga-Benario-StralRe und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.

Die Stellplatze nordlich und sidlich vom Wendehammer der PlanstraBe B werden an-
gesichts der dlteren Bewohner des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und der sozialen
Nutzungszwecke der Flache fiir den Gemeinbedarf alle in einer Breite ausgebildet, die
den Anforderungen barrierefreier Stellplatze fir den Seitenausstieg nach DIN 18040
,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, Teil 3 ,Offentlicher Verkehrs- und Frei-
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raum“ (Ausgabe Dezember 2014) entspricht. Fiir den Standort an der PlanstraBe C gilt
dies fiir zwei Stellplatze. Die Flachen der Stellplatze werden im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.

In die festgesetzten Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park-
platz” integriert werden Flachen fiir Ladestationen fiir Elektromobilitat. Die Errichtung
von Ladestationen fiir Elektromobilitat ist gemaRk § 60 Abs. 1 Nr. 15 Buchst. e BauO LSA
verfahrensfrei und bedarf keiner Baugenehmigung. Ladesdulen zum Aufladen von
Elektromobilen auf 6ffentlichem Strallengrund stellen nach dem Beschluss des Verwal-
tungsgerichtshofs Miinchen vom 13.07.2018 (Az. 8 CE 18.1071) regelmaRig Verkehrs-
anlagen dar, die der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dienen, und sind damit
Zubehor der 6ffentlichen StraRe.

FuRverkehr

Vom 0Ostlichen Ende der Planstralle C aus ist die Anlage eines Gehweges zur Gliick-Auf-
Siedlung vorgesehen. Der Gehweg fiihrt zum westlichen Ende des nérdlichen Astes der
StraBe Gliick-Auf-Siedlung und stellt damit eine fulllaufige Verbindung zwischen der
Olga-Benario-Strafle und der Kustrenaer Strafle her. Somit wird fur FuBganger zwi-
schen KalistraBe im Siiden und ChomutovstralRe im Norden eine weitere Verbindung
zwischen diesen beiden Hauptverkehrsstraen geschaffen. Damit kénnen FulRgdnger
aus dem Wohngebiet z.B. die Einzelhandelsbetriebe an der Kalistrafle auf moglichst
kurzem Weg erreichen. Der Gehweg verlauft zunachst in der Verlangerung der Plan-
straRe C, knickt vor dem Flurstiick 1/15 der Flur 18 in slidliche Richtung ab und knickt
auf Hohe der Strale ,,Gllick-Auf-Siedlung” in 6stliche Richtung ab. Der Gehweg wird im
Bebauungsplan mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt. In seinem Ostlichsten Abschnitt
auf dem Flurstiick 28/4 der Flur 17 wird der Gehweg in der gesamten Breite des Flur-
stlicks festgesetzt. Hier handelt es sich um ein Flurstiick, das bereits als Verkehrsflache
genutzt wird.

Die Gehwege in der Verlangerung der StichstraBen, die vom Wendehammer der Plan-
strale B abzweigen, werden ebenfalls im Bebauungsplan mit einer Breite von 3,0 m
festgesetzt.

Weitere Gehwege werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Gehrechten
gesichert. Nahere Ausfihrungen zu diesen Wegeverbindungen kénnen dem Kapi-
tel 5.10 ,,Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen” enthommen werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Wohngebiet liegt zwischen den an der Olga-Benario-Stralle gelegenen Bushalte-
stellen ,Landeskrankenhaus” und ,Moritz-Frankel-StraRe”. Die Haltestellen werden
von der Buslinie 113 angefahren, die in der Woche in beiden Richtungen alle halbe
Stunde zwischen Latdorf und dem Stadtteil Neuborna verkehrt. Gesonderte Anlagen
fir den OPNV sind im Plangebiet nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Méglich ist
die Einrichtung einer weiteren Bushaltestelle in der Olga-Benario-Stralle zwischen den
beiden bereits genannten Bushaltestellen, die einen Abstand voneinander von 700 m
aufweisen.
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Radverkehr

In den Planstral3en ist eine Anlage von Radwegen nicht vorgesehen. Wegen der relativ
geringen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in den PlanstralRen des Wohngebiets wird
dies fur nicht erforderlich gehalten. An der 6stlichen Seite der Olga-Benario-Stral3e ist
auf der Fahrbahn ein Schutzstreifen fiir den Radverkehr markiert.

5.7 Versorgungsanlagen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Plangebiets ist eine Verlegung zusatzlicher Leitungen erforderlich.
Fiir die Unterbringung von Leitungen und Kanalen wird im Bebauungsplan in den 6f-
fentlichen Griinflachen westlich der Flache fiir den Gemeinbedarf ein Leitungsrecht mit
einer Breite von 6,0 m festgesetzt.

Elektrizitat

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Bernburg GmbH. An der PlanstralRe A wird im Be-
bauungsplan nahe der Olga-Benario-StraRRe eine Flache fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt, die auch der Unterbringung einer Trafostation dient.

Trafostationen kénnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO als der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt dienende Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Eine gesonderte Festsetzung weiterer Flachen fiir Versorgungsanlagen fir Fla-
chen der Trafostationen ist deshalb nicht erforderlich.

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch den Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe” mit Trink-
wasser versorgt.

Loschwasser

Die Gemeinden haben gemalR § 2 Abs. 2 Nr.1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Loschwasser-
versorgung Sorge zu tragen. Die Grundversorgung des Plangebietes mit Loschwasser
soll Gber das Trinkwassernetz des Wasserzweckverbandes , Saale-Fuhne-Ziethe” erfol-
gen. Die Stadt Bernburg (Saale) hat mit Datum vom 2. April 2004 eine diesbezligliche
Vereinbarung mit dem Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe” getroffen.

Die Bemessungsgrundlage fiir den Grundschutz an Loschwasser ergibt sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung). Danach ist der Loschwasserbedarf in Abhdngigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6
des Arbeitsblattes).

Fir Allgemeine Wohngebiete bemisst sich der Loschwasserbedarf nach dem Arbeits-
blatt nach der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl. Der Bebauungsplan setzt fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3
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eine Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse fest. Die Geschossflachenzahl
betragt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 0,4, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 0,6
und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 1,2.

In Allgemeinen Wohngebieten mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossfla-
chenzahl von <£0,7 betragt der Grundbedarf an Loschwasser nach der Tabelle des Ar-
beitsblattes 48 m? je Stunde. Bei einer Geschossflachenzahl >0,7 betragt in Allgemei-
nen Wohngebieten der Grundbedarf an Loéschwasser nach der Tabelle des Arbeitsblat-
tes 96 m3 je Stunde. Dieser Grundbedarf setzt eine kleine Gefahr der Brandausbreitung
voraus, d.h. feuerbestdandige oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Beda-
chungen. Bei der Ermittlung des Grundbedarfs an Loschwasser wird fiir das Plangebiet
eine kleine Gefahr der Brandausbreitung angenommen.

Flr die Versorgung der Gewerbegebiete mit Loschwasser sind deshalb gemal DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung) in den Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 48 m? je Stunde Uber
2 Stunden bereitzustellen und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 96 m3/h. Dieser
Grundbedarf an Loschwasser wird durch die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Loschwasserversorgung wird (iber die Hydranten an den Trinkwasserleitungen in
den PlanstraBen sichergestellt. Die Standorte und die Anzahl der Hydranten sind so zu
wahlen, dass alle Gebdude im Plangebiet innerhalb von einer Entfernung von 300 m
von den Hydranten aus erreicht werden.

Gas
Netzbetreiber sind die Stadtwerke Bernburg GmbH.

Fernwarme

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Bernburg GmbH. An der PlanstralRe A wird im Be-
bauungsplan nahe der Olga-Benario-StraRe eine Flache fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt, die auch der Unterbringung einer Fernwarmestation dient. Ob auf dieser Flache
eine solche Station tatsachlich errichtet werden wird, ist noch nicht abschlielend ge-
klart.

Telekommunikation
Langs der Olga-Benario-StraRe sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH vorhanden.

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkrei-
ses. Die Wendeanlage an der PlanstralRe B ist fir ein Wenden mit einem 3-achsigen
Millfahrzeug ausreichend bemessen. Die Abfallsammelbehalter des Kiezzentrums
werden an den Abfuhrtagen die Abfallsammelbehdlter am Wendehammer der Plan-
straRe B aufgestellt werden.

Wertstoffe werden zum Teil Gber Wertstoffsammelbehalter erfasst. Im Geltungsbe-
reich befinden sich keine Wertstoffsammelbehalter.
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Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Das im Plangebiet anfallende
Abwasser soll im Trennsystem entwassert werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber Abwasserkanale des Wasserzweckverbandes
»,Saale-Fuhne-Ziethe” in der Olga-Benario-Stralle abgeleitet werden, (ber die das
Schmutzwasser zur Klaranlage Bernburg gefiihrt wird.

Das im Plangebiet auf den Dachern der Wohngebaude, der weiteren baulichen Anla-
gen und auf den Ubrigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll zent-
ral in Rickhaltebecken nahe der Olga-Benario-Stralle zurlickgehalten und gedrosselt
abgegeben werden.

Die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers wird durch zwei Mallnahmen, die
im Bebauungsplan textlich festgesetzt sind, verringert. Dadurch werden die abfluss-
wirksamen Flachen im Plangebiet reduziert. AuRRerhalb von Gebduden und Terrassen
sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, in der Flache fiir den Gemein-
bedarf sowie innerhalb der privaten und offentlichen Griinflaichen nur Befestigungen
mit einem mittleren Abflussbeiwert C, gemadR DIN 1986 "Entwasserungsanlagen fir
Gebdude und Grundsticke", Teil 100 "Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752
und DIN EN 12056" von hochstens 0,7 zuldssig (textliche Festsetzung 4). In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die Dacher von Garagen und von Gebau-
den, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, zu begriinen (textliche Festset-
zung 6).

Vorgesehen ist zur Entkopplung einer Teilfliche des Wohngebietes ,Siedlung der
Freundschaft” (StraRe Fourmies, ChomutovstraRe, slidliche Nitraer Strafle und siidliche
Tarnowskie-Gory-StraRe) vom Mischwassersystem die Verlegung eines neuen Regen-
wasserkanals in der Olga-Benario-Stralle und in den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sudlich des Salus-Fachklinikums bis zum Vorfluter Saale. Neben der Errichtung
eines neuen Regenwasserkanals bis zum Vorfluter wurde ein neuer Einleitpunkt in die
Saale inklusive Auslaufbauwerk geplant und durch den Wasserzweckverband ,Saale-
Fuhne-Ziethe” die wasserrechtliche Genehmigung dafiir beantragt.

Das aus dem Plangebiet abzuleitende Niederschlagswasser soll gedrosselt in diesen
neuen Regenwasserkanal in Richtung Saale abgeleitet werden. Der Anschluss des Plan-
gebietes an die geplante Kanalisation ist nur méglich, wenn dort ein gewisses Volumen
als Retentionsraum eingeplant wird. Im Bereich der Einleitstelle des Regenwasserka-
nals in die Saale sind der Dimension des Kanals in Verbindung mit der Tiefenlage und
der méglichen Uberdeckung zum vorhandenen Gelidnde Grenzen gesetzt, so dass die
mogliche Dimension des Regenwasserkanals zur Saale begrenzt werden muss und im
Plangebiet MaRBnahmen zur Rickhaltung erforderlich sind.

5.8 Griinflachen

Im Bebauungsplan sind an mehreren Standorten Griinflaichen vorgesehen. Fiir die Flur-
sticke 1/9, 1/12,1/13, 1/14, 1/15 und 1/16 der Flur 18 sowie die Flursticke 1/41, 1/43

Seite 25



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

und 1/45 der Flur 16 ist keine Bebauung vorgesehen. Diese Flurstlicke werden im Be-
bauungsplan als Griinflachen festgesetzt.

Fir die Verwirklichung der Gehwegverbindung von dem Wohngebiet in die Glick-Auf-
Siedlung soll das Flursttick 1/9 der Flur 18 erworben werden. Das angrenzende Flur-
stiick 28/2 der Flur 17 befindet sich bereits im Eigentum der Stadt Bernburg (Saale).
Das Flurstick 28/2 der Flur 17 und die nicht fur die Anlage des Gehwegs bendtigte Teil-
flache des Flurstiicks 1/9 der Flur 18 werden im Bebauungsplan als offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt.

Die Flurstlicke 1/12, 1/13, 1/14, 1/15 und 1/16 der Flur 18 sowie die Flurstlicke 1/41,
1/43 und 1/45 der Flur 16 stehen in privatem Eigentum. Fir diese Flurstlicke wird dau-
erhaft von einem privaten Eigentum ausgegangen. Als Zweckbestimmung dieser Griin-
flachen wird , Eigentiimergarten” gewahlt.

Bei Eigentimergéarten handelt es sich um Flachen, die der Erholung sowie der er-
werbsmaBigen oder nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen, dienen und vom Eigentlimer oder einem sei-
ner Familienangehorigen genutzt werden.

Ziel dieser Festsetzung ist es, diese Flachen langfristig als Griinflachen zu erhalten. Die
Erhaltung dieser Grinflachen setzt voraus, dass die betroffenen Grundstiicke wirksam
vor Nutzungsanderungen zu Wohnnutzungen oder gewerblichen Nutzungen auBerhalb
des Gartenbaus sowie vor Bodenversiegelungen bewahrt werden.

Entschadigungsanspriiche der Eigentimer dieser Grundstlicke im Sinne des § 42
BauGB werden nicht begriindet. Diese Grundstiicke liegen im bisherigen bauplanungs-
rechtlichen AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Eine bauliche Nutzung dieser
Grundsticke ist Uber die gemalRk § 35 Abs. 1 BauGB im AuRenbereich zuldssigen Nut-
zungen oder Uber den vorhandenen Bestand hinaus nicht zuladssig. Somit werden durch
die Festsetzung von privaten Griinflichen im Bebauungsplan keine (bisher) zuldssigen
Nutzungen von Grundstlicken aufgehoben oder geandert. Eine nicht nur unwesentli-
che Wertminderung dieser Grundstlicke tritt nicht ein. Somit werden Entschadigungs-
anspriiche im Sinne des § 42 BauGB nicht begriindet.

Der Begriff ,,Eigentiimergarten” wird zwar auch im Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
verwendet, wird hier jedoch nicht in dessen Sinne verwendet. Diese Begriffsklarung ist
erforderlich, um klarzustellen, dass § 3 Abs. 3 BKleingG auf die als ,,Eigentimergarten”
festgesetzten Grundstiicke insofern keine Anwendung findet, als dass die Grof3e dieser
Grundsticke nicht begrenzt werden soll.

Westlich der Flache fiir den Gemeinbedarf wird im Bebauungsplan ein Griinzug festge-
setzt, der von der Planstralle A im Norden Uiber die PlanstraRe B bis zur Planstrafde Cim
Suden reicht. Dieser durch Verkehrsflachen unterbrochene Griinzug wird als 6ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt. Innerhalb dieser
Grinflache wird eine von der PlanstrafRe A zur PlanstralRe C durchgehende Wegever-
bindung durch die Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit mit ei-
ner Breite von 6,0 m gesichert.
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Eine weitere offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” wird im
Bebauungsplan zwischen den Baugrundstiicken an der PlanstralRe A und dem auler-
halb des Plangebiets angrenzenden Grundstlick Kustrenaer Stralle 98b, auf dem sich
eine Unterkunft flr Flichtlinge befindet, festgesetzt. Diese Griinflache soll Spiel- und
Rickzugsmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche aus dem Wohngebiet bieten. Die
Grinflache dient auch der Vermeidung sozialer Spannungen zwischen den kiinftigen
Bewohnern des Wohngebiets einerseits und Fliichtlingen oder Asylbegehrenden ande-
rerseits.

Im Ostlichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird im Bebauungsplan
langs der Flache des Klinikums Bernburg sowie der Flurstticke 1/12, 1/13, 1/15 und
1/16 der Flur 18 eine private Griinfliche festgesetzt. Diese Grinflache dient der Ab-
schirmung des Wohngebiets gegenliber dem Geldnde des benachbarten Klinikums.
Diese Griinflache hat eine unterschiedliche Tiefe, im Mittel ist die Griinflache riickwar-
tig des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 ca. 6,0 m tief. Diese private Grinflache wird
ebenfalls mit der Zweckbestimmung , Eigentiimergarten” festgesetzt.

Langs der Olga-Benario-StraBe sowie an den beiden Enden der PlanstraRe D, dem
westlichen Ende der Planstralle G und an der Einmiindung der PlanstraBe A in die Plan-
straBe C werden im Bebauungsplan weitere 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Fir
diese Griinflachen wird die Zweckbestimmung , Verkehrsgrin® gewahlt. Diese Griinfla-
chen griinen langs der Olga-Benario-StraBe das Wohngebiet zu dieser StralRe hin ein,
die Gbrigen kleineren Griinflachen durchgriinen den Teilbereich des Wohngebiets siid-
lich der Flache fiir den Gemeinbedarf.

5.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, in der Flache fiir den Gemeinbedarf
und innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind aulRerhalb von Gebau-
den und Terrassen nur Befestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert C,, gemaR
DIN 1986 "Entwadsserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke", Teil 100 "Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056" (Ausgabe Mai 2008) von
hochstens 0,7 zulissig (textliche Festsetzung 4).

Mit dieser textlichen Festsetzung wird gewahrleistet, dass befestigte Flachen auRer-
halb von Gebduden und Terrassen im weit Uberwiegenden Flachenanteil des Plange-
biets auf eine zumindest teilweise wasserdurchlassige Weise zu befestigen sind. Das
gewadhlte Hochstmal? fliir den mittleren Abflussbeiwert C,, ermdoglicht z.B. eine Befesti-
gung mit in Sand oder Schlacke verlegtem Betonsteinpflaster, mit Pflasterflachen, mit
einem Fugenanteil >15% (z.B. 10 cm x 10 cm und kleiner), mit Verbundsteinen mit Si-
ckerfugen, wassergebundene Flachen oder Schotterrasen.

! Dieses DIN-Normblatt kann beim Planungsamt der Stadt Bernburg (Saale) wahrend der Dienststunden
eingesehen werden und bei der Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin, bezogen werden.
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5.10 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflaichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 werden Geh- und Lei-
tungsrechte festgesetzt. Die Gehrechte werden zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt und haben jeweils eine lichte Mindesthéhe von 3,0 m. Die Leitungsrechte werden
zugunsten der Medien Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Elektrizitdt, Tele-
kom und Warme festgesetzt. Beglinstigte der Leitungsrechte sind der Wasserzweck-
verband ,Saale-Fuhne-Ziethe”, die Stadtwerke Bernburg GmbH, die Telekom und der
Versorger des Kiezzentrums in der Flache fiir den Gemeinbedarf. Die mit den Geh- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen haben jeweils eine Gesamtbreite von 3,0 m.
(textliche Festsetzung 5.1)

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 werden Zugange zu dem in der Flache fiir den Gemeinbedarf geplanten Kiezzent-
rum geschaffen. Die dort mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen befin-
den sich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, so dass es zulassig ist, die
mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen oberhalb der Ebene des Erdge-
schosses zu Uiberbauen. Deshalb wird fiir die Geh- und Leitungsrechte eine lichte Min-
desthohe festgesetzt. Da die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt wer-
den, kdnnen sie von jedermann genutzt werden. Die Leitungsrechte im Bereich dieser
Gehrechte werden vorsorglich fiir alle Leitungsmedien und zugunsten ihrer jeweiligen
Netzbetreiber festgesetzt.

Mit dem Geh- und Leitungsrecht innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird
die sudliche Zuwegung zum Kiezzentrum in stdliche Richtung verlangert. Zusammen
mit einem Abschnitt der PlanstralSe C und dem als Verkehrsflache festgesetzten Geh-
weg vom Wohngebiet in Ostliche Richtung entsteht zudem eine Wegeverbindung vom
Kiezzentrum zur Glick-Auf-Siedlung.

Auf Teilflachen der 6ffentlichen Griinflaichen zwischen den Planstraen A und C wird
ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt. Das Gehrecht wird zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Das Leitungsrecht wird zugunsten der Medien Trinkwasser, Regen-
wasser, Schmutzwasser, Elektrizitdt, Telekom und Warme festgesetzt. Begiinstigte des
Leitungsrechts sind der Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe”, die Stadtwerke
Bernburg GmbH, die Telekom und der Versorger des Kiezzentrums in der Flache fir
den Gemeinbedarf. Die mit den Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen ha-
ben jeweils eine Gesamtbreite von 6,0 m. (textliche Festsetzung 5.2)

Dieses Geh- und Leitungsrecht dient der Schaffung einer Gehwegverbindung zwischen
den Planstrallen A und C sowie der Unterbringung von Leitungen. Die relativ grol3e
Breite dieses Geh- und Leitungsrechts soll unter dem Gehweg einen méglichst breiten
Leitungsgraben ermoglichen und vermeiden, dass dort Leitungen aus Platzmangel
Ubereinander verlegt werden missen.

Auf dem Flurstiick 1/14 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg wird ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Flurstiicke 1/12, 1/13 und 1/16 der
Flur 18 der Gemarkung Bernburg festgesetzt (textliche Festsetzung 5.3).

Seite 28



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

Das Flurstick 1/13 der Flur 18 ist nur Giber das Flurstiick 1/14 zugénglich, das einen
anderen Eigentliimer hat. Deshalb wird lber ein Geh- und Fahrrecht die Zuganglichkeit
des Flurstlicks 1/13 gesichert. Das Geh- und Fahrrecht wird auf der gesamten Linge
und in der gesamten Breite des Flurstlcks 1/14 festgesetzt.

5.11 Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemalR § 50 BImSchG die fiir

eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen und

- von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude,

so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-

nahmen in Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht lber-

schritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der

bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die
nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die larmtechnischen Belange fir die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Ver-
traglichkeit der vorhandenen bzw. geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans gegeniiber Gewerbe- und Verkehrslarm von
auBerhalb des Geltungsbereichs durch entsprechende Festsetzungen) wurden in einer
Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplans (DIETE 2022) geklart.

Die Schallimmissionsprognose bericksichtigt die Verkehrsgerausche der Olga-Benario-
StraBe und der KalistraBe sowie die Gewerbegerdausche der AUREC Gesellschaft fir
Abfallverwertung und Recycling mbH, Kustrenaer Weg 1c, 06406 Bernburg.

Die Berechnungen der Verkehrsgerausche wurden nach den , Richtlinien fiir den Larm-
schutz an StralRen” (RLS-19) der Forschungsgesellschaft flir StralRen- und Verkehrswe-
sen (FGSV) und der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit den Hinweisen
in der Abwagungsleitlinie des OVG Miinster mit Bezug auf die 16.BImSchV (Beschluss
vom 10.02.2015, Az. 2 B 1323/14.NE) durchgefiihrt, da diese Vorgehensweise fiir Be-
bauungsplane mit Verkehrslarm moglich ist und angewandt wird. Die Berechnungen
der Gewerbegerdausche nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) wurden dem Vorgutachten fir die Gewerbegerausche der AUREC Gesell-
schaft fur Abfallverwertung und Recycling mbH entnommen.

Fir die Berechnungen wurde ein dreidimensionales digitales Gelandemodell erstellt.
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Die Verkehrsdaten der Olga-Benario-StraRe und der KalistraBe wurden durch das
Stadtplanungsamt Bernburg mit Stand 2015 zur Verfligung gestellt. Aus diesen Daten
wurden die langenspezifischen Schallleistungspegel L'y in dBA/m der beiden StralRen
nach RLS-19 berechnet.

Die Gewerbegerausche der AUREC Gesellschaft fur Abfallverwertung und Recycling
mbH wurden am Immissionsort , Kustrenaer Weg 1" in Bernburg im Vorgutachten un-
tersucht und vom Landesverwaltungsamt auf nachts 44 dB(A) festgelegt. Der Immissi-
onsort liegt ca. 500 m stdlich des Plangebietes. Damit sind 0.g. Gewerbegerdusche im
Plangebiet nicht relevant.

Mit den Schallemissionspegeln L'y wurden die Schallimmissionen des Verkehrslarms
punktférmig an sechs angedachten Wohnhdusern im Plangebiet und flachenmaRig als
Rasterlarmkarten RLK Uber das Plangebiet jeweils fiir den Tag- und den Nachtzeitraum
berechnet. An keinem der Wohnhauser an der Olga-Benario-StralRe werden die Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) der TA Larm tags und nachts Gberschritten.

Die Berechnungen ergaben keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV
im Plangebiet. Fahrzeugbewegungen im 0Ostlich gelegenen Klinikum spielen wegen der
Geringflugigkeit im Vergleich zu den betrachteten Strallen keine Rolle. Gelegentliche
Hubschrauberfliige im Bereich des Klinikums emittieren hoheitlich erzeugte Gerausche
durch Rettungseinsatze, die nach Abschnitt 7.1 der TA Larm nicht mit betrachtet wer-
den.

Fiir den Bebauungsplan wurden aus dem Vorgutachten die ermittelten und vom Lan-
desverwaltungsamt festgeschriebenen Nachtwerte an einem unmittelbar direkt neben
der Fa. AUREC gelegenen Wohnhaus Gbernommen und keine Auswirkungen auf das
Plangebiet festgestellt.

5.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die Dacher von Garagen und
von Gebduden, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, zu begriinen. Diese
Dachbegriinungen haben gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforderungen
der ,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltun-
gen von Dachbegriinungen” (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau (FLL)* an Extensivbegriinungen zu entsprechen. (textliche
Festsetzung 6)

Ziel dieser textlichen Festsetzung ist es, dass auf den Baugrundstiicken auBerhalb der
Hauptgebdude die Dacher von baulichen Anlagen zu begriinen sind. Die begriinten
Dacher missen statisch nicht begehbar und auch nicht fir eine Bepflanzung mit Strau-
chern geeignet sein, so dass bei diesen Dachbegriinungen die Anforderungen an
Extensivbegriinungen ausreichend sind.

? Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wahrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und kann bei der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn bezogen werden.
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Mit der textlichen Festsetzung werden begriinte Flachen geschaffen, somit wird nach-
teiligen Veranderungen des Mikroklimas durch die Versiegelung von Boden in den All-
gemeinen Wohngebieten entgegengewirkt. Damit wird auch eine starkere
Durchgriinung des Plangebiets erreicht. Die Vegetation auf begriinten Dachern bindet
Staub und Luftschadstoffe. Der Bezug auf das maRgebliche Regelwerk gewahrleistet,
dass diese Festsetzung hinreichend konkret bestimmt ist. Der Vollzug dieser Festset-
zung wird dadurch erleichtert und es werden Mindeststandards in der Ausfiihrung er-
reicht, ohne diese selbst im Bebauungsplan festsetzen zu miissen. Bei fachgerechter
Ausfihrung von Dachbegriinungen ergeben sich keine Konflikte mit Brandschutz,
Feuchtigkeitsschutz und Korrosionsschutz.

5.13 Erhalten von Baumen

Langs der Olga-Benario-Stralle werden all jene Stralenbdume mit einem Erhaltungs-
gebot belegt, deren Standorte auBerhalb der Sichtfelder der Einmiindungen der Plan-
straBen A, B und C liegen. Bei der Bemessung der Sichtfelder wird fir die Olga-Benario-
StraBe eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zugrunde gelegt. Damit wird
auch dem Inhalt des Landschaftsplans Rechnung getragen.

6. Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigentums
54/90 ,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertidgigen Gewinnung von
Steinsalz und zur Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerksei-
gentums ist die Firma K+S Minerals and Agriculture GmbH. Das Bergwerkseigentum
wird gemald § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, ge-
kennzeichnet.

7. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemiR § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch Be-
bauungsplan erlassen werden. Nach der am 1. September 2013 in Kraft getretenen
Fassung der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt missen die Gemeinden nicht
mehr die Weitergeltung ortlichen Bauvorschriften fiir jeweils fiinf Jahre beschlieRen,
wenn diese fortbestehen sollen.

7.1 Einfriedungen

Kunststoffe sind als Material fiir Einfriedungen von Baugrundstiicken in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 unzulassig. Beton ist als Material fiir Einfriedungen
von Baugrundstlicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 nur als Sockel
bis zu einer Hohe von 0,50 m Uber Geldndeoberflache zuldssig. (6rtliche Bauvor-
schrift 1)
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Nach der textlichen Festsetzung 3.2 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 bereits Einfriedungen aus Zaunen oder Mauern oder aus Kombinationen von
Mauern und Zaunen in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen festge-
setzten Verkehrsflachen und der jeweils nachstgelegenen Baugrenze unzuldssig. Diese
ortliche Bauvorschrift gilt somit fir jene Einfriedungen, die innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb von solchen nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen, die nicht an festgesetzte Verkehrsflachen grenzen, errichtet wer-
den.

Die ortliche Bauvorschrift dient der dulleren Gestaltung des kiinftigen Wohngebiets.
Sie bericksichtigt den Trend zu Doppelstabmattenzaunen aus Metall, in die Sicht-
schutzstreifen aus Kunststoffen eingeflochten werden, sowie zu Mauern aus Kunststof-
fen oder Beton als Einfriedungen.

Nach § 22 Nachbarschaftsgesetz (NbG) besteht in Sachsen-Anhalt fiir Grundstiicke eine
Einfriedungspflicht. Wird ein Grundstlick eingefriedet, so muss die Einfriedung nach
§ 23 Satz 1 NbG ortsiiblich sein. Lasst sich eine ortsiibliche Einfriedung nicht feststel-
len, so darf ein bis 2,0 Meter hoher Zaun errichtet werden. Schreiben o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften eine andere Art der Einfriedung vor, so tritt gemal} § 23 Satz 3
NbG diese nach Art und Ausmal? an die Stelle der in § 23 Satz 1 und 2 NbG bezeichne-
ten Einfriedung. Mit der ortlichen Bauvorschrift wird bestimmt, dass Einfriedungen von
Grundsticken aus Kunststoffen und Beton im Plangebiet nicht als ortsliblich anzuse-
hen sind.

Einfriedungen aus Kunststoffen oder Beton wirken abweisend und beeintrachtigen die
Gestaltung und das Erscheinungsbild des Wohngebiets, deshalb werden sie mit der
ortlichen Bauvorschrift in dem Wohngebiet ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir Mauern
und Verkleidungen von Mauern aus Kunststoffen. Fiir die Errichtung von Einfriedungen
bleiben Sockel aus Beton zuldssig. Es bleiben zahlreiche Alternativen fir die Einfrie-
dung von Grundstlicken wie Holzzaune, Metallzaune ohne Einflechtung von Kunststof-
fen, Mauern aus Ziegeln oder Natursteinen oder Hecken zulassig.

Einfriedungen gehoren zum unmittelbaren Gebaudeumfeld. lhre Anordnung und Ge-
staltung pragen entscheidend den Charakter des StraRenbildes. Als Ubergangsbereich
zwischen Gebdude und dem Strallenraum sollen Einfriedigungen moglichst offen wir-
ken.

7.2 Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an die diese 6rtlichen Bauvor-
schrift Anforderungen stellt, bedirfen gemal § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schrift-
lichen Genehmigung der Stadt Bernburg (Saale).

Die Gemeinde kann gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO in den 6rtlichen Bauvorschriften
bestimmen, dass die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen
Bauvorschriften nach § 85 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1, 2 und 3 BauO LSA Anforderungen stel-
len, einer schriftlichen Genehmigung der Gemeinde bediirfen. Die Genehmigungs-
pflicht dient der Durchsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift.
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7.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemadR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafll § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA
mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemal § 8 Abs. 6 Satz 1 KVG LSA, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einem Gebot oder Verbot einer Satzung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fir
einen bestimmten Tatbestand auf diese Buligeldvorschrift verweist. Deshalb ist der
Verweis auf diese Vorschrift erforderlich. Die Begrenzung der Geldbulle auf bis zu
5.000 Euro entspricht der Hochstgrenze in § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA.

8. Hinweis

Schottergarten

Die nicht mit Gebaduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen
der bebauten Grundstilicke sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

9. Umweltpriifung

9.1 Verpflichtung zur Umweltpriifung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemaRk § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumord-
nungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Um-
weltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleit-
planverfahren gemall § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden, um Doppelpriifungen zu vermeiden. Diese
Beschrankung auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch
als Abschichtung bezeichnet.
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Fiir Raumordnungsplanverfahren, die sich auch auf das Gebiet der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,,Wohngebiet slidlich Siedlung der Freundschaft” erstrecken, wurden
bisher keine Umweltprifungen durchgefiihrt.

Der Umweltpriifung werden die Festsetzungen und die ortliche Bauvorschrift der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft” unter-
zogen. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewer-
tet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die
Abwagung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu be-
trachtenden Schutzgiitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Biotoptypen

Flache und Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Bodenkarte

Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal Hydrologischer Ubersichtskarte (HUK400), Daten-
portal Gewasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt
(GLD)

Luft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Klima:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal klimatischer Grundgegebenheiten

Landschaft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal Biotoptypen

biologische Vielfalt:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: gemal Nationaler Strategie zur biologischen Vielfalt
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Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Aspekt ,,Wohnen“: Feststellen schutzwiirdiger und sonsti-
ger Nutzungen.
Aspekt ,,Erholung”: Beschreibung und Bewertung der Er-
holungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturgliter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Recherche im Denkmalinformationssystem Sachsen-
Anhalt

Vermeidung von Emissionen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Vermeidung von Emissionen wird verbal
beschrieben.

sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwaéssern:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Der beabsichtigte Umgang mit Abfdllen und Abwaéssern
wird verbal beschrieben.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Nutzung von Energie wird verbal be-

schrieben.

Wirkungsgeflige:
Bei moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern finden sie im
Kapitel ,Wirkungsgeflige” Berlicksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemal} § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in
der Umweltprifung heranzuziehen. Im Landschaftsplan werden Anforderungen an die
Bauleitplanung formuliert und Konfliktbereiche werden erlautert. Fiir das Gebiet zur
Aufstellung des Bebauungsplans liegt der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale)
Stand 2007 vor.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen
fir das Plangebiet nicht vor.

9.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Aufstellung des Be-
bauungsplans, einschliellich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach
Nr. 1a der Anlage 1 zum Baugesetzbuch Angaben (iber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele der Aufstel-
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lung des Bebauungsplans kdnnen dem Kapitel 4 und die Inhalte der Aufstellung des
Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen Aufstellung
berlicksichtigt werden, kann Kapitel 9.2 entnommen werden.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Gegenwadrtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut e Bewertung
Bewertung Malnahmen Bericksichtigung
Tiere und Tiere: keine Beeintrachtigungen des Fachgesetze: Bewertung
Pflanzen Artenschutzrechtliche Priifung Naturparks ,Unteres Saaletal” zu |- verletzungs- und Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 | ausstehend
- Untersuchung des Plangebiets hinsichtlich der erwarten Nr. 1 BNatSchG)
Potentiale zu Brutvogelvorkommen, keine Beeintrachtigungen der - Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Reptilienvorkommen insb. Zauneidechse (Lacerta »Parkanlagen des Klinikums“zu | Entnahme- und Beschidigungsverbot (§ 4
agilis) im ostlichen Randbereich und erwarten Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
:eI:hamst'ervork:mmre]ntauf dhi? ickelr:ﬂag;er'wtlm Verlust von Lebensraum durch - Verbot von Beseitigung, Beschneidung und
ahmen eines ar ermsc utzrechtlichen Fachbeitrags Versiegelung auf Stock setzen von Gehdlzen auRerhalb von
- Artenschutzfachbeitrag ausstehend Fallung von Bdumen Wildern, Kurzumtriebsplantagen oder gért-
Biotoptypen . nerisch genutzten Grundflichen wihrend der
. Festsetzung Erhaltungsgebot fiir Isch . 1 Mirz bi 30,5
Ackerflachen Bestandsbiume der Baumreihe Vogelschutzzeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
,Intensiv genutzter Acker auf L8R-, Lehm- oder auRerhalb der tember (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
Tonboden” (Code: AIB) StraBeneinmiindungen - Schutz von einseitigen Baumreihen an 6ffent-
Geholze Anpflanzung heimischer Gehdlze lichen und privaten Verkehrsflachen (§ 21
- ,Baumreihe aus Uberwiegend heimischen schafft neuen Lebensraum fiir Abs. 1 NatSchG LSA)
Geholzen” (Code: HRB) 6stlich straRenbegleitend Tiere und Pflanzen - Hecken gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 22
der ,,Olga-Benario-Stralle”; drei ,,Strauch- Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
Baumhecke aus uber\./.vle.gend helmlschen Geholz.en _ Schutz gilt fir alle Hecken aus Gberwiegend
((;ode. HHP) ent.lang osthcber PIarnmgebletsgren.ze, gebietseigenen Arten mit einer Lange Uber
ein ,,Sqnstlggr Einzelbaum® (Code: HEX) und ein 10 m (Biotoptypenrichtlinie Nr. 34.2 Satz 5)
,Sonstiger Einzelstrauch” (Code: HEY) entlang . .
s . . (Durch die Anwendung von Vermeidungs- und
Ostlicher Plangebietsgrenze, zwei ,Baumgruppen/- . o
. . L « Verminderungsmafinahmen ist ein VerstofS ge-
bestand aus liberwiegend heimischen Arten . . .
. . . gen Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten; Ziel
(Code: HEC) entlang nérdlicher Plangebietsgrenze .
erfiillt)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Berucksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

Grinland

,Scherrasen” (Code: GSB) westlicher Randstreifen Flur-
stiick 1/48Griinanlagen

-, Sonstige Griinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY)

Bebauung

- ,Sonstige Bebauung” (Code: BIY) innerhalb
Flurstiick 28/2

Strallen

,StraBe (versiegelt)” (Code: VSB) Teilbereich ,,Olga-

Benario-Stralle”; ,,Geh- und Radweg” (Code: VWD)

westlich ,,0lga-Benario-StralRe”

(Plangebiet liberwiegend unbebaut; innerhalb der Ei-

gentiimergdrten Bebauung durch Lauben; eine bauliche

Anlage; Versiegelung durch Olga-Benario-Strafie)

Pflanzenarten:

keine gefahrdete oder besonders geschiitzte Pflanzen-

art bekannt

(ohne Bedeutung)

Potentielle natirliche Vegetation (pnV): ,, Typischer und

Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald”

(ohne Bedeutung, weil auf Ackerflichen und Griinfld-

chen nicht entwickelbar)

Schutzgebiete und -objekte:

- Plangebiet liegt nicht in Schutzgebiet

- ,Strauch-Baumhecken aus Giberwiegend heimischen
Geholzen” (Code: HHB) gesetzlich geschitzte
Biotope

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg

(Saale)

- Lebensraume mit sehr hoher und hoher
Schutzwiirdigkeit nordlich angrenzend an das
Plangebiet

Fachplane: keine

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Berucksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

- drei ,Strauch-Baumhecken aus Gberwiegend
heimischen Arten” (Code: HHB) im Geltungsbereich
(hohe Bedeutung, jeweils tiber 10 m lang)

- einseitige Baumreihen an Verkehrsflachen
gesetzlich geschitzt

- eine ,Baumreihe aus lGberwiegend heimischen
Geholzen” (Code: HRB) im Geltungsbereich

- westlich des Plangebietes angrenzend an westliche
Seite der Olga-Benario-Stralie liegt der Naturpark
,Unteres Saaletal” (NUPOOO6LSA)

- ca. 2,0 km westlich Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Auenwalder bei Pl6tzkau” (EU-Code:
DE4236-301)

- ,Parkanlage des Klinikums“ nach Landschaftsplan
sehr hohe Schutzwirdigkeitsgrad fir Fauna und
hoher Schutzwirdigkeitsgrad fiir Flora

,Parkanlage des Klinikums“ direkt angrenzend an nord-

ostliche Grenze des Plangebietes

Flache und
Boden

Flache:

- Inanspruchnahme von Flache fiir den Neubau des
Allgemeinen Wohngebiets inklusive aller
Festsetzungen lber Wege, StraRen und Kiezzentrum
unvermeidbar

Geltungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt

Geltungsbereich innerhalb Bergwerkseigentums 54/90
,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur unterta-
gigen Gewinnung von Steinsalz und zur Nutzung als

Verlust von Boden
Verlust von Ackerflache
Versiegelung

Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflache im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 bis WA 3 nicht
ausgeschlossen oder
eingeschrankt

Fachgesetze:

- sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung
von Flachen,

- Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal’ (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB)

- Orientierungswert fur die Obergrenze des

MaRes der baulichen Nutzung im
Allgemeinen Wohngebiet (§ 17 BauNVO)

erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Schutzgut L Bewertung
Bewertung MaRnahmen Berucksichtigung
Flache und | Untergrundgasspeicher Flachen innerhalb WA 1 bis WA 3 die nicht
Boden Bodenklasse: Schwarzerde durch Gebdude oder bauliche Anlagen
(Forts.) Substrattyp: periglazidrer Schluff (Loss) tiber tiefem tiberbaut sind, sind wasseraufnahmefétlig zu
kiesfiihrendem, carbonathaltigem, glazigenem belassen oder herzustellen und zu begriinen
Lehmsand oder zu bepflanzen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 und 2
Bodentyp: Tschernosem ] :au: fLSAI) Landschaftsolan Stadt Bernb
Deckschicht: Schluff (::aé; aftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Bod haushalt: Grund f Bod Il-
S:hai?gla;:rl_izssﬂgcherzun Wwasserterne Bodengese (stetige Nachfrage nach Bauland und Nutzung
S ) B ) einer Wohnbaufliiche fiir Wohnbaufléche; erheb-
Im Bereich blsherlg"e Ackerﬂ'achen, unve"r5|egelt und liche nachteilige Beeintréchtigung auf Grund der
unverb'aut, Acke'rflashe, geringe Naturndhe GrofSe des Geltungsbereiches sowie der Méglich-
(= wenig Pf)ten2|al'fur naturIlliche"PfIanzen'ges"ell-' keit der Uberschreitung der zuldssigen Grundflé-
schaften), im Bereich der Gruanthen kIe!anachlge che im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3;
Versiegelung durch Lauben und eine bauliche Anlage Uberschreitungen der zuléssigen Grundfiéiche im
(ohne Bedeutung, weil auf den Griinflichen gemessen Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3 nicht
an Gesamtfldche der Griinfldchen unerheblich), ausgeschlossen oder eingeschrénkt )
Versiegelungsgrad im bereits bisher bebauten Bereich:
<25%
Wasser Oberflachengewasser: keine im Geltungsbereich Verringerung der Fachgesetze: nicht
Grundwasser: Grundwasserneubildung durch | vermeidung einer Verschlechterung des men- erheblich
- Grundwasserferne Bodengesellschaften der Hoch- Versiegelung genmadRBigen und chemischen Zustands des
flichen Verringerung der Grundwassers (§ 47 Abs. 1 WHG)
- Grundwasser ca. 20 m unter Oberboden Grundwasserneubildung durch | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Flachenhafte Grundwassergeschiitztheit sehr hoch ﬁlzlslt:kgite;?wi:I-Ireerllcjednes 'm (Saale)
(ohne Bedeutung, weil Eindringen von Schadstoffen ; dg " (Verringerung der Grundwasserneubildung durch
nicht zu erwarten) Niederschlagswassers Bodenversiegelung fiir den Neubau der baulichen
. X = H I 1 H . . . .
Hauptgrundwasserleiter : Festgestein (Kluft- und Karst- Fl'ach.en innerhalb V\.I.A bis WA 3 | Anagen im Allgemeinen Wohngebiet sowie der
die nicht durch Gebaude oder
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut L Bewertung
Bewertung MalRnahmen Berucksichtigung
Wasser Grundwasserleiter); Ton- und Schluffsteine in Wechsel bauliche Anlagen Uberbaut sind, | Verkehrsfldchen; Berticksichtigung des Ziels im
(Forts.) mit geringmachtigen Sand-, Kalk- und Rogensteinen sind wasseraufnahmefahig zu Hinblick auf das Ziel der Aufstellung eines Be-
(Unterer Buntsandstein) belassen oder herzustellen und bauungsplans nicht méglich)
Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete: Lage weder im zu begrinen oder zu bepflanzen
Uberschwemmungsgebiet noch im Hochwasserrisiko-
gebiet (Extremhochwasser HQ 200)

Luft Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV wurden Emissionen von Luftschadstoffen | Fachgesetze: nicht
im Jahr 2020 unterschritten (LANDESAMT FUR UM- durch PKW im Allgemeinen - Vermeidung von schidlichen Umwelteinwir- erheblich
WELTSCHUTZ 2021) Wohngebiet zu erwarten kungen und von schweren Unfillen (§ 50

Emissionen von Luftschadstoffen BImSchG)
im Allgemeinen Wohngebiet zu | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
erwarten, Emissionen von (Saale)
Luftschadstoffen abhéngig von (Ziel erfiillt, da schéddliche Umwelteinwirkungen
der genutzten Energieart zur und schwere Unfdlle im Allgemeinen Wohngebiet
Deckung des Energiebedarfs der | iy e Festsetzungen zur Art der baulichen
Gebaude Nutzung im Bebauungsplans nicht zu erwarten
sind)
Klima - Acker als CO,-Speicher und Feldfriichte als optional Nutzung erneuerbare Fachgesetze: nicht
Sauerstoffproduzent Energien - Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) | erheblich
- Stadtrandklima (deutlicher Einfluss von Stadt und Anpflanzung von Gehdlzen Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Freiland; Luftmassenaustausch durch Randlage; positiver Beitrag zum Mikroklima | (Saale)
insgesamt glinstiges Bioklima) - haufigste Windrichtung Weststidwest
Luftleitbahnen: (Ziel erfiillt, da auch nach der Realisierung des
- hdufigste Windrichtung Weststidwest Bebauungsplans Freiflichen vorhanden sind und
- Freiflachen stdlich und westlich des Plangebiets Anordnung der Strafsen im Plangebiet Luftaus-
Freilandklima tausch zuldsst; keine Beeintréchtigung der Luftsi-
Luftzirkulation durch westliche Ausrichtung der StralRen tuation zu erwarten)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren

Schutzgut Bewertung MalRnahmen Berucksichtigung Bewertung
Klima moglich
(Forts.) (nur geringe Bedeutung, weil Luftaustausch weiter
mdglich, weil Geltungsbereiche des Bebauungsplans
weiterhin in Randlage liegt)
Landschaft |- Acker gegenwartig Ackerland ,Hallesches Schaffung von Baurecht flr Fachgesetze: keine nicht erheb-
Ackerland” bauliche Anlagen und Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg | lich
- im Landschaftsplan Bernburg (Saale) als Verkehrsflachen im Allgemeinen | (saale)
Siedlungsbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat Wohngebiet WA 1 bis WA 3
dargestellt angrenzende Bebauung bereits
Ackerfliche, im Norden und Osten und Siidwesten nérdlich, éstlich und sidwestlich
angrenzende Bebauung, im Stiden und Nordwesten des Plangebiets vorhanden
angrenzend weitere Ackerflachen Begrenzung der Zahl der
(nur geringe Bedeutung) Vollgeschosse
Verlust von Ackerflache
Anpflanzung heimischer Geholze
positiver Effekt fir
Landschaftsbild
Biologische | konkrete Angaben liegen nicht vor bei Nutzung oder Gewinnung Fachgesetze: nicht erheb-
Vielfalt erneuerbarer Energie Beitrag zur |- Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 2 lich
biologischen Vielfalt BNatSchG)
bei Anpflanzung von heimischen | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Geholze Beitrag zur Biologischen | (Saale)
Vielfalt B (Ziel erfiillt, Erhalt der Eigentiimergdrten sowie
Festsetzung Offentliche Schaffung von Parkanlagen und Verkehrsgriin
Grinflachen ,Parkanlage” am leisten einen Beitrag zur biologischen Vielfalt;
sudostlichen Rand des Anpflanzung heimischer Gehélze leistet Beitrag
Plangebietes zur Biologischer Vielfalt)
Festsetzung Offentliche
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Berlcksichtigung

Bewertung

Biologische
Vielfalt
(Forts.)

Grinflachen ,Parkanlage” am
nordostlichen Rand des
Plangebietes

Festsetzung Offentliche
Grinflachen ,Parkanlage” im
Zentrum des Plangebietes

Festsetzung Offentliche
Grinflachen , Verkehrsgrin“

Erhaltung Eigentlimergarten;
Festsetzung Private Griinflachen
,Eigentiimergarten”

Festsetzung Dachbegriinung in
WA 1 bis WA 3 fiir alle Garagen
und Gebaude, die im Sinne des

§ 14 BauNVO Nebenanlagen sind
Anpflanzung heimischer Gehdlze
leistet Beitrag zur Biologischen
Vielfalt

Mensch,
seine Ge-
sundheit
sowie Be-
volkerung

Wohnen:

- gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans
aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt
(uberwiegend Ackerflache)

(ohne Bedeutung fiir Wohnzweck)
Larm

- Vorbelastung durch Verkehrslarm, insbesondere
durch Olga-Benario-StralRe

Schaffung von Baugrundstiicken
flir Wohneigentum dient
insbesondere jungen Familien
mit Kindern und altersgerechtem
Wohnen

Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen und
Eigentumsbildung

Starkung der Wirtschaft

Fachgesetze:

- Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen (§ 50 BImSchG)

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
(Saale)

(Ziele erfiillt, da schddliche Umwelteinwirkungen
und schwere Unfdlle im Allgemeinen Wohngebiet
nicht zu erwarten; Eigentiimergdrten zur Erho-
lung bleiben erhalten)

nicht
erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Seite 43



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut L Bewertung
Bewertung MafRnahmen Berlcksichtigung
Mensch, Erholung zusatzliche Emissionen von
seine Ge-  |. |n Landschaftsplan als Siedlungsbereich mit hoher Luftschadstoffen aus
sundheit Aufenthaltsqualitit dargestellt Kraftfahrtzeugen durch den
sowie Be- | . Grinflichen dienen der Erholung Neubau der baulichen Anlagen
volkerung (keine Bedeutung fiir die 6ffentliche Erholung, da Plan- und Verl'<ehrsf|achen m,]
(Forts.) o . N . o . Allgemeinen Wohngebiets
gebiet (iberwiegend Ackerfléiche und die Griinflichen im .
. . . s . unvermeidbar
Bebauungsplan weiterhin als Private Griinfléchen , Ei- o
gentiimergérten” festgesetzt sind) Emissionen von Luftschadstoffen
aus Hausbrand durch Neubau des
Allgemeinen Wohngebiets zu
erwarten, unvermeidbar
Festsetzung Private Griinflachen
,Eigentlimergarten” erhalt
Erholungsfunktion
Festsetzung Offentliche Griinan-
lagen ,Parkanlage” dient offentli-
cher Erholung
Kulturgiter | Kulturdenkmale: Festsetzung tber Art und Bau- Fachgesetze: nicht erheb-
und sonsti- | . im Plangebiet kein Kulturdenkmal vorhanden weise der baulichen Anlagenim |- Erhaltungspflicht firr archdologische Boden- lich
ge Sachgd- Baudenkmal Landeskrankenhaus ca. 250 m westlich Bebauungsplan funde (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA)
ter der Mitte des Geltungsbereiches, Objektnummer: Umsetzung des Bebauungsplans | _ Genehmigungspflicht fir Eingriffe in Kultur-
09460713 hat keinen Einfluss auf die freie denkmale (§ 14 Abs. 1 DSchG LSA)
- ehemaliges Waffenlager ,Pulverturm”am 6stlichen Sicht des Kulturdenkmals Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Leitungsbestdnde sind zu erhal- (Saale)
- Pulverturm innerhalb des Geltungsbereiches ten oder zu verlegen
(ohne Bedeutung, weil kein Baudenkmal) Festsetzung von Geh- und
Sachgiiter: Leitungsrechten auf Teilflachen
- Leitungen: keine Leitungsverlaufe im Plangebiet der Allgemeinen Wohngebiete
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Berlcksichtigung

Bewertung

Kulturgiter
und sonsti-
ge Sachgi-
ter (Forts.)

bekannt

Kabel: keine Leitungsverldufe im Plangebiet bekannt
Bestandsleitungen und Kanale in der westlich an das

Plangebiet angrenzenden Olga-Benario-StralRe

bauliche Anlagen nur im Osten des
Geltungsbereiches

WA 2 und WA 3 fiir Trinkwasser,
Regenwasser, Schmutzwasser,
Elektrizitat, Telekom und Warme

Festsetzung von Geh- und Lei-
tungsrechte auf Teilflachen der
offentlichen Grinflachen zwi-
schen den Planstralen A und C
far Trinkwasser, Regenwasser,
Schmutzwasser, Elektrizitat, Te-
lekom und Warme

Festsetzung Geh- und Fahrrecht
auf dem Flursttick 1/14 der

Flur 18 zugunsten der Eigentl-
mer und Nutzer der Flursti-
cke 1/12, 1/13 und 1/16 der
Flur 18

Vermei-
dung von
Emissionen

Emissionen durch Landwirtschaft (insb.
Lachgasemissionen durch landwirtschaftlich
genutzte Boden, Abgase durch landwirtschaftliche
Maschinen)

Emissionen durch PKW auf angrenzender ,Olga-
Benario-Strale”

Emissionen von Luftschadstoffen
aus Hausbrand abhangig von der
genutzten Energieart zur De-
ckung des Energiebedarfs der
Gebadude

zusatzliche Luftschadstoffemissi-
onen aus Kraftfahrzeugen durch
den Neubau der baulichen Anla-
gen und Verkehrsflachen im All-
gemeinen Wohngebiete unver-
meidbar

Emissionen von Luftschadstoffen

Fachgesetze:

- neue Gebaude sind so zu errichten, dass
deren Warme und Kéltebedarf zumindest an-
teilig durch die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien gedeckt wird, soweit nicht durch Fern-
warme gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG)

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
(Saale)

nicht
erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren

Bewertung

Bewertung MafRnahmen Berlcksichtigung

Vermei- aus Hausbrand durch Nutzung
dung von erneuerbarer Energien vermeid-
Emissionen bar

Nutzung erneuerbarer Energie

leistet Beitrag zur Vermeidung

von Emissionen
sachgerech- | - gegenwartig Versickerung von Regenwasser auf Versickerung des Regenwasser Fachgesetze: keine nicht
ter Umgang Ackerboden auf unversiegelten Flachen wei- Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg erheblich
mit Abféllen | - gegenwirtig kein Anfall von Abwasser im Geltungs- ter méglich (Saale)
und Abwds- bereich des Bebauungsplans Aufkommen von Schmutzwasser
sern und an Abfall zu erwarten

das Allgemeine Wohngebiet wird

an das Abwasserortsnetz ange-

schlossen werden

Abfall wird ordnungsgemal ent-

sorgt
erneuerba- |- eventuell Nutzung erneuerbare Energien Nutzung erneuerbarer Energien Fachgesetze: nicht erheb-
re Energien, | . Angaben zur effizienten Nutzung von Energie nicht abhdngig von der genutzten - neue Gebdude sind so zu errichten, dass lich
Energie- bekannt Energieart zur Deckung des Ener- deren Warme und Kéltebedarf zumindest an-
effizienz giebedarfs der Gebdude teilig durch die Nutzung erneuerbarer Ener-

sparsame und effiziente Nutzung gien gedeckt wird, soweit nicht durch Fern-

von Energie nicht Angelegenheit warme gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG)

der Aufstellung des Bebauungs- | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg

plans, sondern von deren Ver- (Saale)

wirklichung
Wirkungs- |- Aufstellung Bebauungsplan schafft Baurecht fir Neubau des Wohngebietes flihrt | Fachgesetze: keine nicht
geflige und baulichen Anlagen und Verkehrsflachen, dadurch zur VergroRerung der tGberbau- Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg | €rheblich
Wechselw. Versiegelung ten Flache (Versiegelung) (Saale)

Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Schutzgut L Bewertung
Bewertung MafRnahmen Berlcksichtigung
Wirkungs- Baurecht fur die Errichtung eines Allgemeinen Versickerung Niederschlag mog-
geflige und Wohngebietes auf bisher unbebauter Flache lich (durch Ausgleichsmafnahme Pflanzung heimi-
Wechsel- Acker ist Lebensraum fiir Fauna und Flora Dachbegriinung schafft Lebens- | scher Gehélze, Wiederherstellung von Lebens-
Wirkungen Acker als Grundlage zur Produktion von Nahrungs_ raum fur Fauna und Flora rdumen, daher Ziel erfu”t}
(Forts.) mitteln Verlust von Ackerfliche
durch die Lage des Geltungsbereichs geringe Verlust von Lebensraum flr Fau-
Bedeutung fir das Mikroklima na und Flora
(Wiederherstellung von Lebens-
raum durch Anpflanzung heimi-
scher Geholze)
Gesamtbewertung ausstehend
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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9.3 Gepriifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmoglichkeiten kdnnen grundsatzlich entweder
die Art des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens
(Standortalternativen) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfah-
ren raumlich auf das Gemeindegebiet beschrdankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-
LSA 2010 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Es wurden bereits bei jeder
sich bietenden Gelegenheit Flachen, die brach gefallen sind, fir den Eigenheimbau
revitalisiert (z.B. BrunnenstraRe, SlidstralRe, ehemalige Garnison, llberstedter Stral3e)
und sind inzwischen vollstandig vermarktet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Wohngebiet slidlich Siedlung der Freund-
schaft” ist im Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bern-
burg fur die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grdéna
(GFNP) unter Nr. 8 als Wohnbauflache dargestellt. Eine aus dem Jahre 2000 stammen-
de Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen der Stadt Bernburg (Saale) untersucht die
im Flachennutzungsplan dargestellten potentiellen Wohnbauflachen in Bernburg, die
bei einer kiinftigen Entwicklung eine Rolle spielen. Anhand von Standortfaktoren un-
terbreitete die Entwicklungskonzeption unter anderem fiir das Gebiet ,Stdlich Sied-
lung der Freundschaft” optimierte Entwiirfe, die eine sinnvolle Wohnbauflachenent-
wicklung durch Bebauungsplane bereits umfassend vorbereiten Eine Standortalterna-
tive ist somit nicht notwendig.

Im Jahr 2021 waren fiir sieben der neun Potentialflichen Bebauungspldne aufgestellt,
wovon sechs Baugebiete vollstandig vermarktet sind. Laut der Beschlussvorlage
Nr. 0443/21 reicht die Zahl der erschlossenen Baugrundstiicke in Bernburg flr circa ein
Jahr. Die in Entwicklung befindlichen Baugrundstiicke reichen fur weitere vier bis funf
Jahre. Es besteht in Bernburg (Saale) insbesondere eine Nachfrage nach bestimmten
Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus. Die Schaffung von Baurecht fiir un-
ter anderem Einfamilienhduser durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht die
notwendige Anzahl an erschlossenen Baugrundstiicken, so dass eine
Vorhabensalternative nicht gegeben ist. Eine Vorhabensalternative ist mit den Zielen
und Zwecken des Bebauungsplans (Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnbebauung)
nicht vereinbar.

9.4 Zusatzliche Angaben

9.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 9.2
enthalten. Darliberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.
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9.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 9.2
genannten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kdnnen nur orientie-
rende Angaben zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
gemacht werden, da zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes
bestanden nicht. Ein Artenschutzfachbeitrag wurde beauftragt, liegt aktuell allerdings
noch nicht vor.

9.4.3  Uberwachung

Die Gemeinden tUberwachen gemaR § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfliihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchflihrung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und
von MaBnahmen zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrinkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die
MalBnahmen zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fir die Umweltaus-
wirkungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung
erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der
Aufstellung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf
diejenigen erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte
entstehen, flur deren Zulassung die Aufstellung des Bebauungsplans den Rahmen
setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt geh6ren die vorhergesehenen und
die unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht be-
schriebenen Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in
ihrer Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichun-
gen sind im Sinne von Unzuldnglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen)
im Umweltbericht (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitdt von Auswirkungen
auf die Umwelt) oder im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen,
die aus veranderten Umstanden aullerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu
geflihrt haben, dass bestimmte Annahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz
hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unter-
scheiden:
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
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unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener
Prognosen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter duBerer
Umstande

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche Umweltauswirkungen
im Umweltbericht fur das Schutzgut ,Flache und Boden” durch die im Plangebiet zu
erwartenden Bodenversiegelungen prognostiziert. Eine Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden” ist deshalb erforderlich.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den je-
weiligen Fachbehorden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die Uber eine rein fachliche
Bewertung hinausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umset-
zung berihren, bleiben der Stadt Bernburg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde
verantwortlich fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans sind MalRnahmen zum Ausgleich erforderlich.
Das Plangebiet liegt Uberwiegend auf unbebauten Ackerflachen. Als AusgleichsmalR-
nahme werden Geholzanpflanzungen westlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans geplant. Dabei handelt es sich um Teilflachen des Flurstiickes 1003 der Flur 15.
Innerhalb des Flurstlickes verlaufen ein Regenwasserkanal des Wasserzweckverbandes
»,Saale-Fuhne-Ziethe” und eine Gashochdruckleitung. Die Anpflanzungen sollen in Form
von Pflanzstreifen stidlich der Gashochdruckleitung durch einheimische Geholze erfol-
gen. Konkrete Planungen sind aktuell noch nicht bekannt.

Uberwachung von erhebli-

chen Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfihrung

Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl

Umweltauswirkungen:

Versiegelung von Boden;
direkter Verlust durch Vegeta-
tionsabtrag; Bodenabtrag und
Uberlagerung gewachsenen
Bodens durch Auftrag; Ver-
dichtung von Boden; Beein-
trachtigung von Mutterboden

Prifen des Bauantrags
(§ 63 BauO LSA) bzw. Ge-
nehmigungsfreistellung
(§ 63 BauO LSA)

Untere Bauauf-
sichtsbehorde /
Untere Natur-

schutzbehorde

Baugenehmigung ggf.
mit Auflagen, Bedin-
gungen und Vorbehalt

Uberwachung der MaRnah-
men zum Ausgleich

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfihrung

Anpflanzung von Pflanzstrei-

Abschluss Pflanzung, Ende

Untere Bauauf-

Zustandskontrolle

fen Fertigstellungspflege, sichtsbehorde /
Ende Entwicklungspflege Untere Natur-
schutzbehorde
Tabelle 4: Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen

und der MalBnahmen zum Ausgleich
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Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirkli-
chung des Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstdnden erfolgen, son-
dern an das Ausmal’ der Durchfiihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese
Vorgehensweise gewihrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenom-
men wird, wenn bei der Durchflihrung des Bebauungsplans eine erkennbare Verande-
rung gegeniiber der vorhergehenden Uberwachung eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstindigen Verwirklichung des Be-
bauungsplans kann dazu flihren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen nicht frihzeitig erkannt werden und damit keine geeigneten
AbhilfemaRnahmen ergriffen werden kénnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Bernburg (Saale) in die Lage zu versetzen, geeig-
nete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen
auf die Umwelt zu Tage fordert, die in der Umweltprifung nicht berlcksichtigt wur-
den, verpflichtet die Stadt Bernburg (Saale) jedoch nicht, diese Abhilfemanahmen
auch tatsichlich zu ergreifen. Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umwelt-
informationen sind lediglich auszuwerten und im Hinblick auf die weitere Umsetzung
des Bebauungsplans zu bewerten.

9.4.4 Gesamtbewertung

Fiir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine
medienlibergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medienibergreifende Ge-
samtbewertung der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten,
die zueinander in Beziehung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im
Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu priifen, ob der Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen die gesetzlichen Umweltanforderungen erfillt und entsprechend
dem Wissensstand als umweltvertraglich zu bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die
Verwirklichung der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fiir die
Errichtung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zeigt, dass eine
erhebliche nachteilige Umweltauswirkung fiir das Schutzgut ,Flache und Boden” fest-
gestellt wird. Die Bewertung fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen” kann erst nach
Berlicksichtigung des beauftragten Artenschutzfachbeitrages erfolgen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgliter sind auszuschlieRen.
Solange eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung nur flir das Schutzgut ,Flache
und Boden” besteht, kann angenommen werden, dass in der medienibergreifenden
Gesamtbewertung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans als nicht erheblich einzustufen sind. Eine abschlieRende Bewertung ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht moglich.
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9.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlieRend folgt die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Be-
standsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlicksichtigung bei
der Aufstellung des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepriiften Planungsalter-
nativen. Zuséatzliche Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans konnen dem Kapitel 4 und die Inhalte
des aufzustellenden Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes konnen Tabelle 1 entnommen
werden. Als Fachplan ist der Landschaftsplan Stadt Bernburg (Saale) fir die Aufstellung
des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele
der Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der
TA Luft und der 39. BImSchV 2020 unterschritten wurden.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich
feststellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen lediglich fir das Schutzgut ,Flache
und Boden” zu erwarten sind. Die Bewertung des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen”
kann erst nach Vorlage des Artenschutzfachbeitrages erfolgen. Die Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen kann erst erfolgen, wenn auch das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen” abschlieend bewertet wurde.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1
enthalten. Dariberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt. Grund-
satzlich ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren
Umweltauswirkungen durchzufihren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut ,,Boden” sind zu erwarten.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans eintreten, soll rdumlich grundsatzlich auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beschrankt erfolgen. Die Gewinnung, Aufbereitung und Be-
wertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen Fachbehorden zugeordnet.
Schlussfolgerungen, die liber eine rein fachliche Bewertung hinausgehen und die Auf-
stellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung beriihren, bleiben der Stadt Bern-
burg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans ist. GemaR § 4c Satz 1 BauGB missen auch AusgleichsmaRnahmen
iberwacht werden, so dass auf eine Uberwachung dieser nicht verzichtet werden
kann.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine abschlieRende Bewertung liber die Vereinbarkeit
der Aufstellung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen zum

Seite 52



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stdlich Siedlung der Freundschaft”, Vorentwurf

jetzigen Zeitpunkt nicht moglich ist. Es werden erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut festgestellt, die abschliefende Bewertung des Schutzgutes
,Tiere und Pflanzen” steht aus.

9.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspldne (s.a. §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschrei-
bung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind,
soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a bis i BauGB zu beschreiben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete.

»Natura 2000-Gebiete” sind gemall § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sind gemall § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen
Gebiete, auch wenn ein Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht ge-
wahrleistet ist. In dem Durchfihrungsbeschluss 2022/231/EU der Kommission vom
16.02.2022 zur Verabschiedung einer flinfzehnten aktualisierten Liste von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region sind
die ,Auenwalder bei Pl6tzkau” (EU-Code: DE4236-301) als Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 2,0 km westlich zur Mitte des Geltungsbereiches befin-
det sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung , Auenwalder bei Pl6tzkau”. Fir
die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Er-
haltungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zundachst ist eine Vorprifung durchzufiihren. Die Vorpriifung wird im Rahmen des be-
hordlichen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu
seiner Anzeige vorgeschrieben ist. Wenn fiir die Zulassung oder Durchfiihrung des Pro-
jektes eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung so
weit wie moglich mit den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend
dem Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsver-
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fahren sollen die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte so weit wie
moglich zugrunde gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird an-
hand einer Uberschlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fir diese Einschdtzung sind
die GroRe der MaRnahme, die Empfindlichkeit der Schutzglter sowie die Schwere und
Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaRnahme
Standort

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Stadt Bernburg (Saale).Es umfasst im
Wesentlichen Ackerflachen, die stidlich an die Siedlung der Freundschaft angrenzen,
sowie die Grundstiicke zwischen diesen Ackerflachen sowie dem westlichen Rand der
Bebauung an der HagemannstralRe und dem westlichen Rand der Gliick-Auf-Siedlung.

Nach Norden grenzen die Siedlung der Freundschaft an. Westlich der Olga-Benario-
StraBe schlieRen sich Ackerflachen an. In Richtung Stiden befinden sich weitere Acker-
flichen. Ostlich liegen die Flichen des Klinikums Bernburg sowie bebauten Grundstii-
cke an der Hagemannstraf3e und in der Glick-Auf-Siedlung.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich weit Gberwiegend um
Ackerflachen. Im 6stlichen Randbereich befinden sich Gartenflachen. Das Plangebiet ist
weitgehend unbebaut. Bebaut ist nur das Flurstiick 28/2 der Flur 17 westlich des
Grundsticks HagemannstraBe 24a. Im Plangebiet ist nur eine geringe Anzahl an
Geholzen vorhanden und zwar in den Garten im 6stlichen Randbereich und langs der
Olga-Benario-Strafle. Die Baume langs der Olga-Benario-StraRe stehen nach der Ve-
rmessung alle auf dem StraRenflurstiick.

Art der Mallhahme

Die Aufstellung des Bebauungsplans setzt das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bis WA 3
fest.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 werden die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,4 und ein Vollgeschoss festgesetzt. Inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4,
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 und bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt. In-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 und bis zu drei Vollgeschosse festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der
Gebadude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber die Olga-Benario-StraRe.
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GroRe der MaRnahme

Die gesamte GroRe des Geltungsbereichs betragt circa 11,14 ha. Davon wird der Uber-
wiegende Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” WA festgesetzt. Dieser umfasst ca.
7,5 ha.

Darstellung der MaBRnahme

Wesentlicher Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes WA mit der Schaffung von Baurecht fliir Wohngebaude, ande-
re bauliche Anlagen und fiur Verkehrsflachen. Das Allgemeine Wohngebiet wird unter-
teilt in die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 werden die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,4 und ein Vollgeschoss festgesetzt. Inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4,
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 und bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt. In-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 und bis zu drei Vollgeschosse festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der
Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m zul3ssig sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 werden gemall § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO Uberschreitungen der zulidssigen Grundfliche weder ausgeschlossen noch
eingeschrankt.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 9.2 beschrieben. Das Kapitel
enthalt auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungs-
bereich. Der Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans flr jedes Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Au-
enwadlder bei Pl6tzkau” (EU-Code: DE4236-301) vom Geltungsbereich von etwa 2,0 km
kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiliter des Gebiets ,, Auenwal-
der bei Plotzkau® ausschlieBlich auf die Empfindlichkeit gegenliber von auRen auf das
Gebiet einwirkenden Beeintrachtigungen an. Die GroRe der Betrachtungsraume der
jeweiligen Schutzgiter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche wider.

Nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter , Luft“ und , Landschaft” kann da-
von ausgegangen werden, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung , Au-
enwalder bei Plotzkau® Gberhaupt erreichen kénnen.

Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungs-
ziele des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind gemdR §7 Abs.1 Nr.9
BNatSchG die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
der in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Lebensraume und der in Anhang Il die-
ser Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung vorkommen.
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Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenom-
menen Gebiete sind gemalRk § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhal-
tungszielen zu geschuitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG zu erklaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemall §32 Abs.3 Satz1l
BNatSchG den Schutzzweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die er-
forderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.168 der ,Landesverord-
nung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt”
(N2000-LVO LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck gemal} § 2 umfasst:

(1) die Erhaltung der Giberwiegend in der zeitweise Gberschwemmten Aue der Saale
gelegenen und durch ihre Uberflutungsdynamik geprigten naturnahen, walddomi-
nierten Auenlandschaft mit ihren gebietstypischen Lebensraumen, insbesondere
der totholz-, struktur- und artenreichen Hart- und Weichholzauenwalder, Saalealt-
wasser, Hochstaudenfluren und der kleinflachigen Vorkommen artenreicher Auen-
griinlander, die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungs-
zustandes insbesondere folgender Schutzglter als malRgebliche Gebietsbestandtei-
le:

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
insbesondere folgender Schutzgiter als mafigebliche Gebietsbestandteile:

1. LRT gemall Anhang | FFH-RL:
Prioritdare LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Weitere LRT: 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen
(Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), 91F0 Hartholzauenwalder mit
Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus
angustifolia (Ulmenion minoris),
einschlielllich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Kna-
kente (Anas querquedula), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch
(Rana arvalis), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Rohrweihe (Circus
aeruginosus), Schwarzmilan (Milvus migrans); konkrete Auspragungen und Er-
haltungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu bericksichtigen

2. Arten gemall Anhang Il FFH-RL:
Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita),
Weitere Arten: Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), Groes Mausohr
(Myotis myotis), Kammmolch (Triturus cristatus), Mopsfledermaus (Barbastella
barbastellus).

Nach der Darstellung der Gebietskarte FFH 0164 (MaRstab: 1:10.000) ist das Gebiet in
zwei Teile untergliedert. In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten
des Gebietes differenziert. Nach der Detailkarte ,Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiet)” mit der Kartenblatthnummer 209% ist davon auszugehen, dass
der in Anhang | der FFH-Richtlinie gelistete Lebensraumtyp ,Hartholzauenwalder mit
Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia

? https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 209 n.pdf
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(Ulmenion minoris)” (Code: 91F0) in dem den Plangebiet nachstgelegenen Teil des Ge-
biets ,,Auenwalder bei Plotzkau” mit einem Abstand von etwa 2,0 km vorkommt.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ , Auen-Walder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)”
(Code: 91EQ*) ein prioritarer natirlicher Lebensraumtypen im Sinne des § 7 Abs. 1
Nr. 5 BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungs-
plans auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Auenwalder bei Plotzkau®
und gegebenenfalls auf prioritdare Biotope oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
geeignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,, Auenwalder bei Plotzkau” erheblich zu be-
eintrachtigen, erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines
Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren nega-
tiv beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Verdanderungen oder Storungen in ihrem
AusmaR oder in ihrer Dauer dazu fihren kdonnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in
Bezug auf ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich
eingeschranktem Umfang erfiillen kann. Es muss sich um Beeintrdachtigungen handeln,
die sich auf die zu schiitzenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr
als unerheblich und nicht nur voriibergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung in Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen oder andere
Auswirkungen —auch wenn sie von aullen in das Gebiet hineinwirken — sowie Zer-
schneidungseffekte kénnen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

Grundsatzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter ,Luft” und
,Landschaft” davon ausgegangen werden, dass sie (iberhaupt die ,Auenwalder bei
Plotzkau” erreichen kénnen. Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung , Auenwalder bei Plotzkau” vom Geltungsbereich von etwa
2,0 km und der Art der in der Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungs-
arten sind Beeintrachtigungen auch fir diese Einwirkungsbereiche nicht zu erwarten.
Das Schutzgut ,Landschaft” umfasst vorwiegend den Aspekt des Landschaftsbildes.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die von auflen in das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung hineinwirken, kénnen jedoch —auch im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten — nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der genann-
ten Lebensrdaume flhren.
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Bewertung

Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer liberschlagi-
gen Einschatzung beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplans — gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht
geeignet ist, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Auenwalder bei Plotzkau”
erheblich zu beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplans den Projektbegriff im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfiillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, die ,Auenwalder bei Plotzkau
erheblich zu beeintrachtigen. Es sind der Stadt Bernburg (Saale) jedoch keine anderen
konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beein-
trachtigungen der ,,Auenwalder bei Pl6tzkau” fihren kdnnen.

Deshalb wird die Aufstellung des Bebauungsplans auch im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung ,, Auenwalder bei Plotzkau” erheblich beeintrachtigen zu konnen.

9.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Berlicksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans ist zunachst zu priifen, ob ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vorliegt. Eingriffe sind gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Beurteilungsmalstab sind die aufgrund der Festsetzungen der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur Flachen, die im bisherigen Au-
Renbereich liegen. Das festgesetzte Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache (W) dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von dessen Festsetzungen Ver-
anderungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG zu er-
warten.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich
Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der

Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, erfolgt fiir den gesamten Geltungs-
bereich der Aufstellung des Bebauungsplans. Fir die Bewertung, Bilanzierung und die
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie der AusgleichsmaRnahmen wird die ,Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) angewendet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewer-
tung der Eingriffe und der fir den Ausgleich erforderlichen durchzufihrenden Mal-
nahmen dar.

Grundlage fur die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die
,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt”“ des Landesamtes fliir Umwelt-
schutz (Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotopty-
pen, diese erfolgt sowohl flr die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen
als auch fur die Flachen, auf denen AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden sol-
len. In der Bewertungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner
naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal
30 Wertstufen erreichen kann. Dabei entspricht der Wert ,30“ dem hochsten natur-
schutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils 1 m2.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengrofRen
multipliziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die
eingriffsbedingte Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzei-
tig das Mal fir den erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Fiir die Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmalRlnahmen wurde die Ausgangssi-
tuation differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der
Standorte der AusgleichsmaBnahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen
Wertigkeit der Ausgleichsflichen nach erfolgter Durchfiihrung der MaRnahmen ergibt
sich die Veranderung der naturschutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells,
der Zustand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und die-
se jeweils mit den betroffenen FlachengréRen multipliziert.

Grundlage fir die Bewertung und Bilanzierung des Ausgangszustands ist eine Anfang
April 2022 durchgefiihrte Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Die Bewertung des
Biotop- sowie Planwerts erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemeinsam.

Die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dem
Biotoptyp , Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm- oder Tonboden” (Code: AIB) zu-
geordnet. Die sich im Stidosten des Geltungsbereich befindenden Griinflachen werden
als ,Griinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY) erfasst. Die bauliche Anlage auf Flur-
stiick 28/2 der Flur 17 ist ruindés und wird dem Biotoptyp ,Sonstige Bebauung”
(Code: BIY) zugeordnet. Die nicht liberbauten Flachen dieses Flurstiickes werden eben-
falls als ,,Griinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY) bewertet. Der sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans befindende asphaltierte Abschnitt der Olga-Benario-StraRe
inklusive des Geh- und Radwegs wird als ,StralRe (versiegelt)” (Code: VSB) aufgenom-
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men. Das Ostlich des Fahrbahnrandes angrenzende StralRenbegleitgriin wird als ,Scher-
rasen” (Code: GSB) aufgenommen.

Am 0stlichen Rand des Bebauungsplans parallel zu der westlichen Grenze des Flursti-
ckes 1/1 der Flur 18 wird eine liickenhafte Strauch-Baumhecke aufgenommen. Diese
besteht aus der Gemeinen Esche (Fraxinus excelsior), Schlehen (Prunus spinosa) und
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und aus Rosengewachsen. Weiter noérdlich
angrenzend an das Flurstick 1/51 der Flur 18 befindet sich eine weitere ,Strauch-
Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Gehdlzen” (Code: HHB). Diese besteht lber-
wiegend aus Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare). Vereinzelt kommen Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Rosengewdchse vor. Diese beiden |, Strauch-
Baumhecken aus lUberwiegend heimischen Gehoélzen” (Code: HHB) werden mit einem
Alter von sechs bis acht Jahren aufgenommen.

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 1/51 angrenzend an Flurstiick 1/23 der
Flurl8 innerhalb der Gemarkung Bernburg befindet sich ebenfalls eine Strauch-
Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Gehoélzen” (Code: HHB). Diese besteht aus
WeilRdorn (Crataegus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Walnuss (Juglans regia)
und Weichselkirsche (Prunus mahaleb). Bei der Bewertung wurde berlicksichtigt, dass
die Geholze ein Alter von drei bis fiinf Jahren aufweisen.

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

. Biotopwert | FlachengroRe .
Biotoptyp Code e m2 in m? Biotopwert
Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm- oder Tonboden
(Teilbereiche Flurstiick 1/48 und 1/52, Flurstiick 1062 AlB 5 100.651 503.255
Flur 18)
Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
PYY 1 7.34 73.4
(im éstlichen Bereich des Plangebietes) 0 345 3.450
Sonstige Bebauung
(Flurstiick 28/2 Flur 17) BIY 0 285
StraRe (versiegelt)
VSB 2.591
(Teilbereich Flurstiick 3 Flur 18) S 0 >9
Scherrasen
(westlicher Randstreifen Teilbereich Flurstiick 1/48 GSB 7 184
Flur 18)
Strauch-Baumhecke aus tGiberwiegend heimischen Gehol-
zen
L . . . HHB 1 4
(im 6stlichen Bereich des Plangebietes, entlang Flurstii- 9 345
cke 1/1 Flur 18)
Strauch-Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Gehdol-
zen
. g . . HHB 1 17
(im nordéstlichen Bereich des Plangebietes, entlang Flur- 8
stiicke 1/51 Flur 18)
Summe = Biotopwert - - 111.418 584.854
Tabelle 5: Ermittlung Eingriffsflachenwert im Geltungsbereich

Der Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches betragt 584.854.
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Entlang der Ostlichen Seite der Olga-Benario-StralRe verlduft eine straBenbegleitende
Baumreihe. 17 Baume der Baumreihe befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans. Diese werden von Norden nach Siidwesten als Baum 1 bis 17
erfasst. Bei Baum 2, 4 und 13 handelt es sich um Berg Ahorn (Acer pseudoplatanus),
bei Baum 5, 6, 7 und 14 um die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), bei Baum 1, 3, 8
und 10 um Eschenahorn (Acer negundo), bei Baum9, 15, 16 und 17 um Robinie
(Robinia pseudoacacia) und bei Baum 11 und 12 um die Hange-Birke (Betula pendula).
Die Baumreihe wird als ,Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen”
(Code: HRB) aufgenommen. Bei der Bewertung wurde berlicksichtigt, dass die Baume
mit Ausnahmen von Baum 7 ein Alter von (iber 20 Jahren aufweisen. Baum 7 weist ein
Alter von 9 bis 20 Jahren auf.

Des Weiteren werden zwei Geholze aufgenommen. Parallel zu der westlichen Grenze
des Flurstiickes 1/1 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg zwischen den Abschnitten
der Strauch-Baumhecken wéchst ein freistehender Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) sowie eine freistehende Kirsche (Prunus spec.). Der Strauch (Einzelstrauch 1)
wird als ,Sonstiger Einzelstrauch” (Code: HEY) und der Baum (Einzelbaum 1) als ,,Sons-
tiger Einzelbaum” (Code: HEX) aufgenommen. Aullerdem werden zwei Baumgruppen
ricklaufig der Hauser mit der Hausnummer 10, 11 und 12 der StrafRe ,Fourmies” auf-
genommen. Dabei handelt es sich zum einen um eine Baumgruppe (Baumgruppe 1)
bestehend aus SiRkirschen (Prunus avium) und zum anderen um eine Baumgruppe
(Baumgruppe 2) bestehend aus Weil3-Tannen (Abies alba). Die Baumgruppen wurden
als ,,Baumgruppen/-bestand aus Gberwiegend heimischen Gehdlzen” (Code: HEC). Bei
der Bewertung wurde beriicksichtigt, dass der Baum ein Alter von vier bis acht Jahren
aufweist, der Strauch ein Alter von sechs bis acht Jahren und die Baumgruppen ein
Alter von vier bis acht Jahren.

Biotop- I.3iot02pwert Kronen- Kro- I?;iotopw.ert

Geholz Code wert Altersstufung je m* nach durchmesser rien— im Bereich

L, Altersstu- . flache des

jem fung nm in m? Eingriffs
Baum 1 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 2 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 3 HRB 16 Gber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 4 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 5 HRB 16 Gber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 6 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 7 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 14 3 7 98
Baum 8 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 9 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 10 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 11 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 12 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 13 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 14 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 15 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 16 | HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448

Tabelle 6: Biotopwert Geholze im Geltungsbereich
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. Biotopwert Kro- | Biotopwert
Biotop- L, Kronen- . .
.. je m? nach nen- | im Bereich
Geholz Code wert Altersstufung durchmesser ..
‘o m? Altersstu- inm flache des
) fung in m? Eingriffs
Baum 17 HRB 16 Uiber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Einzel- HEX 12 vier bis acht Jahre 8 4 13 104
baum 1 alt
Einzel- sechs bis acht
strauch 1 HEY 9 Jahre alt 8 4 13 104
Baum- HEC 20 vier bis acht Jahre 16 6 )8 448
gruppe 1 alt
Baum- HEC 20 vier bis acht Jahre 16 4 13 208
gruppe 2 alt
Summe - - - - - 338 6.786

Tabelle 6: Biotopwert Geholze im Geltungsbereich (Forts.)

Fiir die Ausgangssituation im gesamten Geltungsbereich inklusive der Gehdlze ergibt
sich ein Biotopwert von 591.640.

Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Planwertes beruht in den festgesetzten Baugebieten auf den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen (GRZ).

Die Uberschreitungsméglichkeit der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO
wird im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bis WA 3 weder ausge-
schlossen noch eingeschrankt. Deshalb wird flir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bis
WA 3 mit einer jeweiligen Grundflachenzahl von 0,4 von einem versiegelbaren Grund-
stlicksflachenanteil von 60% ausgegangen.

Der entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahlen Gberbaubaren Flachenanteile
der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden dem Biotoptyp ,Einzelhausge-
biet” (Code: BSE) zugerechnet. Auf Grund der festgesetzten abweichenden Bauweise,
die Gebaude von mehr als 50 m Lange im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zuldsst, wer-
den entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl die (iberbaubaren Flachenantei-
le des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 als ,,Reihenhausgebiet” (Code: BSF) bewertet.
Die nicht Gberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 bis WA 3 werden
dem Biotoptyp ,,Vor- und Hausgarten” (Code PYF) zugeordnet. Das Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt weist fir den Biotoptypen ,Vor- und Hausgarten” (Code: PYF) weder
einen Biotop noch einen Planwert aus. Der Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten”
(Code PYF) hat eine dhnliche Auspragung wie der Biotoptyp , Sonstige Griinanlagen,
nicht parkartig” (Code: PYY). Daher wird fur den Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten”
(Code PYF) der Planwert von dem Biotoptypen ,Grinanlagen, nicht parkartig’
(Code: PYY) angenommen.

i’

"

Es werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke
festgesetzt. Diese werden als ,Unbefestigter Platz“ (Code: VPX) bewertet. Die im Be-
bauungsplan als private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Eigentiimergarten”
festgelegten Flachen werden dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlagen, nicht parkartig*

l
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(Code: PYY) zugeordnet und entsprechend ihrem Biotopwert bewertet. Die im Be-
bauungsplan als 6ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
werden als ,Sonstige Parkanlage” (Code: PYC) aufgenommen und die festgesetzten
offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsgriin® werden ebenfalls
als ,,Sonstige Griinanlagen, nicht parkartig” (Code: PYY) bewertet.

Die festgesetzte 6ffentlichen StraRenverkehrsflaichen sowie die Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” werden dem Biotoptyp ,StralRe
(versiegelt) (Code: VSB) zugeordnet. Die Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
»,Geh- und Radweg” werden dem Biotoptyp ,Geh- und Radweg (ausgebaut)”
(Code: VWD) zugeordnet. Die Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz
werden dem Biotoptyp , Parkplatz/ Rastplatz” (Code: VPB) zugerechnet. Die fur Ver-
sorgungsanlagen festgesetzten Flachen werden als ,Sonstige Ver- und Entsorgungsan-
lage” (Code: BEY) bewertet. Fur die ,Strauch-Baumhecken aus tberwiegend heimi-
schen Arten” (Code: HHB) werden keine Erhaltungsgebote festgesetzt, daher werden
sie im zu erwartenden Zustand nicht bewertet.

o"

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgender Planwert:

Planwert | FlachengroRe

Bi
iotoptyp Code e m? in m2 Planwert
Einzelhausgebiet
BSE 0 38.362 0
(60% der Wohngebiete WA 1 und WA 2)
Reihenhausgebiet
B .632
(60% des Wohngebiets WA 3) SF 0 6.63 0
Vor- und Hausgarten
. . PYF 7 29.996 209.972
(40% der Wohngebiete WA 1 bis WA 3)
Unbefestigter Platz
(Fldche fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung VPX 2 3.703 7.406

,Soziale Zwecke”)

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
(Fldche fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestim- BEY 0 36 0
mungen ,Fernwdrme” und , Elektrizitéit”)

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
(private Griinflichen mit Zweckbestimmung , Eigen- PYY 10 6.982 69.820
tiimergdrten”)

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig

(6ffentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung , Ver- | PYY 7 6.021 42.147
kehrsgriin®)

Sonstige Parkanlage

(6ffentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung PYC 10 6.266 62.660
,Parkanlage”)

Verkehrsflachen
(6ffentliche Strafsenverkehrsficichen [Teilabschnitt

Olga-Benario-Strafie]; Verkehrsflichen mit besonde- VB 0 12.068 0
rer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich”)
Verkehrsflachen
(Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung VPB 0 513 0
,Parkplatz*“)

Tabelle 7: Ermittlung Planwert im Geltungsbereich
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Planwert | FlachengroRe

L, e Planwert
jem inm

Biotoptyp Code

Verkehrsflachen
(Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung VWD 0 839 0
,Geh- und Radweg”)

Summe = Planwert - - 111.418 392.005

Tabelle 7: Ermittlung Planwert im Geltungsbereich (Forts.)

Fiir den Planwert innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein Planwert von
392.005.

Im Bauungsplan werden ausschlieflich sechs Baume innerhalb der stralRenbegleiten-
den Baumreihe der Olga-Benario-StraBe mit einem Erhaltungsgebot versehen. Dabei
handelt es sich um Baum 1, 9, 10, 11, 12 und 17. Stadteinwarts befinden sich weitere
straBenbegleitende Bdume, sodass Baum 1 weiterhin Bestandteil einer Baumreihe ist
und somit weiterhin nach seinem Biotopwert bewertet wird. Die Bdume 9, 10, 11 und
12 bilden eine eigenstandige Baumreihe und werden daher ebenfalls nach ihrem Bio-
topwert bewertet. Stdlich anschlieRend an Baum 17 befinden sich in der Baumreihe
Uberwiegend Robinien (Robinia pseudoacacia), daher wird Baum 17 als “Baumreihe
aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzen” (Code: HRC) bewertet. Da es sich um
einen Bestandsbaum handelt, wird der Biotopwert flir “Baumreihe aus lberwiegend
nicht heimischen Geholzen” (Code: HRC) verwendet.

Planwert Kro- Planwert

Plan- je m? nach Kronen- nen- im Bereich
Geholz Code | wert Altersstufung ) durchmesser ..

‘e m? Altersstu- in'm flache des

) fung in m?2 Eingriffs
Baum 1 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 9 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 10 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 11 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 12 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 17 HRC 10 Uber 20 Jahre alt 10 6 28 280
Summe - - - - - 138 2.040

Tabelle 8: Planwert Gehdlze im Geltungsbereich

Nach der Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich flr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans inklusive der mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume ein Plan-
wert von 394.045.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Bio-
topwert und Planwert.
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Biotopwert 591.640
- Planwert 394.045
= Differenz 197.595

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grund-
bewertung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Ausgleich
Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Als Ausgleichsmallnahme werden Gehdlzanpflanzungen westlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans geplant. Dabei handelt es sich um Teilflaichen des Flursti-
ckes 1003 der Flur 15. Innerhalb des Flurstlickes verlaufen ein Regenwasserkanal des
Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” und eine Gashochdruckleitung. Die An-
pflanzungen sollen in Form von Pflanzstreifen sidlich der Gashochdruckleitung durch
einheimische Geholze erfolgen. Konkrete Planungen sind aktuell noch nicht bekannt.

Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Der Ausgleich soll durch offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Bernburg
(Saale) und dem Salzlandkreis als unterer Naturschutzbehérde gesichert werden. Der
Vertrag soll rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen
werden.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

MalBnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Zur Bildung von Flurstlicken fiir die PlanstralRen und lbrigen Verkehrsfla-
chen, die Baugrundstilicke, die 6ffentlichen Griinflichen, die Flache fiir das Kiezzent-
rum sowie fir die Flachen fiir Versorgungsanlagen ist ggf. die Teilung von Flurstiicken
erforderlich.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriiche
im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgel6st. Es entstehen Eigentiimern und Nutzungs-
berechtigten keine Vertrauensschaden. Durch die Festsetzung der Baugebiete entste-
hen keine Entschadigungsanspriiche.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt (iber die Olga-Benario-

Stralle, von der aus drei zu errichtende StraRen das Wohngebiet verkehrlich erschlie-
Ren. Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung weiterer StraRen erforderlich.
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Eine Verlegung von zusatzlichen Versorgungsleitungen und von Abwasserkanalen ist
zur ErschlieRBung des Plangebiets erforderlich.

AusgleichsmaBBnahmen

Zum Ausgleich der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
sind Ausgleichsmallnahmen erforderlich, deren Durchfiihrung durch vertragliche
Vereinbarungen gesichert werden soll. Hierflir ist ein Abschluss des Vertrags rechtzei-
tig vor dem Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan erforderlich.

Moglich ist die Durchfiihrung des Ausgleichs durch Anpflanzungen langs des von der
Olga-Benario-Strafle aus in Richtung Saale neu zu errichtenden Regenwasserkanals
(auBerhalb des Schutzstreifens des Kanals).

11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt werden im Umweltbericht (Kapitel 7) ermittelt, beschrieben und bewertet. Fiir
die Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzfachbeitrag beauftragt. Die Erfas-
sungen von Arten (insbesondere Feldhamster und Feldlerche) wird noch bis Ende Mai
andauern, die Fertigstellung des Artenschutzfachbeitrags wird flir Sommer 2022 er-
wartet.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht gegeben. Vielmehr handelt es sich um ein Gebiet, das
bereits in dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bernburg fir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde
Grona (GFNP) aus dem Jahr 2007 als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans entsprechen deshalb der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Verkehr

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist auf der Olga-Benario-StralRe zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch die Bewohner und Besucher des kinftigen Wohngebietes
zu erwarten. Nach der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan werden an kei-
nem der kiinftigen Wohnhauser an der Olga-Benario-StraRe die Immissionsgrenzwerte
(IGW) der TA Larm Uberschritten. Deshalb dirfte an bestehenden Wohngebauden an
der Olga-Benario-StraBe auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht zu Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fihren.
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Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen fiir die Errichtung von Wohnge-
bduden und fiir deren ErschlieBung. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Bern-
burg (Saale) gestarkt und die Erhaltung von Arbeitsplatzen, insbesondere in der Bau-
wirtschaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Der Stadt Bernburg (Saale) entstehen durch die Aufstellung und durch die Verwirkli-
chung des Bebauungsplans voraussichtlich in geringem Umfang Kosten. Die Anlage des
Gehwegs von dem kinftigen Wohngebiet zur Gliick-Auf-Siedlung erfordert Grunder-

werb und es entstehen Baukosten. Die Durchfiihrung und Sicherung der erforderlichen
AusgleichsmaRRnahmen soll auf Kosten des Investors erfolgen.

12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

FlachengroRe im

Nutzunesart Geltungsbereich des Flachenanteil
g Bebauungsplans in %
in ha
Allgemeines Wohngebiet WA 7,4990 67,3
Flache fir den Gemeinbedarf mit der 0,3703 33

Zweckbestimmung , Soziale Zwecke”

offentliche Strallenverkehrsflachen 0,2591 2,3

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-

477
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” 0,3 8>
Vgrkehrsﬂachen mit besondelrler Zweckbe- 0,0839 0,8
stimmung ,,Geh- und Radweg
Vgrkehrsflachen mit E)esonderer Zweckbe- 0,0513 0,5
stimmung ,Parkplatz
Flache flr Versorgungsanlagen 0,0036 0
Private C-?runﬂ?chen"mlt vaeckbestlm— 0,6982 63
mung ,Eigentiimergarten
offentllche Grunflacheg mit Zweckbe- 0,6266 56
stimmung , Parkanlage
offentllche Grunflacherj rrlwllt Zweckbe- 0,6021 5.4
stimmung ,Verkehrsgriin
Gesamt 11,1418 100,0

Tabelle 9: Flachenbilanz
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