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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal z.B. 0,6
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ z.B. Il

Hohe Baulicher Anlagen als HochstmaR fiir die
Oberkante z.B. OK 84 m . NHN

Baugrenze

Leitungen unterirdisch

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen
Zweckbestimmung: Biotopverbund

(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen einer Baumreihe
mit Angabe der Anzahl
von Badumen, Standort variabel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Informelle Planzeichen

Larmpegelbereiche z.B. LPB IV

Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als
HochstmaR fiir die Oberkante in m

Bestandsangaben

1004

&

'72.53

6.MaBnahmen und Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Gebaudebestand mit Hausnummer

Fahrbahnrand/ Befestigungswechsel

Hohenangaben (m 4. NHN)

Teil B

| Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Im Mischgebiet sind Tankstellen sowie Vergnlgungsstitten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sowie
Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

3. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Innerhalb der privaten Griinflachen ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen unzulassig.

3.2 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund" (A) ist eine artenreiche
Gras-Krauter-Mischung einzusden und hochstens zweimal jahrlich zu mahen.

3.3 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung , Biotopverbund" (B) ist der Sukzession zu Uberlassen.
Erforderliche Abstdnde zu Leitungen sind einzuhalten. Die von Baumen und Strauchern frei zu haltenden
Flachen der Leitungsrechte sind mit einer artenreichen Gras-Krduter-Mischung einzusden und hochstens
zweimal jahrlich zu mahen.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Auf Teilflichen der privaten Grinflache Zweckbestimmung ,Biotopverbund” (B) wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” fiir eine Mischwasserleitung festgesetzt. Die
mit Leitungsrecht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 10 m. Auf dieser Flachen diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet sowie keine Baume und Straucher gepflanzt werden.

4.2 Auf Teilflichen der privaten Grinfliche Zweckbestimmung ,Biotopverbund” (B) und des Mischgebietes
wird ein Leitungsrecht zugunsten des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” fiir eine
Trinkwasserleitung festgesetzt. Die mit Leitungsrecht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 6 m.
Auf dieser Flachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie keine Baume und Straucher gepflanzt
werden.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb des Mischgebietes haben neue Gebdude, die auch zum Wohnen genutzt werden, eine
ausreichende Schallddmmung der Aulenbauteile entsprechend dem gemdR DIN 4109; ermittelten
Larmpegelbereich aufzuweisen. Fiir Schlafradume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten
Laftungsoffnungen erforderlich, sofern eine vom AuBenpegel unabhangige Liiftung nicht auf andere Weise
sichergestellt ist.

Larmpegelbereich Aulenlarmpegel Bauschallddmm-MaR
nach DIN 4109 Lain dBV (A) R'win dB
Vv 75 45
vV 70 40
I 65 35

5.2 Bei Gebaduden, die einseitig durch Verkehrsgerdusche belastet sind, bzw. die durch Gebaude einseitig vom
Larm abgeschirmt werden, ist die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Balkone, Loggien, Terrassen) nur
zuldssig, wenn sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet sind.

5.3 Die angegebenen Bauschallddmm-MalRe sind in Bauantrdgen fir die Fassaden zukiinftiger Wohnhauser
nachzuweisen. Ausnahmen von der Festsetzungen 5.1 sind auf Grundlage eines Einzelnachweises zulassig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Im festgesetzten Mischgebiet sind entlang der Thomas-Miintzer-StraRe insgesamt 10 Baume zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Baume sind nach folgender Pflanzliste auszuwahlen:

6.2

1
1.

- Acer buergerianum

- Acer campreste

- Eriolobus trilobatus

- Fraxinus ornus ,Louisa Lady'

Dreispitz-Ahorn

Feldahorn

Dreilappiger Apfel
Blumenesche ,Louisa Lady'
- Liguidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
- Tilia cordata Winterlinde

Alle anzupflanzenden Badume sind als Alleebdume im Sinne der ,Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen®; mit einem Stammumfang in 1,0 m Hohe von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen.
Diese MaRnahme ist spatestens in der auf die Errichtung der Zufahrten folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. An den Abschluss der Fertigstellungspflege gemdalR der DIN 18916, ,Pflanzen und
Pflanzarbeiten" fir die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige
Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grinflachen” anzuschlieRen. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise
Altlasten

Entsprechend § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist im Altlastenkataster des Salzlandkreises die
Altlastenverdachtsfliche Nr. 15089030 5 00043 - Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb (Flurstiicke 14/1, 14/2,
15/2, 15/3 und 15/4 der Flur 6 der Gemarkung Bernburg) gefihrt. Es handelt sich um einen Altstandort,

Unt
Nut

2.

Die

ersuchungen liegen fir diesen Standort nicht vor. Bodenbelastungen kdnnen jedoch insbesondere bei
zungsanderungen in Verbindung mit Tiefbauarbeiten nicht ausgeschlossen werden.

Nicht Gberbaute Flachen

nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA

4.
5.

wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen

zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

1
der

Die genannten DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Planungsamt der Stadt Bernburg (Saale) wahrend
Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Bernburg (Saale), ...ccccceeeunnnneen.

Oberblirgermeisterin

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes vom 18.06.2020, gedndert
durch Beschluss vom 23.06.2022. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt des Salzlandkreises am 24.06.2020 erfolgt. Die ortslibliche Bekanntmachung der Anderung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt des Salzlandkreises am 29.06.2022.

Bernburg (Saale), ...cccceevvveennenn.

Oberbiirgermeisterin

2. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am ................ gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), mit seiner
Begriindung hat in der Zeit vom ................ bis zum ... auf der Internetseite der Stadt Bernburg
(Saale) und wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............... im
Amtsblatt des Salzlandkreises bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale),

Oberbiirgermeisterin

3. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Bernburg (Saale),

Oberbiirgermeisterin

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom
........................ gebilligt.

Oberbiirgermeisterin

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Bernburg (Saale),

Oberbiirgermeisterin

6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am im Amtsblatt des
Salzlandkreises bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am in Kraft getreten.

Bernburg (Saale), ....cccceeunnnneen.

Oberbiirgermeisterin

Stadt Bernburg (Saale)

Bebauungsplan Nr. 97
Kennwort: ,,Mischgebiet stidwestlich
der Thomas-Miintzer-Straf3e”

Verfahrensstand: Entwurf

16.08.2022
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PLANVERFASSER: STADT BERNBURG (SAALE)
Planungsamt
SchlossgartenstralRe 16

06406 Bernburg (Saale)

E-Mail: frank.wiemann.stadt@bernburg.de
Tel..  03471659-626 é

Fax.: 03471622127
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