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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die
Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona (GFNP), der die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet darstellt, weist
insgesamt neun Wohnbaulandpotentialflachen aus.

Im Jahr 2021 waren fiir sieben der neun Potentialflichen Bebauungspldane aufgestellt,
wovon sechs Baugebiete vollstandig vermarktet sind. Dartiber hinaus wurden bei jeder
sich bietenden Gelegenheit weitere Flachen, die brach gefallen sind, fiir den Eigenheim-
bau revitalisiert (z.B. Brunnenstralle, SiidstralRe, ehemalige Garnison, llberstedter
StraBe) und sind inzwischen vollstdndig vermarktet.

Eine aus dem Jahre 2000 stammende Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen der
Stadt Bernburg (Saale) untersucht die im Flachennutzungsplan dargestellten potentiel-
len Wohnbauflachen in Bernburg, die bei einer kiinftigen Entwicklung eine Rolle spielen.
Die Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen untersucht und klart die Rahmenbedin-
gungen fir ErschlieBung und Bebauung sowie rahmengebende Standortfaktoren. An-
hand dieser Standortfaktoren unterbreitet die Entwicklungskonzeption optimierte Ent-
wirfe, die eine sinnvolle Wohnbauflachenentwicklung durch Bebauungsplane bereits
umfassend vorbereiten.

Eine dieser Flachen ist die stidliche Erweiterung der Siedlung der Freundschaft (siehe
Abbildung 1). Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan wird die Flache siidlich Siedlung
der Freundschaft als Neuausweisung (Flache 8, nach Tabelle1l) mit 9ha und
135 Wohneinheiten dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 103 soll nun in den Grenzen der
im Gemeinsamen Flachennutzungsplan geplanten Wohnbauflache 8 (oberhalb der ro-
ten Linie) eine Bebauung als Wohngebiet vorbereiten.

Die im Flachennutzungsplan fir Wohnbauland dargestellte Potentialflache stidlich Sied-
lung der Freundschaft soll nun entwickelt werden, um mittelfristig den Bedarf an Eigen-
heimstandorten in Bernburg zu decken. Fiir dieses Vorhaben soll der Bebauungsplan
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan dient der Errichtung von attraktivem Wohn-
raum und verfolgt das konkrete stadtebauliche Ziel, der konstanten Nachfrage nach Bau-
grundstlicken nach zu kommen.

Trotz der seit Jahren zu verzeichnenden Bevdlkerungsabnahme besteht im Mittelzent-
rum Bernburg eine konstante Nachfrage nach Wohnbauland. Der Bedarf an Baugrund-
stlicken Iasst sich nicht allein aus der Bevolkerungsentwicklung ableiten, sondern geht
aus der Nachfrage nach bestimmten Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus
hervor. Dieser Trend ist auch in der Zukunft bei weiter abnehmenden Bevolkerungszah-
len zu erwarten. Nicht nur junge Familien interessieren sich fiir den Eigenheimbau, auch
in den alteren Bevolkerungsteilen besteht eine Nachfrage nach altersgerechten Immo-
bilien, die ebenfalls im Bestand nicht befriedigt wird.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet stidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

b

Abbildung 1: Entwicklungskonzept Wohnbauflache stdlich Siedlung der Freundschaft

Zu Beginn des Verfahrens wurde in der Sitzung des Stadtrats am 18.11.2021 der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst, mit dem der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgelegt und dessen stadtebauliche Ziele dokumentiert wird.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung
durchgefihrt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspldne sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Gemeinsame Flachennutzungsplan fiir die ehemalige Verwal-
tungsgemeinschaft Bernburg (Saale) stellt die Flachen im Gebiet des Bebauungsplans als
Wohnbauflache dar.

Die festgesetzten Arten der baulichen Nutzungen im Gebiet des Bebauungsplans sind
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich gemaR § 1 Abs. 2 Planzeichen-
verordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stra-
Ben, Wege und Pldtze sowie die Geldandehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fir die
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

Planunterlage des Bebauungsplans wird die Liegenschaftskarte verwendet. Weiter wer-
den fir die Planunterlage des Bebauungsplans ergdanzende Vermessungen verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die stidlichen Grenzen der Grundstiicke der siidlichen Seite der StraRe
Fourmies und deren westliche Verlangerung im Bereich der Olga-Benario-StraRe.

Im Osten durch die westlichen Grenzen der westlichen Grundstiicke des Klinikums Bern-
burg sowie den westlichen Rand der Bebauung an der HagemannstralSe und den westli-
chen Rand der Gliick-Auf-Siedlung.

Im Suiden verlauft die Grenze des Geltungsbereichs durch die Flurstiicke 1/48 und 1/52
der Flur 18 der Gemarkung Bernburg und durch das Flurstiick der Olga-Benario-Stralie
(Flurstiick 3 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg).

Im Westen durch den westlichen Rand des Flurstiicks der Olga-Benario-Stralie.

Die gesamte Flache ist etwa 11,14 ha grofs.

Im Geltungsbereich befinden sich die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke der Gemar-
kung Bernburg.

Flur 16:
1/41, 1/43, 1/45

Flur 17
28/2 und 28/4

Flur 18
1/9, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/16, 1/48 (teilweise), 1/52 (teilweise), 3 (teilweise) und
1062

2.2 Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Bernburg (Saale). Es umfasst im
Wesentlichen Ackerflachen, die stdlich an die Siedlung der Freundschaft angrenzen, so-
wie die Grundstiicke zwischen diesen Ackerflachen sowie dem westlichen Rand der Be-
bauung an der HagemannstralRe und dem westlichen Rand der Gliick-Auf-Siedlung.

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplans fallt leicht in nordwestliche Rich-
tung ab. Das Plangebiet weist Gelandehdhen zwischen 81 und 91 m G. NHN auf.

Nach Norden grenzen die Siedlung der Freundschaft an. Westlich der Olga-Benario-
StralRe schlieBen sich Ackerflachen an. In Richtung Stiden befinden sich weitere Acker-
flachen. Ostlich liegen die Fldchen des Klinikums Bernburg sowie bebauten Grundstiicke
an der Hagemannstral3e und in der Gliick-Auf-Siedlung.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich weit Giberwiegend um Acker-
flaichen. Im ostlichen Randbereich befinden sich Gartenflaichen. Das Plangebiet ist
weitgehend unbebaut. Bebaut ist nur das Flurstiick 28/2 der Flur 17 westlich des Grund-
sticks HagemannstraBe 24a. Im Plangebiet ist nur eine geringe Anzahl an Gehdlzen
vorhanden und zwar in den Garten im Ostlichen Randbereich und ldngs der Olga-Bena-
rio-StraRRe. Die Baume langs der Olga-Benario-StraRe stehen nach der Vermessung alle
auf dem StralBenflurstiick. Soweit sie aulRerhalb der Sichtfelder der Einmiindungen der
PlanstraBen A, B und C liegen, werden sie im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
belegt.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung

3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und
haben diese nach § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) als raumbedeut-
same Planungen MaRnahmen 6ffentlicher Stellen zu beachten.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit
Beschluss vom 08. Marz 2022 die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen. Das Ministerium fiir Infrastruktur
und Digitales (MID) hat diese Allgemeine Planungsabsicht zur Neuaufstellung des Lan-
desentwicklungsplanes am 09. Marz 2022 bekannt gemacht.

Die regionalplanerischen Ziele sind im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) festgelegt.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt seit der Landkreisreform im Jahr 2007 in der Planungs-
region Magdeburg. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg hat am 3. Marz 2010 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg (REP MD) neu aufzustellen.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom
16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 o6ffentlich aus. Mit Be-
schluss vom 28.06.2023 hat die Regionalversammlung den 3. Entwurf mit Begriindung
sowie Umweltbericht gebilligt und fiir die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Der
3. Entwurf ist bereits verodffentlicht®. Die 6éffentliche Auslegung des 3. Entwurfs erfolgt
vom 28.07.2023 bis zum 01.09.2023. Somit sind die Ziele des 3. Entwurfs des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und
somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu
bericksichtigen.

*https://www.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,493.1076.1
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Bernburg (Saale) gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landli-
chen Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im
landlichen Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung
raumlich prazisiert bzw. festgelegt werden konnen. Die Stadt Bernburg (Saale) gehoért zu
dem Grundtyp ,Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer nied-
rigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturie-
rungsprozesse besondere Strukturschwachen aufweist - Rdume mit besonderen Ent-
wicklungsaufgaben®.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaR Grund-
satz 13 vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. In Kapitel 1 wird aus-
fuhrlich dargelegt, dass die vorhandenen Potentiale im Siedlungsbereich Bernburg be-
reits ausgenutzt wurden und deshalb keine vorhandenen Potentiale mehr zur Verfiigung
stehen.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschlie-
RBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plan-
gebiet liegt zwischen den an der Olga-Benario-StraRe gelegenen Bushaltestellen ,Lan-
deskrankenhaus” und ,Moritz-Frankel-Stralle”. Die Haltestellen werden von einer Bus-
linie angefahren, die in der Woche in beiden Richtungen alle halbe Stunde zwischen Lat-
dorf und dem Stadtteil Neuborna verkehrt.

Die Stadt Bernburg (Saale) ist nach Ziel 37 in der zentral6rtlichen Gliederung als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Zentraler Ort ist gemal} § 5 Abs. 2 Satz 1 LEntwG LSA ein im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung festzule-
gen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit fir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu berlicksichtigen.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaR Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in
allen Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel-
und Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Ver-
kehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

1ﬂ1ré |

Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungs-
plans 2010

Die Zentralen Orte sind gemaR Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

= Wohnstandorte,

= Standorte fiir Bildung und Kultur,

Ziel- und Verknilpfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird das Mittelzentrum Bern-
burg als Wohnstandort weiterentwickelt.

Die Ober- und Mittelzentren lGbernehmen nach Ziel 30 gleichzeitig die Aufgaben der
Zentralen Orte der niedrigeren Stufen fir die entsprechenden Verflechtungsbereiche.

Der Zentrale Ort soll nach Ziel 37 durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den
Stadten raumlich abgegrenzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
flr Landwirtschaft des Landesentwicklungsplan 2010.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg enthalt fir das Plangebiet

keine Restriktionen. Insbesondere ist das Plangebiet weder als Vorranggebiet noch als
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ausgewiesen.
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der kartographischen Darstellung des Regionalen Entwick-
lungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

3. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Das Kapitel 4 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wurde mit
dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem Gesamtplan heraus-
geldst und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroRflachi-
ger Einzelhandel" neu aufgestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des
2. Entwurfs des Sachlichen Teilplanes erfolgte gemall Beschluss der Regionalversamm-
lung vom 22.06.2022 in der Zeit vom 25.07.2022 bis 31.08.2022. Dieser sachliche Teil-
plan wurde am 28.06.2023 von der Regionalversammlung beschlossen, die Genehmi-
gung durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde steht noch aus.

Fiir einen Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg" wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.10.2022 von der Regionalver-
sammlung gefasst. Die Bekanntmachung Uber die allgemeine Planungsabsicht und Be-
teiligung an der Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades des Umweltbe-
richts zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg” erfolgte im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes am
15.11.2022. Ein Entwurf dieses Sachlichen Teilplans ist bislang nicht veréffentlicht. Ver-
offentlicht wurde bislang nur die Unterlagen zum Scoping?. In diesem Sachlichen Teil-
plan sollen Windenergiegebiete in Gestalt von Vorranggebieten fiir die Windenergienut-
zung ausgewiesen werden.

2 https://www.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,493.1067.1
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

Die Kapitel 4 ,Ziele und Grundsatze der Siedlungsstruktur” und Kapitel 5.4 ,Energie”
werden mit der Aufstellung der beiden Sachlichen Teilplane ,Ziele und Grundséatze der
Siedlungsstruktur” sowie ,Energie” aus dem Gesamtplanverfahren herausgelost und in
eigenstandigen Verfahren im weitergefiihrt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafd § 3 Nr. 4 ROG in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gemald § 4 Abs. 2 ROG in der
Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind, sind die in Aufstellung befind-
lichen Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der An-
derung des Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Diejenigen Ziele, die wortgleich mit denen des Landesentwicklungsplans libereinstim-
men, werden in diesem Abschnitt nicht erneut aufgefiihrt.

Coy
\

—J = 5 ("r”n”g N | -Ty —

'2 2. 1 Btrenzfeld > | P SRS
Ty “‘xxxn ,
I'*,

— o

(O] e

— (SAALE) (2
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des 3. Entwurfs des Regio-
nalen Entwicklungsplans Magdeburg

Nach Grundsatz 6.1.5-5 sollen Ausgleichs- und Ersatz-(Kompensations-)malRnahmen
multifunktional dem Bodenschutz, Hochwasserschutz, Erosionsschutz, Arten und Bio-
topen, dem Landschaftsschutz und Klimaschutz dienen. Bei Kompensationsmalinahmen
auf landwirtschaftlichen Flachen sollen produktionsintegrierte Kompensationen (PIK)
vorzugsweise durchgefiuihrt werden. Als Ersatzmalnahmen fiir die Inanspruchnahme
von Bdden sollen geschadigte Boden saniert, aufgewertet oder entsiegelt werden.

Die AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, werden auf von der Stadt Bernburg
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(Saale) bereitgestellten Flachen an drei Standorten durchgefiihrt. Im Sinne dieses
Grundsatzes handelt es sich dabei um multifunktionale MaRBnahmen. Ein Teil dieser Fla-
chen sind bisherige Ackerflachen. Auf diesen Ackerflachen werden keine produktionsin-
tegrierten Mallnahmen durchgefiihrt, weil diese sich anders als Anpflanzungen nicht auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken und auch nicht zu einer Bindung von CO; bei-
tragen. Durch die beabsichtigten Ausgleichsmalinahmen wird Boden aufgewertet.

Sachlicher Teilplan ,Ziele und Grundsatze der Siedlungsstruktur”

Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist gemall Grundsatz 4-3 die Ent-
wicklung zielgruppenorientierter Angebote zum Beispiel mit Serviceangeboten fiir Fa-
milien mit Kindern als auch fir dltere Menschen und Menschen mit Behinderungen zu
bericksichtigen. Die geplante Errichtung eines Kiezzentrums im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans tragt diesem Grundsatz beispielhaft Rechnung.

Die Zentralen Orte als Impulsgeber fir die regionale Entwicklung sind gemaR Ziel 4.1-1
vorrangig zu sichern. Die funktional-raumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Ver-
sorgung, Bildung, Erholung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Ver-
kehrsmittel und Kommunikationsmedien zu starken.

Nach der Begriindung zu diesem Ziel sollen sich in den Zentralen Orten die Siedlungsta-
tigkeit und der Bau von Infrastruktureinrichtungen konzentrieren, um eine weitere Zer-
siedlung der Landschaft zu vermeiden. Sie sollen als Versorgungskerne fiir den eigenen
Bedarf und den Bedarf fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches entwickelt wer-
den. In ihnen soll sich die Grundlage fiir eine weitere regionale Entwicklung bilden, die,
unter Einbeziehung der Gemeinden ohne zentralortliche Funktion, koordinierend ge-
steuert wird. Der Tendenz zu immer langeren Wegen, die einen hoheren Ressourcen-
verbrauch und einen hohen Kosten- und Zeitaufwand bedeuten, kann dadurch entge-
gengewirkt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Sicherung des Mit-
telzentrums Bernburg als Impulsgeber fir die regionale Entwicklung.

Die raumliche Abgrenzung der Mittelzentren ist nach Ziel 4.1-10 den Festlegungskarten
zu entnehmen. Die raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums Bernburg kann der Fest-
legungskarte 2.1.2 des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans entnommen wer-
den. Das Mittelzentrum umfasst danach raumlich den Hauptort Bernburg. Das Plange-
biet liegt innerhalb dieses Mittelzentrums.
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Abbildung 5: Raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes Bernburg

3.2 Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg
wurde am 13. August 2007 durch das Landesverwaltungsamt genehmigt und am 6. Sep-
tember 2007 bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan stellt den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache (W) dar.

Das im Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiet ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Olga-Benario-StraRe ist im Flachennutzungsplan als HauptverkehrsstralRe eingetra-
gen. Ostlich ist die Fliche des Klinikums Bernburg als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen” im Flachennutzungsplan dargestellt. Stidlich schlieBt sich im Flachennutzungsplan
eine Flache fiur die Landwirtschaft an.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan fir die Verwal-
tungsgemeinschaft Bernburg
Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katas-

terverwaltung Sachsen-Anhalt. Mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Landesvermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 06.03.2003 Erlaubnisnr.: LVermG/A/108/2003

Der Bebauungsplan entspricht den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans vom
6. September 2007 und steht somit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes der Stadt Bernburg (Saale) nicht entgegen.

3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB bei
der Aufstellung u. a. die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bericksichtigen. Die
Gemeinde ist verpflichtet, sich im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen
eines Landschaftsplans auseinanderzusetzen, soweit ein solcher Plan vorliegt. In Planun-
gen und Verwaltungsverfahren sind gemal} § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Inhalte der
Landschaftsplanung zu berticksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in
den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies gemafld § 9 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) fiir die Gemarkung Bernburg enthilt in
seiner 1. Fortschreibung (Oktober 2004) fur das Plangebiet keine konkreten MaRnah-
menvorschldage. Grundsatzlich sollen nach dem Landschaftsplan Baumreihen und -alleen
in hitze- und windexponierten Strallenzligen sowie auf Platzen gepflegt und erganzt
werden. Langs der Olga-Benario-StraRe ist eine Baumreihe vorhanden. Soweit sie au-
Rerhalb der Sichtfelder der Einmindungen der Planstrallen A, B und C liegen, werden
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sie im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegt. AuRerhalb der Sichtfelder wird
die Baumreihe durch Anpflanzungen erganzt.

3.4 Bedarfsnachweis

Die nachfolgende Tabelle stellt den Vermarktungsstand der Potentialflachen fiir Wohn-

bauflachen dar.

Nr. Fla-
aus B-Plan che | Vermarktung
FNP in ha
Plangebiet Am Klinikum zur Errichtung
(1) 6/94 eines Wohnkomplexes mit Einzelhan- 3,1 voll
del- und Dienstleistungsbereich
(2) 1/98 Am Zepziger Wege 7,6 voll
(3) 1/99 Wohngebiet ,Alte Ziegelei” 2,9 voll
2/95,
(4) jetzt: Westlich Latdorfer StralRe 2,0 | in Entwicklung
Nr. 95
(5) NF. 58 Wohngebiet ,,An der Strenge”, Ortsteil 16 voll
Aderstedt
(6) Nr.63 | Wohngebiet ,Sid-West” 13,0 voll
(7) Nr.78 | Garnison 7,0 voll
L e in
(8) - Sudlich Siedlung d. Freundschaft 9,0 Vorbereitung
. keine
9) - Nordlich PEP-Markt 3,8 Aktivititen
Tabelle 1: Ubersicht Wohnbauflichen 1 bis 9 aus dem Gemeinsamen Flichennut-

zungsplan

Die Tabelle 2 gibt einen Uberblick iiber die Baugebiete der Stadt Bernburg (Saale) mit
freien Baugrundstiicken. Bei einem durchschnittlichen Neubaugeschehen von ca. 20 Ei-
genheimen pro Jahr, reicht die Zahl der erschlossenen Baugrundstiicke in Bernburg fir
circa 2 Jahre. Die in Entwicklung befindlichen Baugrundstlicke reichen fiir weitere 3 bis

4 Jahre.
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Ausweisung in Wohnein-
heiten (2021)

Bebauungsplane

erschlos- in Entwick-
sen lung
75 ,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen an der Des- 8 i

sauer StraBe (ehemaliges Trocknungswerk)“
77 ,Wohngebiet ehemalige Junkerssiedlung” 21 -
82 ,,Wohngebiet an der Olga-Benario-Stralde zwischen

Bruno-Hinz-StraRe und Robert-Koch-Stralte” i 26
83 ,,Wohngebiet Poley Siid“ in Poley - 6
87 ,Wohngebiet Am Miihlberg in PeiRen” 9 6
95 ,,Wohngebiet zwischen Latdorfer Stralle und Dro6-
P - 14
belschem Anger
38 52

G t:
esam 90

Tabelle 2: aktuelle Baugebiete (Stand: August 2023)

Die aktuelle Ubersicht aus Tabelle 2 zeigt deutlich, dass der bestehende Bedarf an Ei-
genheimstandorten in der Stadt Bernburg (Saale) derzeit nicht gedeckt werden kann.
Dies zieht die Ausweisung neuer Baupldtze unter Berlicksichtigung der Wohnbedirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevolkerung und der Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der
Bevolkerungsentwicklung nach sich.

Seit dem Oktober 2021 wurden im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 77 bereits 9 Bauan-
trage gestellt. Im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 87 wurde im selben Zeitraum ein Bau-
antrag gestellt. Der mit Stand Oktober 2021 in Entwicklung befindliche Bebauungsplan
Nr. 98 ,,Wohngebiet an der ehemaligen Hopfendarre in Aderstedt” ist zwischenzeitlich
aufgegeben worden.

Bernburg als Mittelzentrum konzentriert die Wohnraumentwicklung vorrangig auf die
Nachnutzung von vorgepragten Flachen und Abrundung der Siedlungsentwicklungin der
Kernstadt und folgt damit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und dem
Strategie- und Handlungskonzept. Das Strategie- und Handlungskonzept empfiehlt die
Uberplanung und Aufhebung iberdimensionierter Baugebiete auf den Dérfern und die
Entwicklung der Kernstadt. Die mittelfristige Bereitstellung weiterer Bauplatze tragt zur
Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Bernburg (Saale) bei und verhindert die Abwan-
derung Bauwilliger in Nachbargemeinden.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsétzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten.
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Abbildung 7: Bebauungskonzept

Im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist eine deutlich starkere Begriinung des Wohngebietes vorgesehen.
Nach der Fertigstellung der Warmeplanung flir das Wohngebiet sollen weitere Stand-
orte fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgelegt werden. Diese zusatzli-
chen Standorte fiir Bdume und Straucher sollen nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden, sondern deren Anpflanzung soll im ErschlieBungsvertrag fiir das Wohngebiet
geregelt werden.

Eine mogliche Ausgestaltung dieser Begriinung stellt der nachfolgende Gestaltungsplan
fir das Wohngebiet dar. Deutlich zu erkennen ist, dass die darin vorgesehenen Anpflan-
zungen von Baumen (ber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen.
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Abbildung 8: beispielhafter Gestaltungsplan fiir das Wohngebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planziele angestrebt:

Befriedigung der andauernden Nachfrage nach Bauflachen fiir Wohnbebauung, vor
allem nach Eigenheimstandorten

Starkung des Mittelzentrums Bernburg als Arbeits- und Wohnort

Sicherung einer gesunden Siedlungsentwicklung und Steuerung der stadtebaulichen
Ordnung

Vorbereitung eines Allgemeinen Wohngebietes unter Berlcksichtigung der umge-
benden Bau- und Nutzungsstrukturen und entsprechenden verkehrlichen Verbin-
dungen zum Umfeld

Sicherung der erforderlichen ErschlieRung

Schaffung von Baurecht fir attraktive Wohngrundstiicke

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere beriicksichtigt:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehre-
ren Kindern, (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs er-
forderliche MaBnahmen.
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5. Planinhalte

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gemall § 4 Abs. 1 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen. Eine weitere Teilflache wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke” festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Das Wohngebiet im Plangebiet wird in die vier Teilgebiete Allgemeine Wohngebiete
WA 1 bis WA 4 gegliedert.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3
Nr.4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO) gemdB §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche Festsetzung 1). Tankstellen sind an
zahlreichen anderen Standorten in der Stadt Bernburg (Saale) zulassig, so dass ein Aus-
schluss dieser Nutzungsart im Allgemeinen Wohngebiet WA keine unzumutbare Be-
schrankung darstellt. Gartenbaubetriebe sind mit dem Ziel und Zweck der Aufstellung
des Bebauungsplans nicht vereinbar, da das Wohngebiet vorrangig der Befriedigung der
Nachfrage nach Bauflachen fir Wohnbebauung dienen soll.

Allgemein zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nach §4

Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Mit dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 soll Baurecht fiir die Errichtung eines Wohnge-
badudes geschaffen werden. Dies betrifft das Flurstiick 28/2 der Flur 17 und eine Teilfla-
che des Flurstiicks 1/9 der Flur 18. Dieses Grundstiick wird tiber die Gliick-Auf-Siedlung
erschlossen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 4 durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachen-
zahl (GFZ, § 20 Abs. 2 BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
festgesetzt. Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird nur die Grundflachenzahl
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festgesetzt, weil dort weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung stadte-
baulich nicht erforderlich sind.

Fir die Ermittlung der zuldassigen Grundflache ist gemal® § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die
Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland liegt. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 bis WA 4 wird die Grundflachenzahl einheitlich mit 0,4 festgesetzt. Dies
entspricht dem Orientierungswert fiir die Obergrenze fiir die Grundflichenzahl in
Wohngebieten nach § 17 BauNVO. In der Flache fir den Gemeinbedarf wird die Grund-
flachenzahl mit 0,45 festgesetzt. Dieses MaR fir die Grundflachenzahl ermdglicht die
Errichtung des in kreisrunder Form geplanten Gebdudes fur das Kiezzentrum und zusatz-
lich die Errichtung von Nebenanlagen.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 weder eingeschrankt
noch ausgeschlossen. Die zuldssige Grundflache darf deshalb insbesondere durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. In der Flache fiir
den Gemeinbedarf wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO dagegen ausgeschlossen, da sie dort nicht erforderlich ist (textliche Fest-
setzung 2).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 wird die Zahl der Vollgeschosse dif-
ferenziert festgesetzt. Langs der Olga-Benario-Stralle ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 nur jeweils ein Vollgeschoss zulassig. Auf den von der Olga-Benario-StraRe ent-
fernten Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 sind bis zu
zwei Vollgeschosse zulassig.

In der 6stlichen Mitte des Plangebiets ist ein Kiezzentrum mit verschiedenen Funktionen
des Gemeinbedarfs vorgesehen. Um dieses Zentrum sollen in verdichteter Bauweise
herum Wohngebaude errichtet werden. Diese Wohngebaude sollen gerade auch Ange-
bote fur dltere Menschen erhalten. Diesen Menschen wird mit diesen Angeboten die
Gelegenheit gegeben, nach einer langen Wohnphase in den Eigenheimen des Wohnge-
biets in unmittelbarer Nachbarschaft weiterhin im selben Wohngebiet wohnen zu kén-
nen. Flr diese in verdichteter Form zu errichtenden Wohngebaude ist das Allgemeine
Wohngebiet WA 3 vorgesehen. Wegen der dort beabsichtigten verdichteten Bebauung
sind dort bis zu drei Vollgeschosse zulassig.

Geschosse gelten gemaR § 87 Abs. 2 Satz 1 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Uber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Die Geschossflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 in Ab-
hangigkeit der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Geschossfla-
chenzahl betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 0,4, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 4 0,6 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 1,2. Die Geschoss-
flache ist gemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nach den AuBenmalien der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Werte fiir die Geschossflachenzahl berlicksichtigen den
Umstand, dass bei der Grundflachenzahlim Gegensatz zur Geschossflachenzahl auch die
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von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mitzurechnen sind.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 wird keine bestimmte Bau-
weise festgesetzt, die Festsetzung einer Bauweise erscheint dort stadtebaulich nicht er-
forderlich.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 soll eine durchgehende Bebauung um den Platz
mit dem Kiezzentrum zuldssig sein. Deshalb wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig
sind (textliche Festsetzung 3).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemald § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Eine Baugrenze darf von Gebduden und Gebau-
deteilen nicht Gberschritten werden.

Die vorderen Baugrenzen und alle weiteren Baugrenzen langs von im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflichen werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 mit einem Abstand von 5,0 m festgesetzt. Dieser Abstand berlicksichtigt die Min-
desttiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 BauO LSA und ermdglicht dartiber hinaus
die Anlage eines Stellplatzes vor bzw. neben dem jeweiligen Wohngebaude.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Lage der riickwartigen Bau-
grenzen so gewahlt, dass auf den Baugrundstiicken eine Bautiefe von 22 m moglich ist,
soweit dem nicht die rdumliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der
Verlauf der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen oder die Mindesttiefe der
Abstandsflachen entgegenstehen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ergibt die Lage der
riickwartigen Baugrenzen eine Bautiefe von 20 m.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 werden die Baugrenzen mit einem Abstand von
5,0 m zum Rand dieses Wohngebiets festgesetzt.

Eine weitere Baugrenze wird in der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. In der
Mitte dieser Flache ist die Errichtung eines kreisformigen Gebaudes als Kiezzentrum be-
absichtigt. Die Baugrenzen in der Flache fiir den Gemeinbedarf werden parallel zu den
rickwartigen Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 festgesetzt. Die raumliche
Lage der Baugrenzen in der Flache fir den Gemeinbedarf erméglicht neben der Errich-
tung des kreisformigen Gebaudes auch die Errichtung von Nebenanlagen.
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5.4 Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Garagen soll so geregelt
werden, dass die StraRenrdume nicht durch diese baulichen Anlagen eingeengt werden
und dass auch die riickwartigen Gartenbereiche auflerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen weitgehend von baulichen Anlagen freigehalten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind lberdachte Stellplatze (= Car-
ports) und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen im Sinne von
§ 23 Abs. 1 BauNVO zulassig. Nicht (iberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen im Sinne von § 23 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

(textliche Festsetzung 4).

Diese textliche Festsetzung fuhrt dazu, dass Carports und Garagen nicht vor und riick-
wartig der Wohngebdude errichtet werden dirfen. Nicht tberdachte Stellplatze sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen, da diese im Strallenraum weniger auffallen.

5.5 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Fiir den Bereich eines geplanten Kiezzentrums wird eine Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Mit der Errichtung des Kiezzentrums wird dem Grundsatz 25 des Landesent-
wicklungsplans beispielhaft Rechnung getragen, nach dem bei der Deckung des Wohn-
bedarfs der Bevélkerung die Entwicklung zielgruppenorientierter Angebote zum Beispiel
mit Serviceangeboten flir Familien mit Kindern als auch fiir dltere Menschen und Men-
schen mit Behinderungen zu beriicksichtigen ist.

Das Kiezzentrum soll als Treffpunkt fiir die Bewohner des gesamten Wohngebietes die-
nen. Die Bewohner sollen sich dort z.B. zum Kaffeeklatsch treffen kdnnen oder fir pri-
vate Veranstaltungen Gemeinschaftsraume anmieten kdnnen. Die Raume sollen auch
fir eine Kinderbetreuung oder fiir Public Viewing bei Sportereignissen genutzt werden
kénnen. Auch ein Service mit hauswirtschaftlichen Diensten fiir die Bewohner des
Wohngebietes wie etwa ein Waschsalon oder ein Bligelzimmer waren denkbar. Das
Kiezzentrum soll dartiber hinaus zentraler Standort fiir eine Regelungstechnik fir die
Warmeversorgung in dem Wohngebiet sein.

Flir Flachen fir den Gemeinbedarf ist im Bebauungsplan stets eine Zweckbestimmung
festzusetzen. Entsprechend den geschilderten Nutzungsarten, die in dem Kiezzentrum
beabsichtigt sind, wird als Zweckbestimmung ,,Soziale Zwecke” festgesetzt. Eine konkre-
tere Zweckbestimmung ist stadtebaulich nicht gewollt, um dort die gesamte Vielfalt an
sozialen Einrichtungen zulassen zu kdnnen.
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5.6 Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist verkehrlich liber die Olga-Benario-StraRe an das libergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die Olga-Benario-StraRe stellt die Verbindung zur Kreis-
straBe 2107 und zur LandesstrafRe 50 her. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegene Abschnitt der Olga-Benario-StralRe wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist eine verkehrliche ErschlieBung
Uber mehrere PlanstraRen vorgesehen. Die PlanstraBen werden im Bebauungsplan als
Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
festgesetzt und haben in der Regel eine Breite von 6,0 m. Die Aufteilung des StraRen-
raums in den PlanstraRBen soll zu einem spdteren Zeitpunkt erfolgen. Beabsichtigt ist eine
Gestaltung des Strallenraums, in der die jeweilige Fahrbahn haufig verschwenkt wird,
und die durch zahlreiche Pflanzbeete mit Baumen sowie durch Stellplatze gestaltet wer-
den wird.

Von der Olga-Benario-StraRe aus flihren die Planstralen A, B und C zueinander parallel
in Richtung Osten. Die PlanstraRe A erschlie8t den nérdlichen Randbereich des Wohn-
gebiets und stoRt an ihrem 6stlichen Ende auf die PlanstraRe C.

Entsprechend flhrt die PlanstraBe C entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes. Von
der PlanstraBe C aus zweigen die Planstrallen E und F in stidliche Richtung ab, die als
Sackgassen ohne Wendemaoglichkeit ausgebildet werden. Diese beiden Sackgassen er-
moglichen eine spatere Erweiterung des Wohngebietes in sidliche Richtung. Da sie ge-
genwartig nicht der Erschliefung von Baugrundstlicken dienen, bendtigen sie auch keine
Wendeanlagen.

Die PlanstraBe B fuhrt mittig zwischen den PlanstraBen A und C von der Olga-Benario-
StraBe aus in das Plangebiet. Vor der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir den
Gemeinbedarf erhalt die Stralle eine Wendemaglichkeit, die fiir Fahrzeuge bis 11,35 m
Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) ausreichend bemessen ist. Zu den Seiten mit angren-
zenden Verkehrsflachen wird die Freihaltezone in die festgesetzte Verkehrsflache inte-
griert. In Abschnitten mit ausschlielRlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen ist die
Einbeziehung der Freihaltezone in die festgesetzte Verkehrsflache nicht erforderlich.
Von dieser Wendemaoglichkeit aus knickt die PlanstralRe B in nordliche Richtung ab und
flhrt auf die PlanstraRe A.

An die Wendemoglichkeit der Planstralie B schlieRt sich gradlinig eine schmalere Ver-
langerung an, die das geplante Kiezzentrum in der Flache fir den Gemeinbedarf ver-
kehrlich erschliel3t. Diese Verlangerung der Planstral3e B wird im Mischverkehr ohne ei-
nen gesonderten Gehweg mit einer Breite von 4,0 m angelegt und im Bebauungsplan als
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
festgesetzt.

In Richtung Stiden zweigt von der Wendemdglichkeit der Planstral3e B eine kurze Stich-
strafle ab. Diese StichstraRe hat eine Breite von 6,0 m und wird im Plan ebenfalls als
Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
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festgesetzt. Sie dient auf der westlichen Seite der ErschlieBung von Stellpldtzen und auf
der 6stlichen Seite der Erschliefung angrenzender Wohngebaude.

In die festgesetzte Verkehrsflache der PlanstralRe B wird an der 6stlichen Seite der Wen-
demoglichkeit die Flache fir eine Packstation integriert. Die Packstation soll dazu die-
nen, dass die Bewohner des Wohngebiets eine moglichst groRe Nahe zum Abholort ihrer
Pakete haben. Bei Packstationen handelt es sich um bauliche Anlagen im bauplanungs-
rechtlichen Sinn.

Die Planstraflen D und G dienen der ErschlieBung der Baugrundstiicke des Wohngebie-
tes in dem Bereich stidlich der Flache fir den Gemeinbedarf und verbinden jeweils die
PlanstraBen A und C miteinander. Die langere PlanstralRe D erschliefSt die unmittelbar
sudlich der Flache fir den Gemeinbedarf gelegenen Wohngebdude, wahrend die Plan-
straBe G weiter sudlich liegt. Die kiirzere Planstralle G soll als Einbahnstralie angelegt
werden und wird deshalb im Bebauungsplan mit einer schmaleren Breite von 4,0 m fest-
gesetzt.

Zur Erschlielung des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 wird in der westlichen Verlange-
rung der Stral3e ,Glick-Auf-Siedlung” eine Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweck-
bestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache
entspricht der Breite des Flurstlicks der Verkehrsflache.

Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet werden im Bebauungsplan an mehreren Standorten Parkplatze fiir Be-
wohner und Besucher des Wohngebietes festgesetzt. Diese Standorte befinden sich
nordlich und siidlich vom Wendehammer der PlanstraRe B, an der PlanstraRRe C 6stlich
der Einmindung der PlanstralRe D sowie an den PlanstraRen B und C zwischen der Olga-
Benario-StraBe und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.

Die Stellplatze nordlich und sudlich vom Wendehammer der PlanstraBe B werden ange-
sichts der dlteren Bewohner des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und der sozialen Nut-
zungszwecke der Flache fir den Gemeinbedarf alle in einer Breite ausgebildet, die den
Anforderungen barrierefreier Stellplatze fiir den Seitenausstieg nach DIN 18040 ,,Barri-
erefreies Bauen - Planungsgrundlagen®, Teil 3 ,Offentlicher Verkehrs- und Freiraum“
(Ausgabe Dezember 2014) entspricht. Fiir den Standort an der Planstrale C gilt dies fur
zwei Stellplatze. Die Flachen der Stellpldtze werden im Bebauungsplan als Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.

In die festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Parkplatz”
integriert werden Flachen flr Ladestationen fiir Elektromobilitat. Die Errichtung von La-
destationen fur Elektromobilitat ist gemald § 60 Abs. 1 Nr. 15 Buchst. e BauO LSA verfah-
rensfrei und bedarf keiner Baugenehmigung. Ladesadulen zum Aufladen von Elektromo-
bilen auf 6ffentlichem StraBengrund stellen nach dem Beschluss des Verwaltungsge-
richtshofs Minchen vom 13.07.2018 (Az. 8 CE 18.1071) regelmaRig Verkehrsanlagen
dar, die der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dienen, und sind damit Zubehor der
offentlichen Stralle.
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FuBverkehr

Vom ostlichen Ende der PlanstralRe C aus ist die Anlage eines Gehweges zur Gllck-Auf-
Siedlung vorgesehen. Der Gehweg fiihrt zum westlichen Ende des nordlichen Astes der
Stralle Gliick-Auf-Siedlung und stellt damit eine fulllaufige Verbindung zwischen der
Olga-Benario-Strafde und der Kustrenaer StraRe her. Somit wird flr FuRganger zwischen
Kalistraf’e im Stiden und Chomutovstralie im Norden eine weitere Verbindung zwischen
diesen beiden Hauptverkehrsstralen geschaffen. Damit kdnnen Fullgdanger aus dem
Wohngebiet z.B. die Einzelhandelsbetriebe an der KalistralRe auf moglichst kurzem Weg
erreichen. Der Gehweg verldauft zundchst in der Verlangerung der Planstralie C, knickt
vor dem Flurstlick 1/15 der Flur 18 in sudliche Richtung ab und knickt auf Hohe der
Stralle ,,Gllick-Auf-Siedlung” in 6stliche Richtung ab. Der Gehweg wird im Bebauungs-
plan mit einer Breite von abschnittsweise 3,0 m bzw. 4,0 m festgesetzt. In seinem 0Ost-
lichsten Abschnitt auf dem Flurstiick 28/4 der Flur 17 wird der Gehweg in der gesamten
Breite des Flurstiicks festgesetzt. Hier handelt es sich um ein Flurstiick, das bereits als
Verkehrsflache genutzt wird.

Zwischen den PlanstraRen A, B und C wird im westlichen Bereich des Plangebietes pa-
rallel zur Olga-Benario-StralRe ein Gehweg mit einer Breite von 3,0 m geschaffen. Gegen-
Uber dem Vorentwurf des Bebauungsplans wird dieser Gehweg um 3,0 m in Richtung
Osten verschoben.

Fiir eine sichere Querung der Olga-Benario-StraRe durch FuRgdnger aus dem Wohnge-
biet und in das Wohngebiet sollen an der Olga-Benario-StraRe zwei Zebrastreifen (Ful3-
gangeriberwege) angelegt werden. Ein Zebrastreifen soll noérdlich der Einmindung der
PlanstraBe A angelegt werden und einer stidlich der Einmiindung der PlanstralRe C. Von
den Einmindungen der beiden PlanstraRe zum benachbarten FuRgdangeriiberweg sollen
langs der Olga-Benario-StralRe kurze Abschnitte von Gehwegen angelegt werden. Diese
Gehwege sollen jeweils eine Breite von 2,50 m erhalten. Sidlich der PlanstralRe C ist die
im Plan festgesetzte StraBenverkehrsflache der Olga-Benario-StraRe ausreichend breit
fir die Errichtung des Gehwegs. Nordlich der Einmindung der PlanstraBe A wird die
StralRenverkehrsflache der Olga-Benario-Stralde auf der Lange des Gehweges geringfligig
Uber die Grenze des StralRenflurstiicks hinaus ausgedehnt.

Die Gehwege in der Verlangerung der Stichstral3en, die vom Wendehammer der Plan-
straRe B abzweigen, werden ebenfalls im Bebauungsplan mit einer Breite von 3,0 m fest-
gesetzt.

Weitere Gehwege werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Gehrechten ge-
sichert. Ndahere Ausfiihrungen zu diesen Wegeverbindungen kénnen dem Kapitel 5.10
»Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen” entnommen werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Wohngebiet liegt zwischen den an der Olga-Benario-Stralle gelegenen Bushaltestel-
len, Landeskrankenhaus” und ,Moritz-Frankel-StraRe”. Die Haltestellen werden von der
Buslinie 113 angefahren, die in der Woche in beiden Richtungen alle halbe Stunde zwi-
schen Latdorf und dem Stadtteil Neuborna verkehrt. Gesonderte Anlagen fiir den OPNV
sind im Plangebiet nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Méglich ist die Einrichtung
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einer weiteren Bushaltestelle in der Olga-Benario-Stralle zwischen den beiden bereits
genannten Bushaltestellen, die einen Abstand voneinander von 700 m aufweisen.

Radverkehr

In den PlanstraRen ist eine Anlage von Radwegen nicht vorgesehen. Wegen der relativ
geringen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in den Planstralen des Wohngebiets wird
dies fur nicht erforderlich gehalten. An der 6stlichen Seite der Olga-Benario-StraRe ist
auf der Fahrbahn ein Schutzstreifen fiir den Radverkehr markiert.

5.7 Versorgungsanlagen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Plangebiets ist eine Verlegung zusatzlicher Leitungen erforderlich.
Flr die Unterbringung von Leitungen und Kanalen wird im Bebauungsplan in den 6ffent-
lichen Griinflaichen westlich der Flache fiir den Gemeinbedarf ein Leitungsrecht mit ei-
ner Breite von 6,0 m festgesetzt.

Elektrizitat

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Bernburg GmbH. An der Planstral’e A wird im Bebau-
ungsplan nahe der Olga-Benario-StraRe eine Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt,
die auch der Unterbringung einer Trafostation dient.

Trafostationen konnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO als der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat dienende Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Eine gesonderte Festsetzung weiterer Flachen fiir Versorgungsanlagen fir Flachen der
Trafostationen ist deshalb nicht erforderlich.

Der Leitungsbestand an Elektrizitdtsleitungen der Stadtwerke Bernburg GmbH im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung eingetragen.

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch den Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe” mit Trink-
wasser versorgt.

Nach der Stellungnahme des Verbandes zum Vorentwurf vom 28.07.2022 ist es fir die
ErschlieBung des Wohngebietes mit Trinkwasser bzw. zur Gewahrleistung der Ldsch-
wasserversorgung (48 bzw. 96 m3/h) erforderlich, das bestehende Versorgungsnetz des
Verbandes zu erweitern. Wie in den vorausgegangenen Gesprachen mit dem Erschlie-
Bungstrager abgestimmt, wird die Versorgung des Wohngebietes Gber eine neu zu ver-
legende Trinkwasserversorgungsleitung in der Olga-Benario-StralRe (Lickenschluss)
zwischen den vorhandenen Leitungen in Hohe der StraRe Fourmies und der Moritz-
Frankel-StraBe abgesichert. Die neu zu verlegende Trinkwasserversorgungsleitung in
der Olga-Benario-StraRe ist in der Planzeichnung eingetragen.
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Loschwasser

Die Gemeinden haben gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung Sorge zu tragen. Die Grundversorgung des Plangebietes mit Léschwasser soll
Uber das Trinkwassernetz des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe” erfolgen.
Die Stadt Bernburg (Saale) hat eine diesbeziigliche Vereinbarung mit dem Wasserzweck-
verband ,Saale-Fuhne-Ziethe” getroffen. Vertraglich ist eine Ergdnzung der bestehen-
den Vereinbarung zur Loschwasserversorgung zwischen der Stadt Bernburg (Saale) und
dem Verband abzuschlieRen, die den Mehrbedarf von 96 m3/h im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 regelt.

Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Loschwasser ergibt sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung). Danach ist der Loschwasserbedarf in Abhangigkeit von der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des
Arbeitsblattes).

Fir Allgemeine Wohngebiete bemisst sich der Loschwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt
nach der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und der festgesetzten Geschossflachen-
zahl. Der Bebauungsplan setzt fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 eine
Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse fest. Die Geschossflachenzahl be-
tragt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 0,4, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 4 0,6 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 1,2.

In Allgemeinen Wohngebieten mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossfla-
chenzahl von <0,7 betradgt der Grundbedarf an Loschwasser nach der Tabelle des Ar-
beitsblattes 48 m3 je Stunde. Bei einer Geschossflachenzahl >0,7 betragt in Allgemeinen
Wohngebieten der Grundbedarf an Loschwasser nach der Tabelle des Arbeitsblattes
96 m3 je Stunde. Dieser Grundbedarf setzt eine kleine Gefahr der Brandausbreitung vo-
raus, d.h. feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachun-
gen. Bei der Ermittlung des Grundbedarfs an Loschwasser wird fiir das Plangebiet eine
kleine Gefahr der Brandausbreitung angenommen.

Fir die Versorgung der Gewerbegebiete mit Loschwasser sind deshalb gemals DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung) in den Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 48 m3 je Stunde
Uber 2 Stunden bereitzustellen und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 96 m3/h. Dieser
Grundbedarf an Loschwasser wird durch die Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellt.

Die Loschwasserversorgung wird lber die Hydranten an den Trinkwasserleitungen in
den Planstralien sichergestellt. Die Standorte und die Anzahl der Hydranten sind so zu
wahlen, dass alle Gebdude im Plangebiet innerhalb von einer Entfernung von 300 m von
den Hydranten aus erreicht werden.
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Gas

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Bernburg GmbH. Der Leitungsbestand an Gasleitun-
gen der Stadtwerke Bernburg GmbH im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der
Planzeichnung eingetragen.

Warme

An der PlanstraBe A wird im Bebauungsplan nahe der Olga-Benario-StraRe eine Flache
flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Fernwarme*” festgesetzt, die auch
der Unterbringung einer Station fiir die Warmeversorgung dient. Ob auf dieser Flache
eine solche Station tatsachlich errichtet werden wird, ist noch nicht abschlieRend ge-
klart. Weitere Stationen sind an der Siidwestseite der Wendeanlage der PlanstraRRe B
und an der sidlichen Seite der Planstrafie C nahe der Einmiindung in die Olga-Benario-
Stralle vorgesehen, diese Flache werden mit derselben Zweckbestimmung festgesetzt.

Der Bebauungsplan legt nicht fest, ob das Plangebiet an das Fernwarmenetz angeschlos-
sen wird oder ob im Plangebiet ein Nahwadrmenetz ohne Anschluss an das Fernwarme-
netz in der Stadt Bernburg (Saale) aufgebaut werden wird. Diese Festlegung bleibt einer
nachfolgenden Warmeplanung liberlassen. Die StraBenrdume der im Plan festgesetzten
Verkehrsflachen sind ausreichend breit bemessen, um einen Anschluss an das Fernwar-
menetz zu ermoglichen. Ein Anschluss des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 an ein War-
menetz ist nicht vorgesehen. Dieses Teilgebiet soll liber die Glick-Auf-Siedlung erschlos-
sen werden.

Telekommunikation

Langs der Olga-Benario-StraBe sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH vorhanden. Der Leitungsbestand der Telekom Deutschland GmbH langs der
Olga-Benario-Strafle ist in der Planzeichnung eingetragen.

Eigentimer oder Betreiber 6ffentlicher Versorgungsnetze kbnnen gemal § 146 Abs. 1
Telekommunikationsgesetz (TKG) im Rahmen von Bauarbeiten passive Netzinfrastruk-
turen fir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegen, um eine Mitnutzung im Sinne
dieses Abschnitts oder den Betrieb eines Netzes mit sehr hoher Kapazitdt zu ermdgli-
chen.

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises.
Die Wendeanlage an der PlanstraRe B ist fiir ein Wenden mit einem 3-achsigen Miill-
fahrzeug ausreichend bemessen. Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises hat der
Gestaltung der Wendeanlage zugestimmt. Die Abfallsammelbehalter des Kiezzentrums
werden an den Abfuhrtagen am Wendehammer der Planstral3e B aufgestellt werden.

Wertstoffe werden zum Teil Gber Wertstoffsammelbehalter erfasst. Im Geltungsbereich
befinden sich keine Wertstoffsammelbehalter.
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Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Das im Plangebiet anfallende
Abwasser soll im Trennsystem entwadssert werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber Abwasserkanéle des Wasserzweckverbandes
»,Saale-Fuhne-Ziethe” in der Olga-Benario-StraRe abgeleitet werden, lUber die das
Schmutzwasser zur Kldaranlage Bernburg gefiihrt wird.

Das im Plangebiet auf den Dachern der Wohngebaude, der weiteren baulichen Anlagen
und auf den Ubrigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll zentral in
Rickhaltebecken nahe der Olga-Benario-Stralle zurlickgehalten und versickert werden.

Die Menge des Uber die in den Planstrallen neu zu errichtenden Regenwasserkandlen
abzuleitenden Niederschlagswassers wird durch zwei MaBnahmen, die im Bebauungs-
plan textlich festgesetzt sind, verringert. Dadurch werden die abflusswirksamen Flachen
im Plangebiet reduziert. AuRerhalb von Gebauden und Terrassen sind in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 4, in der Flache fiir den Gemeinbedarf sowie innerhalb
der privaten und 6ffentlichen Grinflichen nur Befestigungen mit einem mittleren Ab-
flussbeiwert Cm gemall DIN 1986 "Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundsti-
cke", Teil 100 "Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056" von
hochstens 0,7 zuladssig (textliche Festsetzung 4.1). In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 4 sind die Dacher von Garagen und von Gebduden, die Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind, zu begriinen (textliche Festsetzung 6).

Vorgesehen ist zur Entkopplung einer Teilfliche des Wohngebietes ,Siedlung der
Freundschaft” (StraRe Fourmies, ChomutovstraRe, slidliche Nitraer Strafle und siidliche
Tarnowskie-Gory-StraRe) vom Mischwassersystem die Verlegung eines neuen Regen-
wasserkanals in der Olga-Benario-StraRe und in den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen stdlich des Salus-Fachklinikums bis zum Vorfluter Saale. Neben der Errichtung ei-
nes neuen Regenwasserkanals bis zum Vorfluter wurde ein neuer Einleitpunkt in die
Saale inklusive Auslaufbauwerk geplant und durch den Wasserzweckverband ,Saale-
Fuhne-Ziethe” die wasserrechtliche Genehmigung dafiir beantragt.

Zwischen den PlanstraBen B und C wird ein Versickerungsbecken angeordnet und durch
ein Pufferbecken zwischen den PlanstraBen A und B erganzt. Die GroRe der beiden Be-
cken und deren Einstauvolumen sind nach hydraulischer Berechnung ausreichend be-
messen. Die Flachen der beiden Becken bis zur Oberkante der jeweils geplanten Bo-
schung werden im Bebauungsplan als Flachen fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Zu dem neuen Regenwasserkanal in Richtung Saale soll nur ein Notlberlauf errichtet
werden.
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5.8 Grinflachen

Im Bebauungsplan sind an mehreren Standorten Griinflaichen vorgesehen. Fir die Flur-
sticke 1/12, 1/13, 1/14, 1/15 und 1/16 der Flur 18 sowie die Flurstiicke 1/41, 1/43 und
1/45 der Flur 16 ist keine Bebauung vorgesehen. Diese Flurstiicke werden im Bebau-
ungsplan als Griinflachen festgesetzt.

Die auBerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 gelegene Teilfliche des Flur-
sticks 1/9 der Flur 18 wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

Die Flurstlicke 1/12, 1/13, 1/14, 1/15 und 1/16 der Flur 18 sowie die Flurstlicke 1/41,
1/43 und 1/45 der Flur 16 stehen in privatem Eigentum. Fur diese Flurstlicke wird dau-
erhaft von einem privaten Eigentum ausgegangen. Als Zweckbestimmung dieser Griin-
flachen wird , Eigentiimergarten” gewahlt.

Bei Eigentiimergarten handelt es sich um Flachen, die der Erholung sowie der erwerbs-
maRigen oder nichterwerbsmafRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewin-
nung von Gartenbauerzeugnissen, dienen und vom Eigentlimer oder einem seiner Fa-
milienangehdrigen genutzt werden.

Ziel dieser Festsetzung ist es, diese Flachen langfristig als Griinflachen zu erhalten. Die
Erhaltung dieser Grunflachen setzt voraus, dass die betroffenen Grundstlicke wirksam
vor Nutzungsanderungen zu Wohnnutzungen oder gewerblichen Nutzungen aullerhalb
des Gartenbaus sowie vor Bodenversiegelungen bewahrt werden.

Der Begriff ,,Eigentlimergarten” wird zwar auch im Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
verwendet, wird hier jedoch nicht in dessen Sinne verwendet. Diese Begriffsklarung ist
erforderlich, um klarzustellen, dass § 3 Abs. 3 BKleingG auf die als , Eigentiimergarten”
festgesetzten Grundstiicke insofern keine Anwendung findet, als dass die GroRRe dieser
Grundsticke nicht begrenzt werden soll.

Westlich der Flache fiir den Gemeinbedarf wird im Bebauungsplan ein Griinzug festge-
setzt, der von der PlanstraRe A im Norden Uber die PlanstraRRe B bis zur Planstrafie C im
Siden reicht. Dieser durch Verkehrsflachen unterbrochene Griinzug wird als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt. Innerhalb dieser Griin-
flache wird eine von der PlanstralRe A zur PlanstralRe C durchgehende Wegeverbindung
durch die Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite
von 3,0 m gesichert. Dieser Griinzug wird gegenlber dem Vorentwurf des Bebauungs-
plans verbreitert.

Eine weitere 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” wird im Be-
bauungsplan zwischen den Baugrundstiicken an der PlanstraBe A und dem auRerhalb
des Plangebiets angrenzenden Grundstiick Kustrenaer StraRe 98b, auf dem sich eine Un-
terkunft fUr Fliichtlinge befindet, festgesetzt. Diese Grinflache soll Spiel- und Riickzugs-
moglichkeiten fur Kinder und Jugendliche aus dem Wohngebiet bieten. Die Griinflache
dient auch der Vermeidung sozialer Spannungen zwischen den kiinftigen Bewohnern
des Wohngebiets einerseits und Fllichtlingen oder Asylbegehrenden andererseits.
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Im Ostlichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird im Bebauungsplan
langs der Flache des Klinikums Bernburg sowie der Flursticke 1/12,1/13,1/15 und 1/16
der Flur 18 eine private Griinflache festgesetzt. Diese Griinflache dient der Abschirmung
des Wohngebiets gegeniiber dem Geldande des benachbarten Klinikums. Diese Griinfla-
che hat eine unterschiedliche Tiefe, im Mittel ist die Griinflache riickwartig des Allge-
meinen Wohngebiets WA 2 ca. 6,0 m tief. Diese private Grinflache wird ebenfalls mit
der Zweckbestimmung ,Eigentimergdrten” festgesetzt.

Langs der Olga-Benario-StralRe sowie an den beiden Enden der PlanstraRe D, dem west-
lichen Ende der Planstrale G und an der Einmindung der PlanstraBe A in die Plan-
strale C werden im Bebauungsplan weitere 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Fir
diese Grinflachen wird die Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ gewahlt. Diese Griinfla-
chen griinen langs der Olga-Benario-StralRe das Wohngebiet zu dieser StraRe hin ein, die
Ubrigen kleineren Griinflaichen durchgriinen den Teilbereich des Wohngebiets siidlich
der Flache fur den Gemeinbedarf.

5.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, in der Flache fir den Gemeinbedarf
und innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflaichen sind auRerhalb von Gebduden
und Terrassen nur Befestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert C, gemaR
DIN 1986 "Entwadsserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke", Teil 100 "Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056" (Ausgabe Mai 2008) von
héchstens 0,7 zuléssig (textliche Festsetzung 5.1)3.

Mit dieser textlichen Festsetzung wird gewahrleistet, dass befestigte Flachen auRerhalb
von Gebaduden und Terrassen im weit liberwiegenden Flachenanteil des Plangebiets auf
eine zumindest teilweise wasserdurchlassige Weise zu befestigen sind. Das gewdhlte
Hochstmal fir den mittleren Abflussbeiwert Cr, ermoglicht z.B. eine Befestigung mit in
Sand oder Schlacke verlegtem Betonsteinpflaster, mit Pflasterflachen, mit einem Fugen-
anteil >15% (z.B. 10 cm x 10 cm und kleiner), mit Verbundsteinen mit Sickerfugen, was-
sergebundene Flachen oder Schotterrasen.

Die geplanten Becken auf den festgesetzten Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sind
in Erdbauweise auszufiihren und durch Ansaat von Rasen zu begriinen (textliche Fest-
setzung 5.2). Diese Festsetzung gewahrleistet, dass beide Becken vollstandig in Erdbau-
weise errichtet und begriint werden.

Unmittelbar vor Baubeginn in dem Plangebiet ist eine Begutachtung der bisherigen
Ackerflache hinsichtlich des Vorkommens des Feldhamsters vorzunehmen durch eine
gleichzeitige Begehung mit mehreren erfahrenen Bearbeitern, die jeweils einen Streifen
von etwa 2 m bis 10 m Breite langsam abschreiten und nach Kleinsaugerbauen Ausschau
halten. Eventuell angetroffene Hamsterbaue sind durch Fotos zu dokumentieren und
ihre rdumliche Lage ist kartographisch festzuhalten und die ermittelten Daten mit

3 Dieses DIN-Normblatt kann beim Planungsamt der Stadt Bernburg (Saale) wihrend der Dienststunden
eingesehen werden und bei der Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin, bezogen werden.
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Koordinaten und Merkmalen der Baue in Erhebungsbégen einzutragen. Werden Hams-
terbaue festgestellt, sind die Hamster umzusiedeln. Umsiedlungsflaiche und methodi-
sches Vorgehen bei der Umsiedlung sind im Vorfeld mit der zustdandigen unteren Natur-
schutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen.

(textliche Festsetzung 5.3)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird die MaRBnahme Vasg 1 des Artenschutzfachbei-
trags umgesetzt. Die Kontrolle auf Feldhamster im Rahmen der Erarbeitung des Arten-
schutzfachbeitrags erbrachte keine Nachweise der Art innerhalb des Plangebiets, so
dass das Eintreten der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
aktuell nicht zu erwarten ist. Weil es sich aber um eine sehr mobile Art handelt, die bei
unglinstigen Bedingungen auch Uber grofRere Distanzen neue, glinstigere Standorte auf-
sucht, kann ein Einwandern aus entfernten Flachen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Um erhebliche Beeintrachtigungen der Art auszuschlieRRen, ist eine erneute Kar-
tierung und ggf. Umsiedlung unmittelbar vor Baubeginn vorzusehen.

Vor dem Abriss von Gebduden auf dem Flurstiick 1/9 der Flur 18 und auf dem Flur-
stlick 28/2 der Flur 17 ist eine Nachweiskontrolle auf Besatz durch Flederm&use bzw.
Nischenbriiter (Vogel) zu fiihren. Zu diesem Zweck hat eine Absuche nach Kot, Fettab-
rieb oder Fraliresten fiir Fledermause sowie die Kontrolle auf das Vorhandensein von
Altnestern oder Nestrelikten in Nischen fiir Nischenbriter zu erfolgen. Fir den Verlust
je eines Fledermausquartieres ist je ein Ersatzquartier in Form eines Fledermausspalten-
kastens mit Wochenstubeneignung (zur Aufwertung) im Nahbereich des Geltungsberei-
ches neu zu schaffen. Der Standort der Fledermausspaltenkédsten ist mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen. Ein Verlust von nach-
weislichen Nischenstrukturen fiir Vogel ist Giber die Schaffung neuer Nischenstrukturen
(Nisthilfen far Halbhdhlen- und Nischenbriter) in gleichem Umfang zu gewahrleisten.

(textliche Festsetzung 5.4)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird die MaRBnahme Vasg 4 des Artenschutzfachbei-
trags umgesetzt. Auf dem Geldande der aufgelassenen Garten befinden sich ehemalige
Gartenlauben mit Quartierpotenzial fiir Einzelindividuen der Fledermause bzw. Besied-
lung durch Nischenbriter. Aufgrund des geringen Umfanges an moglichen Quar-
tierstrukturen wird deren Verfligbarkeit als sehr gering eingeschatzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Abrissarbeiten nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. Februar eines Jahres zuldssig. Eine Baufeldfreimachung darf im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nur in der Zeit vom 16. Juli bis zum 28. Februar (max.
15. Marz) eines Jahres erfolgen.

(textliche Festsetzung 5.5)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird die MaRBnahme Vasg 2 des Artenschutzfachbei-
trags umgesetzt, soweit dies erforderlich ist. Diese Mallnahmen sind erforderlich, um
Gefdahrdungen von europarechtlich streng geschitzten Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
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5.10 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflaichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 werden Geh- und Lei-
tungsrechte festgesetzt. Die Gehrechte werden zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt
und haben jeweils eine lichte Mindesthohe von 3,0 m. Die Leitungsrechte werden zu-
gunsten der einzelnen Medien festgesetzt. Begiinstigte der Leitungsrechte sind die je-
weiligen Leitungstrager. Die mit den Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
haben jeweils eine Gesamtbreite von 3,0 m. (textliche Festsetzung 6.1)

Auf den mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 werden Zugdnge zu dem in der Flache fiir den Gemeinbedarf geplanten
Kiezzentrum geschaffen. Die dort mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
befinden sich innerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen, so dass es zuldssig ist,
die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen oberhalb der Ebene des Erd-
geschosses zu Uberbauen. Deshalb wird fur die Geh- und Leitungsrechte eine lichte Min-
desthohe festgesetzt. Da die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt wer-
den, kénnen sie von jedermann genutzt werden. Die Leitungsrechte im Bereich dieser
Gehrechte werden vorsorglich fur alle Leitungsmedien und zugunsten ihrer jeweiligen
Netzbetreiber festgesetzt.

Mit dem Geh- und Leitungsrecht innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird die
sudliche Zuwegung zum Kiezzentrum in slidliche Richtung verldangert. Zusammen mit ei-
nem Abschnitt der Planstrafle C und dem als Verkehrsflache festgesetzten Gehweg vom
Wohngebiet in 6stliche Richtung entsteht zudem eine Wegeverbindung vom Kiezzent-
rum zur Gliick-Auf-Siedlung.

Auf Teilflachen der 6ffentlichen Griinflachen zwischen den PlanstraRen B und C wird ein
Gehrecht festgesetzt. Das Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die
mit den Gehrechten zu belastenden Flachen haben jeweils eine Gesamtbreite von 3,0 m.
(textliche Festsetzung 6.2)

Dieses Gehrecht dient der Schaffung einer Gehwegverbindung zwischen den Planstra-
Ren A und C. Die Breite dieses Gehrechts entspricht einer liblichen Breite von Gehwe-
gen.

Auf dem Flurstilick 1/14 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg wird ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Flursticke 1/12, 1/13 und 1/16 der
Flur 18 der Gemarkung Bernburg festgesetzt (textliche Festsetzung 6.3).

Das Flurstiick 1/13 der Flur 18 ist nur Gber das Flurstiick 1/14 zugénglich, das einen an-
deren Eigentimer hat. Deshalb wird iber ein Geh- und Fahrrecht die Zuganglichkeit des
Flurstlicks 1/13 gesichert. Das Geh- und Fahrrecht wird auf der gesamten Lange und in
der gesamten Breite des Flurstiicks 1/14 festgesetzt.
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5.11 Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemal § 50 BImSchG die fir

eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen und

- von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude,

so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnah-

men in Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht liberschritten

werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen

Luftqualitat als Belang zu beruicksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemal} § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Larm

Die larmtechnischen Belange fiir die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertrag-
lichkeit der vorhandenen bzw. geplanten schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans gegeniliber Gewerbe- und Verkehrslarm von auRer-
halb des Geltungsbereichs durch entsprechende Festsetzungen) wurden in einer Schal-
limmissionsprognose zum Bebauungsplan (DIETE 2022) geklart.

Die Schallimmissionsprognose bericksichtigt die Verkehrsgerausche der Olga-Benario-
StraBe und der Kalistralle sowie die Gewerbegerdusche der AUREC Gesellschaft fiir Ab-
fallverwertung und Recycling mbH, Kustrenaer Weg 1c, 06406 Bernburg.

Die Berechnungen der Verkehrsgerausche wurden nach den , Richtlinien fiir den Larm-
schutz an Straflen” (RLS-19) der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen
(FGSV) und der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit den Hinweisen in der
Abwagungsleitlinie des OVG Miinster mit Bezug auf die 16.BImSchV (Beschluss vom
10.02.2015, Az. 2 B 1323/14.NE) durchgefiihrt, da diese Vorgehensweise fiir Bebauungs-
plane mit Verkehrslarm moglich ist und angewandt wird. Die Berechnungen der Gewer-
begerdusche nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) wurden
dem Vorgutachten fir die Gewerbegerausche der AUREC Gesellschaft fir Abfallverwer-
tung und Recycling mbH entnommen.

Fir die Berechnungen wurde ein dreidimensionales digitales Gelandemodell erstellt.

Die Verkehrsdaten der Olga-Benario-StraRe und der Kalistrale wurden durch die Stadt
Bernburg (Saale) mit Stand 2015 zur Verfligung gestellt. Aus diesen Daten wurden die
langenspezifischen Schallleistungspegel L'w in dBA/m der beiden Straen nach RLS-19
berechnet.
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Die Gewerbegerausche der AUREC Gesellschaft flir Abfallverwertung und Recycling mbH
wurden am Immissionsort ,Kustrenaer Weg 1" in Bernburg im Vorgutachten untersucht
und vom Landesverwaltungsamt auf nachts 44 dB(A) festgelegt. Der Immissionsort liegt
ca. 500 m sudlich des Plangebietes. Damit sind 0.g. Gewerbegerdusche im Plangebiet
nicht relevant.

Mit den Schallemissionspegeln L'w wurden die Schallimmissionen des Verkehrslarms
punktférmig an sechs angedachten Wohnhausern im Plangebiet und flachenmaRig als
Rasterlarmkarten RLK Uber das Plangebiet jeweils fiir den Tag- und den Nachtzeitraum
berechnet. An keinem der Wohnhauser an der Olga-Benario-StraRe werden die Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) der TA Larm tags und nachts Uberschritten.

Die Berechnungen ergaben keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV im
Plangebiet. Fahrzeugbewegungen im 6stlich gelegenen Klinikum spielen wegen der Ge-
ringfligigkeit im Vergleich zu den betrachteten Strallen keine Rolle. Gelegentliche Hub-
schrauberfliige im Bereich des Klinikums emittieren hoheitlich erzeugte Gerdusche
durch Rettungseinsatze, die nach Abschnitt 7.1 der TA Larm nicht mit betrachtet wer-
den.

Flir den Bebauungsplan wurden aus dem Vorgutachten die ermittelten und vom Lan-
desverwaltungsamt festgeschriebenen Nachtwerte an einem unmittelbar direkt neben
der Fa. AUREC gelegenen Wohnhaus Gbernommen und keine Auswirkungen auf das
Plangebiet festgestellt.

Landwirtschaft

Das Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte weist in seiner Stellung-
nahme zum Vorentwurf vom 13.07.2022 darauf hin, dass es durch Wohnbebauungen
an Ortsrandern mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen es regelmaRig
zu Konflikten kommt. Es ist mit Konfliktpotenzial, ausgeldst durch die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, zu rechnen. Larm-, Staub- und Ge-
ruchsbelastigung durch Landmaschinen bei Bestellungs-, Diinge- und Erntearbeit, auch
an den Wochenenden, Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden sind zu dulden.

5.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Dacher von Garagen, von
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und von Geb&duden, die Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind, zu begriinen. Diese Dachbegriinungen haben gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. a BauGB den Anforderungen der ,,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fir
die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen” (Ausgabe 2018) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)* an Extensivbegrii-
nungen zu entsprechen. (textliche Festsetzung 7.1)

4 Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wahrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und kann bei der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn bezogen werden.
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Ziel dieser textlichen Festsetzung ist es, dass auf den Baugrundstiicken auBerhalb der
Hauptgebdude die Dacher von baulichen Anlagen zu begriinen sind. Die begriinten Da-
cher missen statisch nicht begehbar und auch nicht fiir eine Bepflanzung mit Strauchern
geeignet sein, so dass bei diesen Dachbegriinungen die Anforderungen an Extensivbe-
grinungen ausreichend sind.

Mit der textlichen Festsetzung werden begriinte Flachen geschaffen, somit wird nach-
teiligen Verdanderungen des Mikroklimas durch die Versiegelung von Boden in den All-
gemeinen Wohngebieten entgegengewirkt. Damit wird auch eine starkere Durchgri-
nung des Plangebiets erreicht. Die Vegetation auf begriinten Dachern bindet Staub und
Luftschadstoffe. Der Bezug auf das maRgebliche Regelwerk gewadhrleistet, dass diese
Festsetzung hinreichend konkret bestimmt ist. Der Vollzug dieser Festsetzung wird
dadurch erleichtert und es werden Mindeststandards in der Ausfihrung erreicht, ohne
diese selbst im Bebauungsplan festsetzen zu missen. Bei fachgerechter Ausfiihrung von
Dachbegriinungen ergeben sich keine Konflikte mit Brandschutz, Feuchtigkeitsschutz
und Korrosionsschutz.

An den festgesetzten Standorten langs der festgesetzten Verkehrsflachen mit der be-
sonderen Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” sind Baume anzupflanzen.
Die Pflanzflachen sind als Rasenflachen auszubilden. Die Baume sind als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Die An-
pflanzung der Baume hat spatestens in der auf den Endausbau der Straflen folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Ab-
schnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Ausgabe Juni 2016)° fiir die
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige Entwick-
lungspflege im Sinne der DIN 18919 , Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griin-
flichen” (Ausgabe Dezember 2016)® anzuschlieBen. Abgingige Bdume sind spitestens
in der jeweils auf den Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwertig durch Baume der
Artenliste zu ersetzen.

Als heimische Baumarten im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Arten und deren
Sorten:

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hangebirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Winterlinde (Tilia cordata)

(textliche Festsetzung 7.2)

Die textliche Festsetzung 7.2 gewahrleistet eine Durchgriinung des StraBenraums durch
die Anpflanzung von Laubbdumen heimischer Arten. Die Pflanzstandorte liegen nicht in

> Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wihrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin bezogen werden.

6 Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wihrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin bezogen werden.
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der Breite der festgesetzten Verkehrsflaichen, sondern grenzen seitlich an diese an. Die
GroBe der festgesetzten Pflanzflachen beriicksichtigt, dass nach Abschnitt 6.4.1 der
DIN 18916, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Aus-
gabe Juni 2016) bei Baumpflanzungen die offene oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6 m? betragen
muss. Das Mindestmal? fiir den Stammumfang gewahrleistet eine ziigige Begriindung
des Strallenraums. Weiter wird eine Anpflanzung und Pflege entsprechend dem Stand
der Technik festgesetzt.

An den festgesetzten Standorten langs der Olga-Benario-Stral3e sind Baume anzupflan-
zen. Die Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18-
20 cm in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Die Anpflanzung der Baume hat spatestens in der auf
den Endausbau der Strallen folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. An den Abschluss der
Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzar-
beiten” (Ausgabe Juni 2016)’ fur die festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen hat sich
eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 , Instandhal-
tungsleistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation” (Ausgabe De-
zember 2016)® anzuschlieRen. Abgingige Baume sind spatestens in der jeweils auf den
Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwertig durch Baume der Artenliste zu ersetzen.
Als heimische Baumarten im Sinne dieser Festsetzung gelten die in der textlichen Fest-
setzung 7.2 aufgefiihrten Arten und deren Sorten.

(textliche Festsetzung 7.3)

Mit der textlichen Festsetzung 7.3 wird die vorhandene Baumreihe langs der Olga-Ben-
ario-StraBBe aulRerhalb der Sichtfelder der Einmiindungen der PlanstraBen A, B und C er-
ganzt. Damit wird dem Inhalt des Landschaftsplans Rechnung getragen. Die Standorte
der Bdume beriicksichtigen die Breite des Schutzstreifens der benachbarten Mittelspan-
nungskabel der Stadtwerke Bernburg GmbH.

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine vierrei-
hige Hecke aus heimischen Geholzarten mit einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und
von Reihe zu Reihe von 1,5 m zu pflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind innerhalb dieses
Pflanzabstandes drei Baume als Hochstamme an Standorten von Strauchern zu pflanzen.
Als heimische Arten im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Baumarten:

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Winterlinde (Tilia cordata)

Als heimische Arten im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Straucharten:
Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

7 Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wihrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6,
10787 Berlin bezogen werden.

& Die Norm wird in den Rdumen des Planungsamtes der Stadt Bernburg (Saale) wahrend der
Sprechzeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten und bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin bezogen werden.
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Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)

Diese Malinahme ist spatestens in der libernachsten auf den Beginn der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 folgenden Pflanzperiode durch-
zufihren.

(textliche Festsetzung 7.4)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird gewahrleistet, dass westlich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 4 eine Hecke aus Baumen und Strauchern heimischer Arten angelegt
werden wird. Mit dieser textlichen Festsetzung wird die MaBnahme Vasg 3 des Arten-
schutzfachbeitrags umgesetzt.

5.13 Erhalten von Baumen und Strauchern

Langs der Olga-Benario-StralRe werden all jene StraBenbdaume mit einem Erhaltungsge-
bot belegt, deren Standorte aulRerhalb der Sichtfelder der Einmiindungen der Planstra-
RBen A, B und C liegen. Bei der Bemessung der Sichtfelder wird fiir die Olga-Benario-
Strale eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zugrunde gelegt. Damit wird
auch dem Inhalt des Landschaftsplans Rechnung getragen.

Auf der norddstlich von Planstralie A gelegenen 6ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” sowie der westlich der Flursticke 1/1, 1/12, 1/13, 1/15 und
1/16 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg gelegenen Teilflache der privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Eigentiimergarten” sind die dort vorhandenen und in den
Lageplan ,Biotoptypen Bestand” zum Bebauungsplan eingetragenen Strauch-Baumhe-
cken aus Uberwiegend heimischen Arten und Sonstigen Einzelbdume dauerhaft zu er-
halten.

(textliche Festsetzung 8)

Entlang der Flache des angrenzenden Klinikums werden durch diese Festsetzung die
dort vorhandenen Gehoélze erhalten. Diese Geholze schirmen das Wohngebiet gegen-
Uber dem Klinikum ab.

6. Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigentums
54/90 ,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertdgigen Gewinnung von
Steinsalz und zur Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerksei-
gentums ist die Firma K+S Minerals and Agriculture GmbH. Das Bergwerkseigentum wird
gemaRk § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, gekenn-
zeichnet.

Nach der Stellungnahme des Inhabers der Bergbauberechtigung zum Vorentwurf vom
11.07.2022 befindet sich das Plangebiet innerhalb des Bergwerksfeldes im Einwirkungs-
bereich untertagiger Steinsalzbaufelder. Die im Bereich des Standortes gelegenen und
abgebauten Steinsalzbaufelder fihren zu Senkungen an der Tagesoberflache. Dort bil-
det sich eine groRraumige, flache Senkungsmulde aus. Im Bereich des Bauvorhabens
werden sich im Laufe der nachsten 100 Jahre maximale Gesamtsenkungen von 70 cm
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einstellen. Dies fiihrt zu Schieflagewerten von maximal 2 mm/m und Zerrungen/Pres-
sungen bis zu 1 mm/m.

Nach § 110 Bundesberggesetz (BBergG) hat der Bauherr bei der Errichtung, Erweiterung
oder wesentlichen Veranderung einer baulichen Anlage auf Grund eines entsprechen-
den Verlangens des Unternehmers den zu erwartenden bergbaulichen Einwirkungen auf
die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder Konstruktion der baulichen An-
lage Rechnung zu tragen, soweit durch Gewinnungsbetriebe, fur die zumindest ein Rah-
menbetriebsplan nach § 52 Abs. 2 Nr. 1 BBergG vorliegt, Beeintrachtigungen der Ober-
flache zu besorgen sind, die den vorbeugenden Schutz baulicher Anlagen zur Verhiitung
von Gefahren fiir Leben, Gesundheit oder bedeutende Sachgiiter erforderlich machen.

Werden bauliche Anlagen unter VerstolR gegen § 110 BBergG errichtet, erweitert oder
wesentlich verandert, so ist gemall § 112 Satz 1 BBergG ein Anspruch auf Ersatz eines
Bergschadens wegen der Beschddigung dieser Anlagen und der daraus entstandenen
Schaden an Personen oder Sachen ausgeschlossen, soweit der Schaden auf die Nichtbe-
achtung der genannten Vorschriften zurlickzufiihren ist.

Der Inhaber der Bergbauberechtigung erwartet, dass dieser Anpassungspflicht im Rah-

men des Bauvorhabens durch folgende MalRnahmen Rechnung getragen wird:

- Verbindungs- und Anbauten sind zur Vermeidung von Schaden aus ungleichen Set-
zungen durch ausreichend bemessene Dehnungsfugen zu trennen.

- Als Gebaudegriindung ist eine Stahlbetonplatte vorzusehen, die der Gebdudestatik
entspricht.

- Die zu erwartenden Gefillednderungen sind in der Planung und Ausfiihrung der Ab-
wassersysteme zu beriicksichtigen. Flir Abwasserleitungen sowie die Ableitung von
Regenwasser empfehlen wir ein Mindestgefalle von 1:50.

Aus der Nichtbeachtung anerkannter Fachregeln resultierende Schaden stehen auch

bei einem gemeinsamen Auftreten mit bergbaulichen Einwirkungen aufRerhalb der Ver-

antwortung des Inhabers der Bergbauberechtigung.

7.  Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemiR § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch Bebau-
ungsplan erlassen werden.

7.1 Einfriedungen

Kunststoffe sind als Material fiir Einfriedungen von Baugrundstiicken in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 unzuldssig. Beton ist als Material fir Einfriedungen
von Baugrundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nur als Sockel
bis zu einer Hohe von 0,50 m (ber Geldndeoberflache zuldssig. (ortliche Bauvor-
schrift 1.1)

Nach der textlichen Festsetzung 3.2 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 bereits Einfriedungen aus Zdunen oder Mauern oder aus Kombinationen von Mau-
ern und Zaunen in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen festgesetzten
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Verkehrsflachen und der jeweils ndchstgelegenen Baugrenze unzulassig. Diese ortliche
Bauvorschrift gilt somit flr jene Einfriedungen, die innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb von solchen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht an festgesetzte Verkehrsflachen grenzen, errichtet werden.

Die ortliche Bauvorschrift dient der dufSeren Gestaltung des kiinftigen Wohngebiets. Sie
bericksichtigt den Trend zu Doppelstabmattenzaunen aus Metall, in die Sichtschutz-
streifen aus Kunststoffen eingeflochten werden, sowie zu Mauern aus Kunststoffen oder
Beton als Einfriedungen.

Nach § 22 Nachbarschaftsgesetz (NbG) besteht in Sachsen-Anhalt fiir Grundstiicke eine
Einfriedungspflicht. Wird ein Grundstiick eingefriedet, so muss die Einfriedung nach § 23
Satz 1 NbG ortsiublich sein. Lasst sich eine ortsiibliche Einfriedung nicht feststellen, so
darf ein bis 2,0 Meter hoher Zaun errichtet werden. Schreiben 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften eine andere Art der Einfriedung vor, so tritt gemaR § 23 Satz 3 NbG diese nach
Art und Ausmald an die Stelle derin § 23 Satz 1 und 2 NbG bezeichneten Einfriedung. Mit
der ortlichen Bauvorschrift wird bestimmt, dass Einfriedungen von Grundstiicken aus
Kunststoffen und Beton im Plangebiet nicht als ortsiblich anzusehen sind.

Einfriedungen aus Kunststoffen oder Beton wirken abweisend und beeintrdchtigen die
Gestaltung und das Erscheinungsbild des Wohngebiets, deshalb werden sie mit der ort-
lichen Bauvorschrift in dem Wohngebiet ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Mauern und
Verkleidungen von Mauern aus Kunststoffen. Fiir die Errichtung von Einfriedungen blei-
ben Sockel aus Beton zuldssig. Es bleiben zahlreiche Alternativen fiir die Einfriedung von
Grundstiicken wie Holzzaune, Metallzdune ohne Einflechtung von Kunststoffen, Mauern
aus Ziegeln oder Natursteinen oder Hecken zul3ssig.

Einfriedungen gehoren zum unmittelbaren Gebaudeumfeld. lhre Anordnung und Ge-
staltung priagen entscheidend den Charakter des StraRenbildes. Als Ubergangsbereich
zwischen Gebdude und dem StraRenraum sollen Einfriedigungen maoglichst offen wir-
ken.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Einfriedungen aus Zaunen oder
Mauern oder aus Kombinationen von Mauern und Zdunen in den nicht tGberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen festgesetzten Verkehrsflachen und der jeweils nachstge-
legenen Baugrenze unzulassig (6rtliche Bauvorschrift 1.2).

Stadtebaulich erwiinscht ist eine offene Gestaltung des StraBenraums, der die Freifla-
chen der jeweils festgesetzten Verkehrsflaichen und die seitlich angrenzenden nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen umfasst. Deshalb sind die in der ortlichen Bauvor-
schrift genannten Einfriedungen in den Bereichen zwischen den Verkehrsflachen und
den jeweils nachstgelegenen Baugrenzen unzuldssig. Damit sind in den Vorgarten vor
der Baugrenze jegliche Einfriedungen aus Mauern und Zaunen unzuldssig. Bei Grundstu-
cken, die mit mehr als einer Seite an im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflachen
grenzen, gilt dies fir die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen allen an das
jeweilige Grundstiick grenzenden Verkehrsflachen und der jeweils nachstgelegenen
Baugrenze.
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Einfriedungen aus Mauern und Zdunen sind bauliche Anlagen und baurechtlich insoweit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Bauliche Anlagen sind gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauO LSA mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Ein-
friedungen aus Hecken sind keine baulichen Anlagen, da sie nicht aus Bauprodukten her-
gestellt sind. Die Anpflanzung von Hecken als Einfriedung ist deshalb von der ortlichen
Bauvorschrift 3.2 nicht erfasst und im gesamten Wohngebiet uneingeschrankt zulassig.

7.2 Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von solchen baulichen Anlagen, an die diese 6rtlichen
Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedlrfen gemald § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer
schriftlichen Genehmigung der Stadt Bernburg (Saale).

Die Gemeinde kann gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO in den 6rtlichen Bauvorschriften be-
stimmen, dass die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen Bau-
vorschriften nach § 85 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1, 2 und 3 BauO LSA Anforderungen stellen,
einer schriftlichen Genehmigung der Gemeinde bedirfen. Die Genehmigungspflicht
dient der Durchsetzung der ortlichen Bauvorschrift.

7.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemadR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA mit einer
GeldbuRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Satz 1 KVG LSA, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einem Gebot oder Verbot einer Satzung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fiir einen
bestimmten Tatbestand auf diese BuBRgeldvorschrift verweist. Deshalb ist der Verweis
auf diese Vorschrift erforderlich. Die Begrenzung der GeldbuRe auf bis zu 5.000 Euro
entspricht der Hochstgrenze in § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA.

8. Hinweise

8.1 Archaologie

Nach der Stellungnahme der Abteilung Archaologie des Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA) zum Vorentwurf vom 11.08.2022 befinden
sich im direkten Umfeld des Vorhabens gemaR § 2 DenkmSchG LSA arch&ologische Kul-
turdenkmale (Siedlungen - Bronzezeit, Romische Kaiserzeit, Vélkerwanderungszeit; Ein-
zelfunde - ROmische Kaiserzeit bis Mittelalter, Grabenwerk- undatiert).

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der umgebenden ar-
chdologischen Kulturdenkmale, der topographischen Situation bzw. der naturrdumli-
chen Gegebenheiten (Bodenqualitdt, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte,
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dass bei Bodeneingriffen bei den Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Das Vorhabensgebiet befindet sich aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege inner-
halb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund der guten Bdden, in
Verbindung mit den glinstigen topographischen und klimatischen Voraussetzungen, ist
dieses Gebiet fir eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen seit ca.
7500 Jahren pradestiniert. Zudem kommt die Ndahe zum Lauf der Saale stark zum Tra-
gen. Die auf die Saale, als prahistorische Verkehrsachse, bezogenen Siedlungskammern
erstrecken sich bis in den Planungsbereich und nach Osten dariiber hinaus. Besonders
stark ist die Konzentration der Denkmale am Rand der Saaleaue. Von dort liegt eine
Vielzahl bedeutender archdologischer Funde vor, die aus der Bronzezeit, Romischen
Kaiserzeit und dem Mittelalter stammen. Sie belegen eine intensive Besiedlung der Tal-
randlage.

Die genannten Kulturdenkmale weisen das Vorhabengebiet als nachhaltig ge-
schichtstrachtig aus. Die gesamte Fundregion ist aufgrund ihrer Originalitdt und Integ-
ritdt von Uberregionaler Bedeutung. Das offentliche Interesse ist gegeben.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbild-
befunden, Lesefunden etc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale bekannt sind und
nicht bekannt sein kénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Ein-
griffen erkannt.

GemaR § 2 in Verbindung mit § 18 Abs. 1 DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso
iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genielRen gemaR § 14
Abs. 1 und § 14 Abs. 2 Gleichbehandlung.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedirftiger Verwaltungsakt.
Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archdologische Kultur-
denkmale verdndert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsraster (= 1. Do-
kumentationsabschnitt) mit Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der archéologi-
schen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuziiglich begriindeter
Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Genehmigung ab-
zuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und um die
Vorgaben fir die Dokumentation zu ermdéglichen, wurde im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren (1. Doku-
mentationsabschnitt) durchgefihrt.

Im Anschluss hat das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie mit Schreiben vom
19.04.2023 mitgeteilt, dass in dem vereinbarten Untersuchungsgebiet die archiologi-
schen Dokumentationen vor Ort abgeschlossen sind. Einem weiteren Baubetrieb steht
von Seiten des Landesamtes nichts entgegen. Damit erteilt das Landesamt eine Frei-
gabe. Das Landesamt bittet jedoch, auf die gesetzliche Meldepflicht gemal § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA hinzuweisen.
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Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kul-
turdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese ge-
mal § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung
der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind be-
rechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Boden-
funde zu bergen.

8.2 Klimaschutz

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tGberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind gemaR & 8 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldachen
entgegenstehen.

9. Umweltpriifung

9.1 Verpflichtung zur Umweltpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-
, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren ge-
malk § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung
bezeichnet.

Flir Raumordnungsplanverfahren, die sich auch auf das Gebiet der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes , Wohngebiet sidlich Siedlung der Freundschaft” erstrecken, wurden
bisher keine Umweltprifungen durchgefiihrt.

Der Umweltpriifung werden die Festsetzungen und die ortliche Bauvorschrift der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet sidlich Siedlung der Freundschaft“ unter-
zogen. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.
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Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die
Abwadgung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrach-

tenden Schutzgitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Flache und Boden:
Untersuchungsumfang:

Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschaft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

biologische Vielfalt:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Biotoptypen

Geltungsbereich
Bodenkarte

Geltungsbereich

gemal Hydrologischer Ubersichtskarte (HUK400), Daten-
portal Gewasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt
(GLD)

Geltungsbereich
gemal Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
gemal klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
gemald Biotoptypen

Geltungsbereich
gemal Nationaler Strategie zur biologischen Vielfalt

Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen“: Feststellen schutzwiirdiger und sonsti-
ger Nutzungen.

Aspekt ,Erholung”: Beschreibung und Bewertung der Er-
holungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturgliter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Vermeidung von Emissionen:

Untersuchungsumfang:

Geltungsbereich
Recherche im Denkmalinformationssystem Sachsen-An-
halt

Geltungsbereich
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Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Vermeidung von Emissionen wird verbal
beschrieben.

sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Der beabsichtigte Umgang mit Abfdllen und Abwassern
wird verbal beschrieben.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Nutzung von Energie wird verbal be-
schrieben.

Wirkungsgefiige:
Bei moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im
Kapitel ,Wirkungsgeflige” Berlicksichtigung.

Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemaR § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Im Landschaftsplan werden Anforderungen an die Bau-
leitplanung formuliert und Konfliktbereiche werden erldutert. Fir das Gebiet zur Auf-
stellung des Bebauungsplans liegt der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) Stand
2007 vor.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fiir
das Plangebiet nicht vor.

9.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Aufstellung des Bebau-
ungsplans, einschlieflich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach
Nr. 1a der Anlage 1 zum Baugesetzbuch Angaben (iber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele der Aufstellung
des Bebauungsplans kdnnen dem Kapitel 4 und die Inhalte der Aufstellung des Bebau-
ungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen Aufstellung
berlicksichtigt werden, kann Kapitel 9.2 entnommen werden.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, | Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut . Bewertung
Bewertung Malnahmen Berilicksichtigung
Tiere und Tiere: - keine Beeintrachtigungen Fachgesetze: nicht
Pflanzen Artenschutzrechtliche Priifung des Naturparks ,Unteres - Verletzungs- und Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 | erheblich
- Untersuchung des Plangebiets hinsichtlich der Potentiale Saaletal” zu erwarten Nr. 1 BNatSchG)
zu Brutvogelvorkommen, Reptilienvorkommen insb. - keine Beeintrachtigungen - Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Zauneidechse (Lacerta agilis) im 6stlichen Randbereich der ,Parkanlagen des - Entnahme- und Beschidigungsverbot (§ 4
und Feldhamstervorkommen auf den Ackerflachen im Klinikums“ zu erwarten Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Rahmen eines artehschutzrechtllche.n Fachbeitrags . - Verlust von Lebensraum - Verbot von Beseitigung, Beschneidung und
- Artenschutzfachbeitrag erstellt, zwei Feldlerchenreviere durch Versiegelung auf Stock setzen von Gehélzen auRerhalb von
betroffen - Fallung von Biumen Wildern, Kurzumtriebsplantagen oder gart-
Biotoptypen r nerisch genutzten Grundflichen wahrend der
kerflachen - Festsetzung Vogelschutzzeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
Acker Erhaltungsgebot fir ) )
-, Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Bestandsbiume der tember (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
Tonboden” (Code: AIB) Baumreihe auRerhalb der - Schutz von einseitigen Baumreihen an 6ffent-
Geholze StraBeneinmiindungen und lichen und privaten Verkehrsflachen (§ 21
- ,Baumreihe aus iiberwiegend heimischen Gehélzen” fur Geholze am ostlichen Abs. 1 NatSchG LSA)
(Code: HRB) ostlich straBenbegleitend der , Olga-Benario- Rand - Hecken gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 22
Stralle”; drei ,Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend - Anpflanzung heimischer Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA)
helmlschen Geholzer? (Code:'HHB)'entlang os;:cllcher Gehélze schafft neuen - Schutz gilt fiir alle Hecken aus Giberwiegend
Plangebietsgrenze; ein , Sonstiger Elnzelbaun'l Lebensraum fur Tiere und gebietseigenen Arten mit einer Linge tiber
(Code: HEX) und ein ,.,.Sohstlger Elnzelsftrauch ) Pflanzen 10 m (Biotoptypenrichtlinie Nr. 34.2 Satz 5)
(Code: HEY) entlang Ostlicher Plangebietsgrenze, zwei . .
.. . e - Festsetzung von (Durch die Anwendung von Vermeidungs- und
,Baumgruppen/-bestand aus Gberwiegend heimischen . O
“ N . MaRnahmen zum Verminderungsmafinahmen ist ein Verstof$ ge-
Arten” (Code: HEC) entlang nérdlicher Plangebietsgrenze . ; )
Artenschutz gen Verbotstatbestinde nicht zu erwarten; Ziel
erfiillt)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MalRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Bericksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

Grinland

,Scherrasen” (Code: GSB) westlicher Randstreifen Flur-

stiick 1/48Griinanlagen

- ,Sonstige Grinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY)

Bebauung

- ,Sonstige Bebauung” (Code: BIY) innerhalb
Flursttick 28/2

StralRen

,StraBe (versiegelt)” (Code: VSB) Teilbereich , Olga-Ben-

ario-StralRe”; ,,Geh- und Radweg” (Code: VWD) westlich

,0Olga-Benario-Stralle”

(Plangebiet liberwiegend unbebaut; innerhalb der Ei-

gentlimergdrten Bebauung durch Lauben; eine bauliche

Anlage; Versiegelung durch Olga-Benario-Strafie)

Pflanzenarten:

keine gefdahrdete oder besonders geschiitzte Pflanzen-

art bekannt

(ohne Bedeutung)

Potentielle natirliche Vegetation (pnV): , Typischer und

Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald”

(ohne Bedeutung, weil auf Ackerfléichen und Griinflé-

chen nicht entwickelbar)

Schutzgebiete und -objekte:

- Plangebiet liegt nicht in Schutzgebiet

- ,Strauch-Baumhecken aus Giberwiegend heimischen
Geholzen” (Code: HHB) gesetzlich geschiitzte
Biotope

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg

(Saale)

- Lebensrdume mit sehr hoher und hoher
Schutzwirdigkeit nordlich angrenzend an das
Plangebiet

Fachplane: keine

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Bericksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

- drei ,Strauch-Baumhecken aus Uberwiegend
heimischen Arten“ (Code: HHB) im Geltungsbereich
(hohe Bedeutung, jeweils iiber 10 m lang)

- einseitige Baumreihen an Verkehrsflachen
gesetzlich geschiitzt

- eine ,Baumreihe aus iberwiegend heimischen
Geholzen” (Code: HRB) im Geltungsbereich

- westlich des Plangebietes angrenzend an westliche
Seite der Olga-Benario-Stralie liegt der Naturpark
,Unteres Saaletal” (NUPOOO6LSA)

- ca. 2,0 km westlich Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,, Auenwalder bei Plétzkau” (EU-Code:
DE4236-301)

- ,Parkanlage des Klinikums“ nach Landschaftsplan
sehr hohe Schutzwirdigkeitsgrad fiir Fauna und
hoher Schutzwirdigkeitsgrad fir Flora

»Parkanlage des Klinikums“ direkt angrenzend an nord-

Ostliche Grenze des Plangebietes

Flache und
Boden

Flache:

- Inanspruchnahme von Flache fiir den Neubau des
Allgemeinen Wohngebiets inklusive aller
Festsetzungen Gber Wege, StraRen und Kiezzentrum
unvermeidbar

Geltungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbau-

flaiche dargestellt

Geltungsbereich innerhalb Bergwerkseigentums 54/90

,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur unterta-

gigen Gewinnung von Steinsalz und zur Nutzung als

Verlust von Boden
Verlust von Ackerflache
Versiegelung

Uberschreitungen der zul3ssigen
Grundflache im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 bis WA 4 nicht
ausgeschlossen oder
eingeschrankt

Fachgesetze:

- sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung
von Flachen,

- Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB)

- Orientierungswert fir die Obergrenze des

MaRes der baulichen Nutzung im
Allgemeinen Wohngebiet (§ 17 BauNVO)

erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MaRnahmen Bericksichtigung
Flache und | Untergrundgasspeicher Flachen innerhalb WA 1 bis WA 4 die nicht
Boden Bodenklasse: Schwarzerde durch Geb&dude oder bauliche Anlagen
(Forts.) Substrattyp: periglazidrer Schluff (Léss) Uber tiefem tiberbaut sind, sind wasseraufnahmefahig zu
kiesfiihrendem, carbonathaltigem, glazigenem belassen oder herzustellen und zu begriinen
Lehmsand oder zu bepflanzen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 und 2
Bodentyp: Tschernosem BauO LSA)
Deckschicht: Schluff I(_s:::zt):haftsplan. Landschaftsplan Stadt Bernburg
Scohdaef::\;a;z?r:zgﬁzglcthg:undwasserferne Bodengesell- (stetige Nachfrage nach Bauland und Nutzung ei-
. . . . . ner Wohnbauflidche fiir Wohnbaufléche; erhebli-
Im Bereich blshe“rlge Acke?rflachen, uriver5|egelt und un- che nachteilige Beeintréchtigung auf Grund der
verbau.t, Ackerfléch?, genr.\g.e Naturnghe GréfSe des Geltungsbereiches sowie der Mdglich-
(= we.nlg Pote.zn2|al far n“aturllche Pflanz?ng?sell-schaf- keit der Uberschreitung der zulédssigen Grundfld-
ten), im Bereich der Grun'flachen'klelnflach|ge Versiege- che im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 4;
lung durch Lauben und eine bauliche Anlage Uberschreitungen der zuldssigen Grundfidche im
(ohne Bedeutung, weil auf den Griinflidichen gemessen Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 4 nicht
an Gesamtfliiche der Griinfléchen unerheblich), ausgeschlossen oder eingeschrénkt)
Versiegelungsgrad im bereits bisher bebauten Bereich:
<25%
Wasser Oberflachengewasser: keine im Geltungsbereich Verringerung der Fachgesetze: nicht
Grundwasser: Grundwasserneubildung durch Vermeidung einer Verschlechterung des men- erheblich
- Grundwasserferne Bodengesellschaften der Hoch- Versiegelung genmaRigen und chemischen Zustands des
flachen Verringerung der Grundwassers (§ 47 Abs. 1 WHG)
- Grundwasser ca. 20 m unter Oberboden Grundwasserneubildung durch Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Flichenhafte Grundwassergeschiitztheit sehr hoch ﬁglslgt:t:iite;r;i:Ireerlljednes 'm (Saale') '
(ohne Bedeutung, weil Eindringen von Schadstoffen Niederschlagswassers (Verr/ngen'mg der foINdWUSSQfNEUb//dUHQ quCh
nicht zu erwarten) ) . . Bodenversiegelung fiir den Neubau der baulichen
Hauptgrundwasserleiter: Festgestein (Kluft- und Karst- FI'ach'en innerhalb VYA 1bis WA 4 | Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet sowie der
die nicht durch Gebaude oder
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MafRnahmen Bericksichtigung
Wasser Grundwasserleiter); Ton- und Schluffsteine in Wechsel bauliche Anlagen Uberbaut sind, | Verkehrsficichen; Beriicksichtigung des Ziels im
(Forts.) mit geringmachtigen Sand-, Kalk- und Rogensteinen sind wasseraufnahmefahig zu Hinblick auf das Ziel der Aufstellung eines Bebau-
(Unterer Buntsandstein) belassen oder herzustellen und ungsplans nicht méglich)
Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete: Lage weder im zu begriinen oder zu bepflanzen
Uberschwemmungsgebiet noch im Hochwasserrisikoge-
biet (Extremhochwasser HQ 200)
Luft Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV wurden |- Emissionen von Luftschadstoffen | Fachgesetze: nicht
im Jahr 2021 unterschritten (LANDESAMT FUR UM- durch PKW im Allgemeinen - Vermeidung von schidlichen Umwelteinwir- | erheblich
WELTSCHUTZ 2022) Wohngebiet zu erwarten kungen und von schweren Unfillen (§ 50
- Emissionen von Luftschadstoffen BImSchG)
im Allgemeinen Wohngebiet zu | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
erwarten, Emissionen von (Saale)
Luftschadstoffen abhéngig von (Ziel erfiillt, da schddliche Umwelteinwirkungen
der genutzten Energieart zur und schwere Unfille im Allgemeinen Wohngebiet
Decliung des Energiebedarfs der | )1 yep Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
Geb3ude zung im Bebauungsplan nicht zu erwarten sind)
Klima - Acker als CO2-Speicher und Feldfriichte als - optional Nutzung erneuerbare Fachgesetze: nicht
Sauerstoffproduzent Energien Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) | erheblich
- Stadtrandklima (deutlicher Einfluss von Stadt und - Anpflanzung von Gehdlzen Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Freiland; Luftmassenaustausch durch Randlage; positiver Beitrag zum Mikroklima | (saale)
insgesamt glinstiges Bioklima) - héufigste Windrichtung Westsiidwest
Luftleitbahnen: (Ziel erfiillt, da auch nach der Realisierung des
- haufigste Windrichtung Westsudwest Bebauungsplans Freiflichen vorhanden sind und
- Freiflachen sidlich und westlich des Plangebiets Anordnung der Strafsen im Plangebiet Luftaus-
Freilandklima tausch zuldsst; keine Beeintréichtigung der Luftsi-
Luftzirkulation durch westliche Ausrichtung der StraRen tuation zu erwarten)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MafRnahmen Bericksichtigung
Klima moglich
(Forts.) (nur geringe Bedeutung, weil Luftaustausch weiter
méglich, weil Geltungsbereiche des Bebauungsplans
weiterhin in Randlage liegt)
Landschaft |- Acker gegenwartig Ackerland ,Hallesches Schaffung von Baurecht fir Fachgesetze: keine nicht erheb-
Ackerland” bauliche Anlagen und Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg | lich
- im Landschaftsplan Bernburg (Saale) als Verkehrsflachen im Allgemeinen | (Saale)
Siedlungsbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat Wohngebiet WA 1 bis WA 4
dargestellt angrenzende Bebauung bereits
Ackerflache, im Norden und Osten und Siidwesten an- nérdlich, éstlich und stidwestlich
grenzende Bebauung, im Stiden und Nordwesten an- des Plangebiets vorhanden
grenzend weitere Ackerflachen Begrenzung der Zahl der
(nur geringe Bedeutung) Vollgeschosse
Verlust von Ackerflache
Anpflanzung heimischer Gehdlze
positiver Effekt flr
Landschaftsbild
Biologische | konkrete Angaben liegen nicht vor bei Nutzung oder Gewinnung Fachgesetze: nicht erheb-
Vielfalt erneuerbarer Energie Beitrag zur |- Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 2 lich
biologischen Vielfalt BNatSchG)
bei Anpflanzung von heimischen | |andschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Gehdlze Beitrag zur Biologischen | (Saale)
Vielfalt ) (Ziel erfiillt, Erhalt der Eigentiimergdrten sowie
Festsetzung Offentliche Schaffung von Parkanlagen und Verkehrsgriin
Grinflachen ,Parkanlage” am leisten einen Beitrag zur biologischen Vielfalt;
sudostlichen Rand des Anpflanzung heimischer Gehdlze leistet Beitrag
Plangebietes zur Biologischer Vielfalt)
Festsetzung Offentliche
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Bericksichtigung

Bewertung

Biologische
Vielfalt
(Forts.)

Grunflachen ,Parkanlage” am
nordostlichen Rand des
Plangebietes

Festsetzung Offentliche
Grinflachen , Parkanlage” im
Zentrum des Plangebietes

Festsetzung Offentliche
Grinflachen , Verkehrsgriin“

Erhaltung Eigentimergarten;
Festsetzung Private Griinflaichen
»Eigentimergarten”

Festsetzung Dachbegriinung in
WA 1 bis WA 4 fiir alle Garagen
und Gebaude, die im Sinne des

§ 14 BauNVO Nebenanlagen sind
Anpflanzung heimischer Geholze

leistet Beitrag zur Biologischen
Vielfalt

Mensch,
seine Ge-
sundheit
sowie Be-
volkerung

Wohnen:

- gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans
aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt
(Uberwiegend Ackerflache)

(ohne Bedeutung fiir Wohnzweck)
Larm

- Vorbelastung durch Verkehrslarm, insbesondere
durch Olga-Benario-StralRe

Schaffung von Baugrundstiicken
flir Wohneigentum dient
insbesondere jungen Familien
mit Kindern und altersgerechtem
Wohnen

Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen und
Eigentumsbildung

Starkung der Wirtschaft

Fachgesetze:

- Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen (§ 50 BImSchG)

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
(Saale)

(Ziele erfiillt, da schddliche Umwelteinwirkungen
und schwere Unfdlle im Allgemeinen Wohngebiet
nicht zu erwarten; Eigentiimergdrten zur Erho-
lung bleiben erhalten)

nicht
erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldane und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MafRnahmen Bericksichtigung
Mensch, Erholung zuséatzliche Emissionen von
seine Ge- |- |n Landschaftsplan als Siedlungsbereich mit hoher Luftschadstoffen aus
sundheit Aufenthaltsqualitat dargestellt Kraftfahrtzeugen durch den
sowie Be- - Griinflichen dienen der Erholung Neubau der baulichen Anlagen
volkerung (keine Bedeutung fiir die 6ffentliche Erholung, da Plan- und Verll<ehrsflachen m
(Forts.) L . .. . . . Allgemeinen Wohngebiets
gebiet liberwiegend Ackerfléiche und die Griinflichen im .
. . . o . unvermeidbar
Bebauungsplan weiterhin als Private Griinfléchen , Ei- o
gentiimergérten” festgesetzt sind) Emissionen von Luftschadstoffen
aus Hausbrand durch Neubau des
Allgemeinen Wohngebiets zu
erwarten, unvermeidbar
Festsetzung Private Griinflachen
,Eigentimergarten” erhalt
Erholungsfunktion
Festsetzung Offentliche Griinan-
lagen ,,Parkanlage” dient offentli-
cher Erholung
Kulturgiter | Kulturdenkmale: Festsetzung Uber Art und Bau- Fachgesetze: nicht erheb-
und sons- - im Plangebiet kein Kulturdenkmal vorhanden weise der baulichen Anlagenim |- Erhaltungspflicht fuir archiologische Boden- lich
tige Sachgl- | gaydenkmal Landeskrankenhaus ca. 250 m westlich Bebauungsplan funde (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA)
ter der Mitte des Geltungsbereiches, Objektnummer: Umsetzung des Bebauungsplans | _ Genehmigungspflicht fir Eingriffe in Kultur-
09460713 hat keinen Einfluss auf die freie denkmale (§ 14 Abs. 1 DSchG LSA)
- ehemaliges Waffenlager ,Pulverturm®am ostlichen Sicht des Kulturdenkmals Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Leitungsbestdnde sind zu erhal- (Saale)
- Pulverturm innerhalb des Geltungsbereiches ten oder zu verlegen
(ohne Bedeutung, weil kein Baudenkmal) Festsetzung von Geh- und
Sachgiiter: Leitungsrechten auf Teilflachen
- Leitungen: keine Leitungsverldufe im Plangebiet der Allgemeinen Wohngebiete
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Seite 53



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Bericksichtigung

Bewertung

Kulturgtter
und sons-
tige Sachgu-
ter (Forts.)

bekannt

Kabel: keine Leitungsverlaufe im Plangebiet bekannt
Bestandsleitungen und Kanale in der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Olga-Benario-Stralle
bauliche Anlagen nur im Osten des
Geltungsbereiches

WA 2 und WA 4 fir Trinkwasser,
Regenwasser, Schmutzwasser,
Elektrizitat, Telekom und Warme

Festsetzung von Geh- und Lei-
tungsrechte auf Teilflachen der
offentlichen Griinflachen zwi-
schen den PlanstraBen A und C
fiir Trinkwasser, Regenwasser,
Schmutzwasser, Elektrizitat, Tele-
kom und Warme

Festsetzung Geh- und Fahrrecht
auf dem Flurstuck 1/14 der

Flur 18 zugunsten der Eigenti-
mer und Nutzer der Flursti-
cke 1/12, 1/13 und 1/16 der
Flur 18

Vermei-
dung von
Emissionen

Emissionen durch Landwirtschaft (insb.
Lachgasemissionen durch landwirtschaftlich
genutzte Boden, Abgase durch landwirtschaftliche
Maschinen)

Emissionen durch PKW auf angrenzender ,,Olga-
Benario-StralRe”

Emissionen von Luftschadstoffen
aus Hausbrand abhéangig von der
genutzten Energieart zur De-
ckung des Energiebedarfs der Ge-
badude

zusatzliche Luftschadstoffemissi-
onen aus Kraftfahrzeugen durch
den Neubau der baulichen Anla-
gen und Verkehrsflachen im All-
gemeinen Wohngebiete unver-
meidbar

Emissionen von Luftschadstoffen

Fachgesetze:

- neue Gebaude sind so zu errichten, dass de-
ren Warme und Kaltebedarf zumindest antei-
lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien
gedeckt wird, soweit nicht durch Fernwarme
gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG)

Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
(Saale)

nicht
erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpldane und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MafRnahmen Bericksichtigung
Vermei- aus Hausbrand durch Nutzung er-
dung von neuerbarer Energien vermeidbar
Emissionen Nutzung erneuerbarer Energie
leistet Beitrag zur Vermeidung
von Emissionen
sachgerech- gegenwartig Versickerung von Regenwasser auf Versickerung des Regenwassers | Fachgesetze: keine nicht
ter Umgang Ackerboden auf unversiegelten Flachen wei- | Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg | erheblich
mit Abféllen gegenwirtig kein Anfall von Abwasser im Geltungs- ter moglich (Saale)
und Abwds- bereich des Bebauungsplans Aufkommen von Schmutzwasser
sern und an Abfall zu erwarten
das Allgemeine Wohngebiet wird
an das Abwasserortsnetz ange-
schlossen werden
Abfall wird ordnungsgemal ent-
sorgt
erneuer- eventuell Nutzung erneuerbare Energien Nutzung erneuerbarer Energien | Fachgesetze: nicht erheb-
bare Ener- Angaben zur effizienten Nutzung von Energie nicht abhéngig von der genutzten - neue Gebiude sind so zu errichten, dass de- | lich
gien, Ener- bekannt Energieart zur Deckung des Ener- ren Warme und Kéltebedarf zumindest antei-
gieeffizienz giebedarfs der Gebaude lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nutzung gedeckt wird, soweit nicht durch Fernwarme
von Energie nicht Angelegenheit gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG)
der Aufstellung des Bebauungs- Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg
plans, sondern von deren Ver- (Saale)
wirklichung
Wirkungs- Aufstellung Bebauungsplan schafft Baurecht fiir Neubau des Wohngebietes fihrt | Fachgesetze: keine nicht
geflige und baulichen Anlagen und Verkehrsflachen, dadurch zur VergroéBerung der Gberbau- Landschaftsplan: Landschaftsplan Stadt Bernburg | €rheblich
Wechselw. Versiegelung ten Flache (Versiegelung) (Saale)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
Schutzgut N Bewertung
Bewertung MafRnahmen Bericksichtigung
Wirkungs- Baurecht fir die Errichtung eines Allgemeinen Versickerung Niederschlag mog-
geflige und Wohngebietes auf bisher unbebauter Flache lich (durch Ausgleichsmafnahme Pflanzung heimi-
Wechsel- Acker ist Lebensraum fiir Fauna und Flora Dachbegriinung schafft Lebens- | scher Gehélze, Wiederherstellung von Lebensréu-
wirkungen Acker als Grundlage zur Produktion von Nahrungs- raum fir Fauna und Flora men, daher Ziel erfiillt)
: mitteln erlust von Ackerflache
(Forts.) ittel Verl Ackerflich
durch die Lage des Geltungsbereichs geringe Verlust von Lebensraum fir
Bedeutung fiir das Mikroklima Fauna und Flora
(Wiederherstellung von Lebens-
raum durch Anpflanzung heimi-
scher Geholze)
Gesamtbewertung ausstehend
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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9.3 Gepriifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmoglichkeiten kdnnen grundsatzlich entweder die
Art des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Stand-
ortalternativen) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfah-
ren raumlich auf das Gemeindegebiet beschrdnkt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010
sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vor-
handenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten genutzt werden. Es wurden bereits bei jeder sich bietenden Ge-
legenheit Flachen, die brach gefallen sind, fiir den Eigenheimbau revitalisiert (z.B. Brun-
nenstraBe, Stidstralle, ehemalige Garnison, llberstedter StraRe) und sind inzwischen
vollstandig vermarktet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wohngebiet sidlich Siedlung der Freund-
schaft” ist im Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bern-
burg fir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona
(GFNP) unter Nr. 8 als Wohnbauflache dargestellt. Eine aus dem Jahre 2000 stammende
Entwicklungskonzeption Wohnbauflachen der Stadt Bernburg (Saale) untersucht die im
Flachennutzungsplan dargestellten potentiellen Wohnbauflachen in Bernburg, die bei
einer kiinftigen Entwicklung eine Rolle spielen. Anhand von Standortfaktoren unterbrei-
tete die Entwicklungskonzeption unter anderem fiir das Gebiet ,Sidlich Siedlung der
Freundschaft” optimierte Entwiirfe, die eine sinnvolle Wohnbauflachenentwicklung
durch Bebauungsplane bereits umfassend vorbereiten Eine Standortalternative ist somit
nicht notwendig.

Im Jahr 2021 waren fiir sieben der neun Potentialflichen Bebauungspldane aufgestellt,
wovon sechs Baugebiete vollstindig vermarktet sind. Laut der Beschlussvorlage
Nr. 0443/21 reicht die Zahl der erschlossenen Baugrundstiicke in Bernburg fur circa ein
Jahr. Die in Entwicklung befindlichen Baugrundstiicke reichen fir weitere vier bis funf
Jahre. Es besteht in Bernburg (Saale) insbesondere eine Nachfrage nach bestimmten
Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus. Die Schaffung von Baurecht fiir unter
anderem Einfamilienhduser durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht die not-
wendige Anzahl an erschlossenen Baugrundstlicken, so dass eine Vorhabensalternative
nicht gegeben ist. Eine Vorhabensalternative ist mit den Zielen und Zwecken des Bebau-
ungsplans (Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnbebauung) nicht vereinbar.

9.4 Zusatzliche Angaben

9.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 9.2
enthalten. Darliberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.
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9.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 9.2 ge-
nannten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende
Angaben zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ge-
macht werden, da zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes
bestanden nicht. Ein Artenschutzfachbeitrag wurde beauftragt, liegt aktuell allerdings
noch nicht vor.

9.4.3  Uberwachung

Die Gemeinden tGberwachen gemaR § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfihrung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von
MalRnahmen zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrinkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die
MaRnahmen zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fiir die Umweltauswir-
kungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung er-
streckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der
Aufstellung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf
diejenigen erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte
entstehen, fir deren Zulassung die Aufstellung des Bebauungsplans den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehoéren die vorhergesehenen und
die unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht be-
schriebenen Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in
ihrer Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichun-
gen sind im Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen)
im Umweltbericht (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitdt von Auswirkungen auf
die Umwelt) oder im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus
veranderten Umstdnden aulRerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefiihrt ha-
ben, dass bestimmte Annahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinfallig ge-
worden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unter-
scheiden:
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener
Prognosen
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unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter duBerer
Umstande

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche Umweltauswirkungen im
Umweltbericht fir das Schutzgut ,Flache und Boden” durch die im Plangebiet zu erwar-
tenden Bodenversiegelungen prognostiziert. Eine Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” ist deshalb erforderlich.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den je-
weiligen Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die tiber eine rein fachliche Be-
wertung hinausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung
beriihren, bleiben der Stadt Bernburg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde ver-
antwortlich fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans sind MalRnahmen zum Ausgleich erforderlich.
Das Plangebiet liegt (iberwiegend auf unbebauten Ackerflachen. AusgleichsmalRnahmen
werden auf drei von der Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellten Flachen geplant.

Uberwachung von erhebli-

chen Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl

Umweltauswirkungen:

Versiegelung von Boden; di-
rekter Verlust durch Vegetati-
onsabtrag; Bodenabtrag und
Uberlagerung gewachsenen
Bodens durch Auftrag; Ver-
dichtung von Boden; Beein-
trachtigung von Mutterboden

Priifen des Bauantrags
(§ 63 BauO LSA) bzw. Ge-
nehmigungsfreistellung
(§ 63 BauO LSA)

Untere Bauauf-
sichtsbehoérde / Un-
tere Naturschutz-
behorde

Baugenehmigung ggf.
mit Auflagen, Bedin-
gungen und Vorbehalt

Uberwachung der MaRnah-
men zum Ausgleich

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

AusgleichsmalRnahmen aulSer-
halb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abschluss Pflanzung, Ende
Fertigstellungspflege,
Ende Entwicklungspflege

Untere Bauauf-
sichtsbehoérde / Un-
tere Naturschutz-
behdrde

Zustandskontrolle

MaRnahmen zum Artenschutz
fir die Feldlerche

stichprobenartig

Untere Bauauf-
sichtsbehoérde / Un-
tere Naturschutz-
behorde

Zustandskontrolle

Tabelle 4:

und der Mallnahmen zum Ausgleich

Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirkli-
chung des Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstdnden erfolgen, son-
dern an das Ausmals der Durchfiihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese
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Vorgehensweise gewihrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenom-
men wird, wenn bei der Durchfliihrung des Bebauungsplans eine erkennbare Verande-
rung gegeniiber der vorhergehenden Uberwachung eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstindigen Verwirklichung des Bebau-
ungsplans kann dazu fihren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
nicht friihzeitig erkannt werden und damit keine geeigneten AbhilfemaBnahmen ergrif-
fen werden kdénnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Bernburg (Saale) in die Lage zu versetzen, geeignete
AbhilfemaRnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf
die Umwelt zu Tage foérdert, die in der Umweltprifung nicht bertcksichtigt wurden, ver-
pflichtet die Stadt Bernburg (Saale) jedoch nicht, diese AbhilfemaBnahmen auch tat-
sachlich zu ergreifen. Die im Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformati-
onen sind lediglich auszuwerten und im Hinblick auf die weitere Umsetzung des Bebau-
ungsplans zu bewerten.

9.4.4 Gesamtbewertung

Flr die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine me-
dientbergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medieniibergreifende Gesamt-
bewertung der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zu-
einander in Beziehung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hin-
blick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu priifen, ob der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen die gesetzlichen Umweltanforderungen erfillt und entsprechend dem
Wissensstand als umweltvertraglich zu bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Ver-
wirklichung der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fiir die Er-
richtung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen in einem Allgemeinen Wohnge-
biet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zeigt, dass eine
erhebliche nachteilige Umweltauswirkung fur das Schutzgut ,,Flache und Boden” festge-
stellt wird. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgiiter
sind auszuschlieRen. Solange eine erhebliche nachteilige Beeintrdchtigung nur fir das
Schutzgut ,Flache und Boden” besteht, kann angenommen werden, dass in der medien-
Ubergreifenden Gesamtbewertung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans als nicht erheblich einzustufen sind.

9.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlieBend folgt die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Be-
standsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung bei
der Aufstellung des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepriften
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Planungsalternativen. Zuséatzliche Angaben sind die verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Gesamtbewer-
tung.

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des
aufzustellenden Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kdnnen Tabelle 1 entnommen
werden. Als Fachplan ist der Landschaftsplan Stadt Bernburg (Saale) fir die Aufstellung
des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der
TA Luft und der 39. BImSchV 2020 unterschritten wurden.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach l&sst sich
feststellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen lediglich fir das Schutzgut ,Flache
und Boden” zu erwarten sind. Die Bewertung des Schutzgutes , Tiere und Pflanzen“ kann
erst nach Vorlage des Artenschutzfachbeitrages erfolgen. Die Gesamtbewertung der
Umweltauswirkungen kann erst erfolgen, wenn auch das Schutzgut , Tiere und Pflanzen”
abschlieend bewertet wurde.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 ent-
halten. Dariiberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt. Grundsatzlich
ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren Umweltaus-
wirkungen durchzufihren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut ,Boden” sind zu erwarten.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans beschrankt erfolgen. Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung
der Umweltinformationen wird den jeweiligen Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolge-
rungen, die Uiber eine rein fachliche Bewertung hinausgehen und die Aufstellung des
Bebauungsplans oder deren Umsetzung beriihren, bleiben der Stadt Bernburg (Saale)
vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans ist. Gemald § 4c Satz 1 BauGB muissen auch Ausgleichsmalinahmen lberwacht
werden, so dass auf eine Uberwachung dieser nicht verzichtet werden kann.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine abschliefende Bewertung liber die Vereinbarkeit der
Aufstellung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht moglich ist. Es werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut festgestellt, die abschlieBende Bewertung des Schutzgutes , Tiere und
Pflanzen” steht aus.

Seite 61



Begriindung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft”, Entwurf

9.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Gberpri-
fen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspldne (s.a. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b
BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit
moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a
bis i BauGB zu beschreiben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete.

»Natura 2000-Gebiete” sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete,
auch wenn ein Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet
ist. In dem Durchfiihrungsbeschluss 2023/244/EU der Kommission vom 26.01.2023 zur
Verabschiedung einer sechzehnten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region sind die ,,Auenwalder
bei Plotzkau” (EU-Code: DE4236-301) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ent-
halten.

In einer Entfernung von etwa 2,0 km westlich zur Mitte des Geltungsbereiches befindet
sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Auenwalder bei Pl6tzkau”. Fiir die
gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechterungs-
verbot, jedoch kein Verdanderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungs-
zielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zundachst ist eine Vorprifung durchzufiihren. Die Vorpriifung wird im Rahmen des be-
hordlichen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu
seiner Anzeige vorgeschrieben ist. Wenn fiir die Zulassung oder Durchfiihrung des Pro-
jektes eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgeschrieben ist, soll die Vorpriifung so
weit wie moglich mit den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend
dem Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfah-
ren sollen die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte so weit wie moglich
zugrunde gelegt werden. Die Vorpriifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird
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anhand einer Uberschlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fir diese Einschatzung
sind die GrolRe der MalRlnahme, die Empfindlichkeit der Schutzgiiter sowie die Schwere
und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBRnahme
Standort

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Stadt Bernburg (Saale). Es umfasst im
Wesentlichen Ackerflachen, die stidlich an die Siedlung der Freundschaft angrenzen, so-
wie die Grundstlicke zwischen diesen Ackerflachen sowie dem westlichen Rand der Be-
bauung an der HagemannstralRe und dem westlichen Rand der Glick-Auf-Siedlung.

Nach Norden grenzen die Siedlung der Freundschaft an. Westlich der Olga-Benario-
StralRe schlieBen sich Ackerflachen an. In Richtung Stiden befinden sich weitere Acker-
flachen. Ostlich liegen die Flachen des Klinikums Bernburg sowie bebauten Grundstiicke
an der HagemannstraBe und in der Gliick-Auf-Siedlung.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich weit Giberwiegend um Acker-
flachen. Im Ostlichen Randbereich befinden sich Gartenflachen. Das Plangebiet ist
weitgehend unbebaut. Bebaut ist nur das Flurstiick 28/2 der Flur 17 westlich des Grund-
stlicks HagemannstraBe 24a. Im Plangebiet ist nur eine geringe Anzahl an Gehdlzen
vorhanden und zwar in den Garten im Ostlichen Randbereich und langs der Olga-Bena-
rio-StraBe. Die Baume langs der Olga-Benario-StralRe stehen nach der Vermessung alle
auf dem StralRenflurstiick.

Art und Darstellung der MaRnahme

Wesentlicher Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes WA mit der Schaffung von Baurecht fiir Wohngebaude, andere
bauliche Anlagen und fiir Verkehrsflachen. Das Allgemeine Wohngebiet wird unterteilt
in die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,4 und ein Vollgeschoss festgesetzt. Innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 und bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 und bis zu drei Vollgeschosse festgesetzt. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Ge-
bdaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. In der Flache fiir den Gemeinbe-
darf wird eine Grundflachenzahl von 0,45 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 werden gemals § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche weder ausgeschlossen noch ein-
geschrankt. In der Fliche fiir den Gemeinbedarf wird diese Uberschreitungsméglichkeit
ausgeschlossen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber die Olga-Benario-StraRe.
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GroRe der Mallhahme

Die gesamte GroRe des Geltungsbereichs betragt circa 11,14 ha. Davon wird der Gber-
wiegende Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” WA festgesetzt. Dieser umfasst ca.
7,5 ha.

Empfindlichkeit der Schutzgiter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 9.2 beschrieben. Das Kapitel ent-
halt auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungsbe-
reich. Der Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans fur jedes Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung , Auen-
walder bei Plotzkau” (EU-Code: DE4236-301) vom Geltungsbereich von etwa 2,0 km
kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiiter des Gebiets ,,Auenwalder
bei Plotzkau” ausschlieRRlich auf die Empfindlichkeit gegeniiber von auBen auf das Gebiet
einwirkenden Beeintrachtigungen an. Die GréRe der Betrachtungsraume der jeweiligen
Schutzgiter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche wider.

Nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiiter ,Luft” und ,Landschaft” kann davon
ausgegangen werden, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwal-
der bei Plotzkau” Gberhaupt erreichen kénnen.

Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungs-
ziele des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind gemaR §7 Abs.1 Nr.9
BNatSchG die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
der in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Lebensrdume und der in Anhang Il die-
ser Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenom-
menen Gebiete sind gemald § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhal-
tungszielen zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG zu erkldaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemall §32 Abs.3 Satz1l
BNatSchG den Schutzzweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die er-
forderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck istin § 2 der Anlage Nr. 3.168 der ,Landesverordnung
zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt” (N2000-LVO
LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck gemal} § 2 umfasst:

(1) die Erhaltung der iberwiegend in der zeitweise Gberschwemmten Aue der Saale ge-
legenen und durch ihre Uberflutungsdynamik gepragten naturnahen, walddominier-
ten Auenlandschaft mit ihren gebietstypischen Lebensrdaumen, insbesondere der
totholz-, struktur- und artenreichen Hart- und Weichholzauenwalder, Saalealtwas-
ser, Hochstaudenfluren und der kleinflichigen Vorkommen artenreicher
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Auengriinlander, die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhal-

tungszustandes insbesondere folgender Schutzgiiter als maRgebliche Gebietsbe-

standteile:

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes ins-

besondere folgender Schutzgiiter als maRgebliche Gebietsbestandteile:

1. LRT gemald Anhang | FFH-RL:
Prioritdre LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Weitere LRT: 3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions, 6510 Magere Flachland-M&ahwiesen (Al-
opecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), 91F0 Hartholzauenwaélder mit
Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus
angustifolia (Ulmenion minoris),
einschlielllich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Kna-
kente (Anas querquedula), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch
(Rana arvalis), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Rohrweihe (Circus
aeruginosus), Schwarzmilan (Milvus migrans); konkrete Auspragungen und Er-
haltungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu beriicksichtigen

2. Arten gemals Anhang Il FFH-RL:
Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita),
Weitere Arten: Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), GroRes Mausohr
(Myotis myotis), Kammmolch (Triturus cristatus), Mopsfledermaus (Barbastella
barbastellus).

Nach der Darstellung der Gebietskarte FFH 0164 (MaRstab: 1:10.000) ist das Gebiet in
zwei Teile untergliedert. In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten
des Gebietes differenziert. Nach der Detailkarte ,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiet)” mit der Kartenblattnummer 209° ist davon auszugehen, dass der in
Anhang | der FFH-Richtlinie gelistete Lebensraumtyp , Hartholzauenwalder mit Quercus
robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ul-
menion minoris)“ (Code: 91F0) in dem den Plangebiet nachstgelegenen Teil des Gebiets
,Auenwalder bei Plotzkau” mit einem Abstand von etwa 2,0 km vorkommt.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,Auen-Walder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)”
(Code: 91E0*) ein prioritarer natlirlicher Lebensraumtypen im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5
BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen
Es sind Angaben zu machen lber die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans
auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Auenwalder bei Pl6tzkau” und gege-

benenfalls auf prioritdare Biotope oder prioritare Arten.

Einschatzung

% https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 209 n.pdf
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Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen ge-
eignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,, Auenwalder bei Plotzkau” erheblich zu beein-
trachtigen, erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wir-
kungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ be-
einflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem
Ausmal} oder in ihrer Dauer dazu fiihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in
Bezug auf ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich
eingeschranktem Umfang erfiillen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln,
die sich auf die zu schiitzenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr
als unerheblich und nicht nur voriibergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrdge, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung in Einzelfdllen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen oder andere
Auswirkungen — auch wenn sie von auBen in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschnei-
dungseffekte konnen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Grundsaétzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiiter ,,Luft“ und ,Land-
schaft” davon ausgegangen werden, dass sie Uiberhaupt die ,,Auenwalder bei Pl6tzkau”
erreichen konnen. Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung , Auenwalder bei Pl6tzkau” vom Geltungsbereich von etwa 2,0 km und der
Art der in der Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungsarten sind Beein-
trachtigungen auch fur diese Einwirkungsbereiche nicht zu erwarten. Das Schutzgut
,Landschaft” umfasst vorwiegend den Aspekt des Landschaftsbildes. Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes, die von auflen in das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung hineinwirken, kénnen jedoch — auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten — nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Lebensrdaume flh-
ren.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer berschlagigen
Einschatzung beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungs-
plans — gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht geeignet
ist, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwalder bei Pl6tzkau” erheblich
zu beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
den Projektbegriff im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, die ,Auenwalder bei Plotzkau“ erheb-
lich zu beeintrachtigen. Es sind der Stadt Bernburg (Saale) jedoch keine anderen
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konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrach-
tigungen der ,,Auenwalder bei Pl6tzkau“ fiihren konnen.

Deshalb wird die Aufstellung des Bebauungsplans auch im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung ,,Auenwalder bei Plotzkau” erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

9.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwéagung bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist zundchst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorliegt. Eingriffe sind gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Beur-
teilungsmalistab sind die aufgrund der Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur Flachen, die im bisherigen Aul3en-
bereich liegen. Das festgesetzte Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che (W) dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von dessen Festsetzungen Ver-
anderungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG zu er-
warten.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich
Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, erfolgt fiir den gesamten Geltungsbe-
reich der Aufstellung des Bebauungsplans. Fiur die Bewertung, Bilanzierung und die Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs sowie der Ausgleichsmalnahmen wird die ,Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) angewendet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt
ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der
Eingriffe und der fiir den Ausgleich erforderlichen durchzufiihrenden MaRnahmen dar.

Grundlage flr die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die ,,Kar-
tieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach An-
hang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt” des Landesamtes fiir Umweltschutz
(Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch
fir die Flachen, auf denen Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt werden sollen. In der
Bewertungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutz-
fachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen
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kann. Dabei entspricht der Wert ,,30“ dem hochsten naturschutzfachlichen Wert. Die
Bezugseinheit ist jeweils 1 m2.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréRen
multipliziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die ein-
griffsbedingte Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig
das Mak fiir den erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Fir die Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmaRRnahmen wurde die Ausgangssi-
tuation differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der
Standorte der AusgleichsmaBnahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen
Wertigkeit der Ausgleichsflachen nach erfolgter Durchfiihrung der Mallnahmen ergibt
sich die Veranderung der naturschutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der
Zustand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese je-
weils mit den betroffenen FlachengrofRen multipliziert.

Grundlage fiur die Bewertung und Bilanzierung des Ausgangszustands ist eine Anfang
April 2022 durchgefiihrte Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Die Bewertung des Bi-
otop- sowie Planwerts erfolgt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
gemeinsam.

Die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dem
Biotoptyp ,Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Tonboden“ (Code: AIB) zuge-
ordnet. Die sich im Slidosten des Geltungsbereichs befindenden Griinflachen werden als
,Grunanlage, nicht parkartig” (Code: PYY) erfasst. Die bauliche Anlage auf Flurstiick 28/2
der Flur 17 ist ruinds und wird dem Biotoptyp , Sonstige Bebauung” (Code: BIY) zugeord-
net. Die nicht iberbauten Flachen dieses Flurstiickes werden ebenfalls als ,Griinanlage,
nicht parkartig” (Code: PYY) bewertet. Der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindende asphaltierte Abschnitt der Olga-Benario-Stral3e inklusive des Geh- und Rad-
wegs wird als ,StralRe (versiegelt)” (Code: VSB) aufgenommen. Das 6stlich des Fahrbahn-
randes angrenzende Strallenbegleitgriin wird als ,Scherrasen” (Code: GSB) aufgenom-
men.

Am 0stlichen Rand des Bebauungsplans parallel zu der westlichen Grenze des Flursti-
ckes 1/1 der Flur 18 wird eine liickenhafte Strauch-Baumhecke aufgenommen. Diese be-
steht aus der Gemeinen Esche (Fraxinus excelsior), Schlehen (Prunus spinosa) und
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und aus Rosengewéachsen. Weiter nérdlich an-
grenzend an das Flurstlick 1/51 der Flur 18 befindet sich eine weitere ,Strauch-Baum-
hecke aus Gberwiegend heimischen Gehélzen” (Code: HHB). Diese besteht Giberwiegend
aus Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare). Vereinzelt kommen Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) und Rosengewdchse vor. Diese beiden ,Strauch-Baumhecken aus
Uberwiegend heimischen Gehoélzen” (Code: HHB) werden mit einem Alter von sechs bis
acht Jahren aufgenommen.

Entlang der westlichen Grenze des Flurstlickes 1/51 angrenzend an Flurstick 1/23 der
Flur 18 innerhalb der Gemarkung Bernburg befindet sich ebenfalls eine Strauch-Baum-
hecke aus lberwiegend heimischen Gehélzen” (Code: HHB). Diese besteht aus Weil3-
dorn (Crataegus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Walnuss (Juglans regia) und
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Weichselkirsche (Prunus mahaleb). Bei der Bewertung wurde beriicksichtigt, dass die
Geholze ein Alter von drei bis finf Jahren aufweisen.

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

. Biotopwert | FlachengroRe .
Biotoptyp Code e m? in m2 Biotopwert
Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Tonboden
(Teilbereiche Flurstiick 1/48 und 1/52, Flurstiick 1062 AIB 5 100.651 503.255
Flur 18)
Sonstige Grlinanlage, nicht parkartig
PYY 10 7.345
(im éstlichen Bereich des Plangebietes)
Sonstige Bebauung
(Flurstiick 28/2 Flur 17) BIY 0 285
StraRe (versiegelt)
VSB 0 2.591
(Teilbereich Flurstiick 3 Flur 18)
Scherrasen
(westlicher Randstreifen Teilbereich Flurstiick 1/48 GSB 7 184
Flur 18)
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Gehdol-
zen
HHB 19 345
(im éstlichen Bereich des Plangebietes, entlang Flurstii-
cke 1/1 Flur 18)
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Gehdol-
zen
HHB 18 17
(im norddéstlichen Bereich des Plangebietes, entlang Flur-
stiicke 1/51 Flur 18)
Summe = Biotopwert - - 111.418 584.854
Tabelle 5: Ermittlung Eingriffsflaichenwert im Geltungsbereich

Der Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches betragt 584.854.

Entlang der Ostlichen Seite der Olga-Benario-StraRe verlduft eine straBenbegleitende
Baumreihe. 17 Baume der Baumreihe befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans. Diese werden von Norden nach Stidwesten als Baum 1 bis 17 er-
fasst. Bei Baum 2, 4 und 13 handelt es sich um Berg Ahorn (Acer pseudoplatanus), bei
Baum 5, 6, 7 und 14 um die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), bei Baum 1, 3, 8 und 10
um Eschenahorn (Acer negundo), bei Baum 9, 15, 16 und 17 um Robinie (Robinia
pseudoacacia) und bei Baum 11 und 12 um die Hange-Birke (Betula pendula). Die Baum-
reihe wird als ,,Baumreihe aus Gberwiegend heimischen Geholzen” (Code: HRB) aufge-
nommen. Bei der Bewertung wurde beriicksichtigt, dass die Biume mit Ausnahmen von
Baum 7 ein Alter von Uber 20 Jahren aufweisen. Baum 7 weist ein Alter von 9 bis 20
Jahren auf.

Des Weiteren werden zwei Gehdélze aufgenommen. Parallel zu der westlichen Grenze
des Flurstiickes 1/1 der Flur 18 der Gemarkung Bernburg zwischen den Abschnitten der
Strauch-Baumhecken wachst ein freistehender Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
sowie eine freistehende Kirsche (Prunus spec.). Der Strauch (Einzelstrauch 1) wird als
,Sonstiger Einzelstrauch” (Code: HEY) und der Baum (Einzelbaum 1) als ,,Sonstiger Ein-
zelbaum® (Code: HEX) aufgenommen. Aullerdem werden zwei Baumgruppen riicklaufig
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der Hauser mit der Hausnummer 10, 11 und 12 der Strafle ,,Fourmies” aufgenommen.
Dabei handelt es sich zum einen um eine Baumgruppe (Baumgruppe 1) bestehend aus
SuBkirschen (Prunus avium) und zum anderen um eine Baumgruppe (Baumgruppe 2)
bestehend aus WeiR-Tannen (Abies alba). Die Baumgruppen wurden als ,Baumgrup-
pen/-bestand aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen” (Code: HEC). Bei der Bewertung
wurde berlicksichtigt, dass der Baum ein Alter von vier bis acht Jahren aufweist, der
Strauch ein Alter von sechs bis acht Jahren und die Baumgruppen ein Alter von vier bis

acht Jahren.

. Biotopwert Kro- | Biotopwert
Biotop- L Kronen- . .
.. je m? nach nen- | im Bereich
Geholz Code wert Altersstufung durchmesser -
‘e m? Altersstu- inm flache des
J fung in m?2 Eingriffs
Baum 1 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 2 HRB 16 Gber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 3 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 4 HRB 16 Gber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 5 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 6 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 7 HRB 16 9 bis 20 Jahre alt 14 3 7 98
Baum 8 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 9 HRB 16 Gber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 10 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 11 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 12 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 13 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 14 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 15 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 16 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 17 HRB 16 Uber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Einzel- HEX 12 vier bis acht Jahre 8 4 13 104
baum 1 alt
Einzel- HEY 9 sechs bis acht 3 4 13 104
strauch 1 Jahre alt
Baum- HEC 20 vier bis acht Jahre 16 6 )8 448
gruppe 1 alt
Baum- HEC 20 vier bis acht Jahre 16 4 13 208
gruppe 2 alt
Summe - - - - - 6.786
Tabelle 6: Biotopwert Gehdlze im Geltungsbereich

Flir die Ausgangssituation im gesamten Geltungsbereich inklusive der Geholze ergibt
sich ein Biotopwert von 584.854 + 6.786 = 591.640.
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Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Planwertes beruht in den festgesetzten Baugebieten auf den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen (GRZ).

Die Uberschreitungsmoglichkeit der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO
wird im Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bis WA 4 weder ausge-
schlossen noch eingeschrankt. Deshalb wird fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bis
WA 4 mit einer jeweiligen Grundflachenzahl von 0,4 von einem versiegelbaren Grund-
stucksflachenanteil von 60% ausgegangen.

Der entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahlen liberbaubaren Flachenanteile
der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 werden dem Biotoptyp ,,Einzel-
hausgebiet” (Code: BSE) zugerechnet. Auf Grund der festgesetzten abweichenden Bau-
weise, die Gebdaude von mehr als 50 m Lange im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zuldsst,
werden entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl die Gberbaubaren Flachen-
anteile des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 als ,Reihenhausgebiet” (Code: BSF) bewer-
tet. Die nicht Gberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 bis WA 4 wer-
den dem Biotoptyp ,,Vor- und Hausgarten” (Code PYF) zugeordnet. Das Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt weist fiir den Biotoptypen ,Vor- und Hausgarten“ (Code: PYF) we-
der einen Biotop noch einen Planwert aus. Der Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten“
(Code PYF) hat eine dhnliche Auspragung wie der Biotoptyp , Sonstige Griinanlagen,
nicht parkartig” (Code: PYY). Daher wird fir den Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten“
(Code PYF) der Planwert von dem Biotoptypen ,Griinanlagen, nicht parkartig”
(Code: PYY) angenommen.

Es werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke”
festgesetzt. Diese werden als ,Unbefestigter Platz” (Code: VPX) bewertet. Die im Bebau-
ungsplan als private Grinflaichen mit der Zweckbestimmung , Eigentiimergarten” fest-
gelegten Flachen werden dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlagen, nicht parkartig”
(Code: PYY) zugeordnet und entsprechend ihrem Biotopwert bewertet. Die im Bebau-
ungsplan als 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” werden
als ,,Sonstige Parkanlage” (Code: PYC) aufgenommen und die festgesetzten offentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® werden ebenfalls als ,Sonstige
Griinanlagen, nicht parkartig” (Code: PYY) bewertet. Da im Vergleich zu den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine deutlich
starkere Begriinung des Wohngebietes vorgesehen ist und diese zusatzlichen Standorte
flir Baume und Straucher im ErschlieBungsvertrag fiir das Wohngebiet geregelt werden
soll, erscheint eine entsprechende Bewertung der 6ffentlichen Griinflaichen angemes-
sen.

Die festgesetzte 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” werden dem Biotoptyp ,StraRe (ver-
siegelt) (Code: VSB) zugeordnet. Die Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Geh-
und Radweg” werden dem Biotoptyp ,,Geh- und Radweg (ausgebaut)” (Code: VWD) zu-
geordnet. Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatz” werden dem Bio-
toptyp ,Parkplatz/ Rastplatz (Code: VPB) zugerechnet. Die fir Versorgungsanlagen
festgesetzten Flachen werden als ,,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage” (Code: BEY)
bewertet. Fiir die ,Strauch-Baumhecken aus Uberwiegend heimischen Arten”
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(Code: HHB) werden keine Erhaltungsgebote festgesetzt, daher werden sie im zu erwar-
tenden Zustand nicht bewertet.
Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgender Planwert:

Planwert | FlachengroRe

Biotoptyp Code e m? in m2 Planwert
Einzelhausgebiet
(60% der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4) BSE 0 38.172 0
Reihenhausgebiet
BSF 0 6.629 0
(60% des Wohngebiets WA 3)
vor- und Hausgarten PYF 7 29.868 209.076

(40% der Wohngebiete WA 1 bis WA 4)

Einzelstehendes Haus
(45% der Fldche fiir den Gemeinbedarf Zweckbestim- | BWA 0 1.666 0
mung , Soziale Zwecke”)

Unbefestigter Platz
(55% der Fléche fiir den Gemeinbedarf Zweckbestim- | VPX 2 2.037 4.074
mung , Soziale Zwecke”)

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
(Fldgchen fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestim- BEY 0 152 0
mungen ,,Wdrme“ und , Elektrizitit”)

Sonstige Grlinanlage, nicht parkartig
(private Griinfldchen mit Zweckbestimmung , Eigentii- | PYY 10 6.730 67.300
mergdrten”, soweit nicht unter HHB)

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
(6ffentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Ver- | PYY 7 2.646 18.522
kehrsgriin“, soweit nicht unter HHB)

Strauch-Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Ge-
hoélzen

HHB 19 362 6.878
(im éstlichen Bereich des Plangebietes, entlang Flur-
stiicke 1/1 Flur 18)
Strauch-Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Ar-
ten HHB 16 136 2.176

(6ffentliche Griinfldche mit Zweckbestimmung ,, Ver-
kehrsgriin” westlich Allgemeines Wohngebiet WA 4)

Sonstige Parkanlage
(6ffentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung PYC 10 5.556 55.560
,Parkanlage”, soweit nicht unter HHB)

Verkehrsflachen

(6ffentliche Straf3enverkehrsflichen [Teilabschnitt
Olga-Benario-Strafie]; Verkehrsflidchen mit besonde-
rer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich”)

VSB 0 12.271 0

Verkehrsflachen
(Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung VPB 0 508 0
»Parkplatz”)

Verkehrsflachen
(Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung | VWD 0 812 0
,Geh- und Radweg”)

Scherrasen
(Fldche fiir die Abwasserbeseitigung und Fldchen GSB 7 3.873 27.111
Baumbeete Iéings der Planstrafien)

Summe = Planwert - - 111.418 390.697
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Tabelle 7: Ermittlung Planwert im Geltungsbereich

Fir den Planwert innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein Planwert von 390.697.

Im Bauungsplan werden ausschlieBlich sechs Baume innerhalb der straBenbegleitenden
Baumreihe der Olga-Benario-StraRe mit einem Erhaltungsgebot versehen. Dabei han-
delt es sich um Baum 1, 9, 10, 11, 12 und 17. Stadteinwarts befinden sich weitere stra-
Renbegleitende Baume, sodass Baum 1 weiterhin Bestandteil einer Baumreihe ist und
somit weiterhin nach seinem Biotopwert bewertet wird. Die Baume 9, 10, 11 und 12
bilden eine eigenstandige Baumreihe und werden daher ebenfalls nach ihrem Bio-
topwert bewertet. Stdlich anschlieBend an Baum 17 befinden sich in der Baumreihe
Uberwiegend Robinien (Robinia pseudoacacia), daher wird Baum 17 als “Baumreihe aus
Uberwiegend nicht heimischen Gehoélzen” (Code: HRC) bewertet. Da es sich um einen
Bestandsbaum handelt, wird der Biotopwert fiir “Baumreihe aus Gberwiegend nicht hei-
mischen Gehodlzen” (Code: HRC) verwendet.

Planwert Kronen- Kro- Planwert

Plan- je m? nach durchmes- nen- im Bereich
Geholz Code | wert Altersstufung J ..

‘o m? Altersstu- ser flache des

] fung inm in m?2 Eingriffs
Baum 1 HRB 16 liber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 9 HRB 16 Uiber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 10 HRB 16 liber 20 Jahre alt 16 6 28 448
Baum 11 HRB 16 liber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 12 HRB 16 Uiber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 17 HRC 10 liber 20 Jahre alt 10 6 28 280
Summe - - - - - 2.040

Tabelle 8: Planwert Gehdlze im Geltungsbereich

Die gemal der textlichen Festsetzungen 7.2 und 7.3 langs der PlanstraBen und der Olga-
Benario-StraBe anzupflanzenden Bdume werden nach Nr. 2.2.5 des Bewertungsmodells
bewertet. Danach wird fir die Ermittlung der zu berticksichtigenden Flache der Stamm-
umfang in Meter in einem Meter Hohe mit dem Faktor 20 multipliziert. Der so errech-
nete Wert wird als Flachenmal? (aufgerundet in ganze Quadratmeter) fiir die Bewertung
angesetzt.

Festgesetzt wird langs der Planstrallen die Anpflanzung von 25 Baumen heimischer
Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm. Daraus ergibt sich je Baum
eine zu bertcksichtigende Flache von 4 m?. Langs der Olga-Benario-Strae wird die An-
pflanzung von weiteren 9 Baumen festgesetzt. Da die Bdiume jeweils Baumreihen in den
StralRen bilden, werden sie dem Biotoptyp ,,Baumreihe aus liberwiegend heimischen Ge-
hélzen“ (Code: HRB) zugeordnet. Bei 34 Baumen mit einer Flidche von je 4 m? und einem
Planwert von 9 ergibt sich der Planwert fiir die neu anzupflanzenden Baume:

34 Baume x4 m?x9=1.224
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Nach der Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans inklusive der mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume und der an-
zupflanzenden Baume ein Planwert von 390.697 + 2.040 + 1.224 = 393.961.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Ein-

griffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Bio-
topwert und Planwert.

Biotopwert 591.640
- Planwert 393.961
= Differenz 197.679

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grund-
bewertung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Ausgleich
Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

AusgleichsmalRnahmen werden auf drei von der Stadt Bernburg (Saale) bereitgestellten
Flachen geplant.

Ausgleichsflache 1

Die Ausgleichsflache 1 grenzt nordlich an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 90 ,,Fachmarktzentrum an der KalistraRe“ an und reicht in Richtung Wes-
ten bis an die Kustrenaer StraRe. Es handelt sich um das Flursttick 20/3 der Flur 15 der
Gemarkung Bernburg, das Flurstiick hat eine FlachengroRe von 8.565 m?. Bis auf einen
kleinen Anteil Rasenflache langs der Kustrenaer StraBe handelt es sich um eine Acker-
flache.

Die Flache wird diagonal von einer Gashochdruckleitung DN 200 der Stadtwerke Bern-
burg gequert, der Schutzstreifen fiir diese Leitung hat eine Gesamtbreite von 4,0 m. Fiir
das Jahr 2029 ist eine Erneuerung der Leitung vorgesehen, dafiir wird beidseits der Lei-
tung eine Schutzstreifenbreite von 4,0 m vorgesehen. Wegen dieser Gasleitung ist auf
dieser Flache eine flachige Gehdlzanpflanzung nicht maoglich.

Auf der Flache ist die Anlage von artenreichem Griinland des Biotoptyps ,,Mesophiles
Grinland” (Code: GMA) beabsichtigt und zum Fachmarktzentrum hin aulRerhalb des
Schutzstreifens der Leitung die Anpflanzung einer ,Strauch-Baumhecke aus liberwie-
gend heimischen Arten” (Code: HHB). Mit dieser Hecke wird das Fachmarktzentrum in
Richtung Norden eingegriint. Die sich Ostlich an die Ausgleichsflache anschliefende Fla-
che ist bereits als Griinflache gestaltet, so dass die Durchfiihrung dieser Ausgleichsmal3-
nahme nach Siiden zum Fachmarktzentrum hin zu einem einheitlichen gradlinigen Ver-
lauf vom Ackerrand fihren wird.
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. Biotopwert | FlachengrofRRe Bio-
Biotoptyp Code L, L
jem inm topwert
Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonboden | AIB 5 8.256 41.280
Scherrasen GSB 7 309 2.163
Summe = Biotopwert - - 8.565 43.443

Tabelle 9: Biotopwert Ausgleichsflache 1

. Planwert | FlachengroRRe
Biotoptyp Code e m? in m2 Planwert
Mesophiles Grinland GMA 16 7.496 119.936
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten | HHB 16 1.069 17.104
Summe = Planwert - - 8.565 137.040

Tabelle 10:  Planwert Ausgleichsflache 1

v

T
e

: |rr,'?-?!ﬁm]

il

Bilanzierung AusgleichsmaBnahme 1:

Planwert 137.040
Biotopwert -43.443
Differenz + 93.597

Ausgleichsflache 2

Die Ausgleichsflache 2 liegt stdlich der Siedlung Neuborna und liegt unmittelbar stidost-
lich der Flache des Freibads ,Saaleperle”. Die Ausgleichsfliche umfasst Teilflachen der
Flurstlicke 1043 und 1045 (beide Flur 96 der Gemarkung Bernburg) und hat eine Fla-
chengréRe von 9.000 m?. Von dem Flurstiick 1043 werden zwei Teilflachen in die Aus-
gleichsflache einbezogen, die lbrige Teilflaiche des Flurstiicks 1043 ist Bestandteil der
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Freiflachen des Freibads. Bei dem Flurstiick 1045 liegt die Ausgleichsflaiche auf dem
westlichsten Teil des Grundstticks. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine voll-
standig als Acker genutzte Flache. Siidlich der Ausgleichsflache befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Saale”. Nordwestlich grenzen die Griinflaichen des Freibads an. Ge-
plant ist die Entwicklung einer Brachflache. Da die Flache dauerhaft brach fallen soll,
wird von der Entwicklung des Biotoptyps ,, Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Ar-

ten” (Code: URA) ausgegangen.

. Biotopwert | FlachengroRe Bio-
B C
lotoptyp ode je m? in m?2 topwert
Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm- oder Tonboden AIB 5 9.000 45.000
Summe = Biotopwert - - 9.000 45.000
Tabelle 11:  Biotopwert Ausgleichsflache 2
Planwert | FlachengroRe
Biotopt Code Pla t
ptyp je m? in m2 nwer
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 13 9.000 117.000
Summe = Planwert - - 9.000 117.000

Tabelle 12:  Planwert Ausgleichsflache 2

Bilanzierung AusgleichsmaBnahme 2:

Planwert 117.000
Biotopwert - 45.000
Differenz +72.000

Abbildung 10:

Ausgleichsflache 2
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Ausgleichsflache 3

Die Ausgleichsflache 3 liegt unmittelbar am Bahnhaltepunkt Bernburg-Roschwitz zwi-
schen den Bahnanlagen und der StraRe ,,Am Stadtrand”. Es handelt sich um eine Teilfla-
che des Flurstiicks 1/12 der Flur 93 der Gemarkung Bernburg mit einer FlachengroRRe
von 3.547 m?. Auf der Fliache befinden sich zwei Lichtpunkte der Stadtwerke Bernburg
und an der Ostlichen Seite eine Gasleitung der Stadtwerke. Weiter befindet sich am 6st-
lichen Rand eine Trinkwasserleitung des Wasserzweckverbands , Saale-Fuhne-Ziethe".

Die Flache stellt sich gegenwartig nahezu ausschliefllich als Rasenflache (Biotoptyp
»Scherrasen”) dar. Mittig auf der Flache befindet sich ein Apfelbaum mit einem Kronen-
durchmesser von 5 m. Am 6stlichen Rand ist eine untergeordnete Teilfliche geschottert
(Biotoptyp ,,Unbefestigter Platz”, Code: VPX).

Beabsichtigt ist die Extensivierung der Flache mit dem Ziel der Entwicklung einer Grin-
landflache mit dem Biotoptyp ,Mesophiles Grinland” (Code: GMA). Durch dieses Ziel
werden die vorhandenen Leitungen nicht beeintrachtigt. Die Artenvielfalt und der Bli-
tenreichtum auf dieser Flache werden erhoht. Der Apfelbaum soll erhalten werden.

Biotoptyp Code Bio.topV\Z/ert Fléchengzéﬁe Bio-
jem inm topwert
Scherrasen GSB 7 3.501 24.507
Unbefestigter Platz VPX 2 46 92
Summe = Biotopwert - - 3.547 24.599

Tabelle 13:  Biotopwert Ausgleichsflache 3

. Planwert | FlachengroRe | Plan-
Biotoptyp Code L, L
jem inm wert
Mesophiles Grinland GMA 16 3.547 56.752
Summe = Planwert - - 3.547 56.752

Tabelle 14:  Planwert Ausgleichsflache 3
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Abbildung 11: Ausgleichsflache 3

Bilanzierung AusgleichsmaRnahme 3:

Planwert 56.752
Biotopwert - 24.599
Differenz +32.153

Summe Aufwertung AusgleichsmaBnahmen 1 bis 3

Ausgleichsmanahme 1 93.597
AusgleichsmalBnahme 2 72.000
AusgleichsmalBnahme 3 32.153
Summe 197.750

Die Summe der Aufwertung von Natur und Landschaft durch die drei AusgleichsmaR-
nahmen ist geringfligig grofRer als das ermittelte Defizit von 197.679 durch die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die Verwirklichung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind. Somit verbleibt nach Berlcksichtigung dieser MaBnahmen kein
Defizit, das auszugleichen ware. Zusatzlich erfolgt eine Aufwertung von Natur und Land-
schaft durch eine Mallnahme zum Artenschutz.

Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Der Ausgleich soll durch offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Bernburg
(Saale) und dem Salzlandkreis als unterer Naturschutzbehoérde gesichert werden. Ein
weiterer Vertrag soll zwischen der Stadt Bernburg (Saale) und dem Veranlasser des Be-
bauungsplans geschlossen werden. Beide Vertrage sollen rechtzeitig vor dem Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans abgeschlossen werden.
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9.7 Artenschutz

Das Biro fliir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael aus Wernigerode wurde beauftragt,
einen Artenschutzbericht zu erarbeiten und dazu faunistische Bestandserfassungen
durchzufiihren. Im Rahmen der Begehungen wurde zudem die Eignung der Habitate fir
prifungsrelevante Arten eingeschatzt und es wurden Funde relevanter Arten dokumen-
tiert. Anhand der Erfassungsergebnisse wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet.

Der Prifumfang eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beschrankt sich auf die eu-

ropaisch geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vo-

gelarten und dient der Uberpriifung der Tétungs-, Stérungs- und Schadigungstatbe-

stande der im Wirkraum vor-kommenden vorgenannten Arten. Der Leistungsumfang fiir

die Standortuntersuchung wurde nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbe-

horde des Salzlandkreises auf folgende Schwerpunkte festgelegt:

- Revierkartierung der Brutvogel (Feldvogel — insbesondere Feldlerche)

- Erfassung von Zug- und Rastvogeln

- Prasenzprifung auf Zauneidechsenvorkommen (Untersuchung geeigneter Habitat-
strukturen)

- Uberpriifung der Ackerfliche auf Feldhamster-Vorkommen

Als potenziell artenrelevante Strukturen werden die vorhandene Ackerflache sowie die
im Osten gelegene Kleingartenstruktur betrachtet. Die Kleingartenstruktur ergibt sich
aus aufgelassenen Garten und setzt sich aus einem Mosaik aus Griinflachen in Verbin-
dung mit verschiedenen heimischen und nicht heimischen Gehdlzen zusammen. Zu den
Geholzen gehoren u.a. Zitter-Pappel (Populus tremula), Lebensbaum (Thuja spec.),
Fichte (Picea abies, abgestorben), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus
avium). Die Vegetationsauspragung ist dem Standort entsprechend maRig frisch ausge-
pragt, was sich auch im anteilig ruderalisierten Unterwuchs darstellt.

Das Untersuchungsgebiet mit Schwerpunkten im Bereich Ackerstandort und Kleingar-
tenanlage wurde jeweils an den im Artenschutzfachbeitrag in Tabelle 1 aufgefiihrten
Terminen begangen und auf die relevanten Artengruppen/ Arten Uberpruft.

Ziel der Begehungen war es, die im geplanten Vorhaben vorkommenden Artvorkommen
durch mehrere Begehungen je Artengruppe zu standardisierten Begehungszeiten und
entsprechend zusagenden Witterungsbedingungen methodisch zu erfassen. Weiterhin
sollte anhand einer Prifung von Habitatrequisiten (Boschungs-, Saum- und offene Struk-
turen) der Prasenznachweis fiir die Artengruppe der Reptilien (Zauneidechse) gefiihrt
werden.

Die wahrend der Begehungen erfassten Artnachweise (Vogel) wurden mittels eines Tab-
lets digital in einer hierfiir geeigneten App aufgezeichnet. Als Erfassungs-App wurde Fau-
naMAppER verwendet (www.faunamapper.de). Die avifaunistischen Erfassungen wur-
den mit einem leistungsstarken Fernglas vorgenommen. Die aus den Erfassungen ge-
wonnenen Erkenntnisse werden als ausreichend erachtet, um die Wirkungen des Bau-
vorhabens erfassen und bewerten zu kénnen.
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Zur Feststellung, ob Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, ist es
notwendig den Wirkraum des Vorhabens zu definieren. Als Wirkraum des Vorhabens
wird im konkreten Fall der unmittelbare bau- und anlagebedingte Eingriffsbereich defi-
niert. Dieser ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dieser Bereich
enthadlt alle zur Herstellung der Siedlung in Anspruch genommenen Flachen, einschlie-
lich der Flachen fir die notwendigen Baustellenzuwegungen und -einrichtungsflachen.
Durch das Bauvorhaben werden v.a. anthropogen genutzte Kulissen (Ackerstandort,
Kleingarten) anteilig beansprucht. Die Standorte werden gegenwartig in unterschiedli-
cher Art und Weise sowie Intensitat durch den Menschen genutzt.

Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Barrierewirkung / Zerschneidung

Durch Umsetzung des Vorhabens sind wahrend der Bauphase potenzielle Barriere- bzw.
Fallenwirkungen flir bodengebundene Organismen aufgrund der Schaffung von Baugru-
ben und Leitungsgraben nicht sicher auszuschlielRen.

Mit Abschluss der BaumaRnahmen werden diese Gruben und Graben wieder verschlos-
sen und die Fallenwirkung aufgehoben sein.

Erschiitterungen, Ldrm und Lichtimmissionen

Im Rahmen der begrenzten Bauphase sind Erschiitterungen des Bodens und eine
Larmemission anzunehmen. Lichtimmissionen werden aufgrund der Tagbauweise nicht
erwartet.

Verschmutzung von Gewdssern

Im Geltungsbereich ist wahrend der Bauphase nicht mit einer Beeintrachtigung von Ge-
wassern zu rechnen. Im Eingriffsgebiet sind keine Gewasser vorhanden. In einer Entfer-
nung von etwa 500 bis 600 m befindet sich westlich des Geltungsbereiches das FlieRge-
wasser Saale.

Vorhandener Gehélz- und Gebdudebestand

Im Bereich der Kleingartenstrukturen befinden sich Geholze, welche anteilig zur Herstel-
lung eines Teilbereiches fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) entnommen werden. Ein
vollstandiger Verlust des Gehdlzbestandes ist vorhabenbedingt nicht zu erwarten. Da-
neben wird es zur Entnahme von Siedlungsstrukturen in Form von Gartenlauben kom-
men.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Fldchenverlust / Biotopverlust

Mit Herstellung der Anlage verschiebt sich ein Teilbereich der stidwestlichen Siedlungs-
grenze weiter nach Siden und fiihrt zu einer Reduzierung der freien Landschaft. Die
Grenze verschiebt sich um etwa 260 m.

Betroffen sind hiervon bewirtschaftete Acker-Standorte.

Es finden flachendeckenden Versiegelungen sowie mittel- bis langfristig wirksamen Ha-
bitat-Verdanderungen statt. Begriinungen finden im Rahmen der Gestaltung von 6ffent-
lichen Griinflachen statt. Es wird empfohlen im Rahmen des Biotopausgleichs Ersatzge-
hélze fiir Entnahmen zu pflanzen und deren Erhalt mittel bis langfristig zu sichern.
Barrierewirkung / Zerschneidung

Die Bebauung ist (iberwiegend in der Ausrichtung Nordwest nach Siidost geplant. Damit
besteht fiir bodengebundene Arten eine Barriere in Nord-Sid-Richtung auf einer Breite
von ca. 420 m. Gemildert wird diese Barrierenwirkung im Bereich der geplanten
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offentlichen Griinflache parallel zur ,Olga-Bernario-StraRe’ (Westen des Wohngebietes)
sowie am westlichen Rand des Wohngebietes im Verlauf der anteilig privaten sowie 6f-
fentlichen Griinflachen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Vom Betrieb der Wohnanlage gehen keine weiteren Wirkprozesse aus. Die Gerdusch-
entwicklung sowie optischen Effekte entsprechen den bereits vorhandenen anthropo-
genen Wirkreizen.

Relevanzprifung

Saugetiere

Die prufungsrelevante Art Feldhamster wurde im Vorhabenbereich durch Gelandebege-
hungen entsprechend der Methodik zur Erfassung von Feldhamsterbauen im Jahr 2022
untersucht. Auf den betroffenen Flachen wurden im Jahr 2022 Erbsen angebaut. Dabei
blieben sowohl die Friihjahrsbegehung (02.05.2022) als auch die Herbstbegehung
(12.10.2022, in enger Abstimmung mit dem Bewirtschafter) ohne Artnachweis sowie
ohne Hinweise auf Baue, Fallréhren, Schlupflocher oder FraRRpldtze. Da die Art im Falle
einer weiteren Flachenbewirtschaftung nicht sicher ausgeschlossen werden kann, er-
folgt eine Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Fledermause

Aus der raumlich groRzligig gewdhlten Datenabfrage ergab sich ein Vorhandensein von
acht Fledermausarten v.a. mit Bezug zur Saale, deren Altwéassern und Auwaldern. Von
den benannten Arten besitzen Fransen-, GroRe und Kleine Bart-, Rauhaut- und Zwerg-
fledermaus auch Bezlige zu Siedlungsrdumen und deren Griunflachen.

Da eine Betroffenheit der Artengruppe Fledermause — insbesondere der Arten mit Quar-
tier in Geholzen und groRerem Siedlungsbezug — nicht sicher ausgeschlossen werden
kann, sind zur Verhinderung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ge-
eignete MalRnahmen zu ergreifen. Die Artengruppe ist im Rahmen der Konfliktanalyse
zu betrachten.

Vogel

Im Rahmen der Ortsbegehungen wurden im Jahr 2022 insgesamt 18 Vogelarten nach-
gewiesen, welche ihre Brutstatten im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend haben.
Hausrotschwanz, Haussperling und Mauersegler wurden im Siedlungsbereich an Gebau-
den sowie im Umfeld von Wohnbebauung angetroffen. Die Bereiche liegen dabei auBer-
halb unmittelbarer Eingriffsbereiche. Lediglich das Revier eines Haussperlings befand
sich im Bereich vorhandener Gartenlauben im Geltungsbereich. Der Wanderfalke wurde
im Bereich der Gebdudestrukturen am K&S-Schacht stidlich des Geltungsbereiches (Ab-
stand ca. 820 m) festgestellt.

Die Feldlerche wurde in der Feldflur im Geltungsbereich sowie stidlich davon angetrof-
fen. Die Feldlerche halt zu Strukturelementen, wie Gehdlzlinien oder Siedlungsgrenzen,
einen verhaltnismaRig groBen Abstand von >100 m. Die Abstande im Untersuchungs-
raum betrugen zwischen 160 bis 200 m Abstand zu ebendiesen Strukturen.

Die nachgewiesenen freibriitenden Arten Amsel, Elster (Nahrungsgast, NG), Mdnchs-
grasmicke, Nachtigall, Rabenkrahe (NG), Singdrossel und Stieglitz besitzen ebenso wie
die Hohlenbriiter Blau-, Kohlmeise und Star sowie die Baumbriter Rotmilan (NG) und
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Tiurkentaube oder auch die bodenbritende Art Zilpzalp einen Bezug zu vorhandenen
Geholzstrukturen im und benachbart zum Geltungsbereich. Von Interesse sind hierbei
im Rahmen der Vorhabenumsetzung die Gehdlze im Bereich der vorhandenen Garten-
struktur sowie der vorhandene Siedlungsrandbegriinung.

Der Besiedelungsschwerpunkt liegen im Norden sowie im Osten des Geltungsbereiches.
Far Brutvogel im Umfeld zum geplanten Wohngebiet sind v.a. die optischen und akusti-
schen Storreize wahrend der Bauphase artenschutzfachlich relevant. Unmittelbare Aus-
wirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Totung und/oder Verletzung im
Zuge des Baugeschehens konnen — mit Ausnahme des (iberplanten Gartenteilbereiches
mit vorhandenen Lauben — ausgeschlossen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Arten infolge von Schadstoff- oder Staubbelastungen kdnnen durch Einhaltung der gel-
tenden umwelttechnischen Standards vermieden werden. Zu priifen ist flr diese Arten
somit nur, ob baubedingt eine erhebliche Stérung im Sinne des §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG eintritt.

Fir die im Eingriffsbereich des Bauvorhabens briitenden Vogelarten —vornehmlich die
Arten im Bereich der Kleingartenanlage sowie liberplanten Ackerflache — kdnnen bau-
bedingte Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie mogliche To-
tungen oder Verletzungen von Individuen nicht ausgeschlossen werden (Verbotstatbe-
stande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Hinzu kommen maogliche erhebliche
Storungen durch Bauldarm und menschliche Anwesenheit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
Es sind entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu ergreifen. Es
erfolgt eine Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Nach abgeschlossener Relevanzpriifung ist festzuhalten, dass fiir den Feldhamster, sied-
lungsbezogene Fledermausarten (potenziell 5 Arten) und 13 vorkommende Brutvogel-
arten (11 Geholzbriter, 1 geholzbezogener Bodenbriter, 1 ackerbezogener Bodenbrii-
ter) eine vorhabenbezogene Betroffenheit im Rahmen der Relevanzprifung nicht sicher
ausgeschlossen werden kann.

Diese Arten bzw. Artengruppen werden im Rahmen der nachfolgenden Konfliktanalyse
auf ihre vorhabenbedingte Betroffenheit abgepriift.

ArtenschutzmalRnahmen

Im Rahmen der Konfliktanalyse wird das Eintreten von Verbotstatbestanden konkret ge-
prift. Zur Verhinderung des Eintretens von Zugriffsverboten werden artspezifische Ver-
meidungs- bzw. VerminderungsmafRnahmen und/oder ggf. vorgezogene Ausgleichs-
malknahmen hergeleitet. Die Verbote werden in der Regel einzelartbezogen oder bei
dhnlichen 6kologischen Anspriichen und vergleichbaren Betroffenheiten auf Artengrup-
penebene abgehandelt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Mallnahmen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen
von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen.
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Feldhamster

Die Kontrolle auf Feldhamster erbrachte keine Nachweise der Art innerhalb der Planfla-
che, so dass das Eintreten der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG aktuell nicht zu erwarten ist.

Da es sich aber um eine sehr mobile Art handelt, die bei unglinstigen Bedingungen auch
Uber grofRere Distanzen neue, glinstigere Standorte aufsucht, kann ein Einwandern aus
entfernten Flachen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Um erhebliche Beeintrach-
tigungen der Art auszuschlieRRen, ist eine erneute Kartierung und ggf. Umsiedlung un-
mittelbar vor Baubeginn vorzusehen.

Vase 1 — Kartierung des Feldhamsters und ggf. Umsiedlung unmittelbar vor Baubeginn:

® Um eine Ansiedelung des Feldhamsters zu vermeiden, kann eine Vergramung der
Art durch den Anbau von als Lebensraum ungeeigneten Feldfriichten wie Zucker-
riben oder Raps oder durch die Anlage und regelmaRige Pflege von Schwarzbra-
chen (,,nicht hamstergerechte Bewirtschaftung”) umgesetzt werden.

Unmittelbar vor Baubeginn ist eine Begutachtung der Eingriffsflaiche (Acker) hinsichtlich

des Vorkommens des Feldhamsters wie folgt vorzunehmen.

e gleichzeitige Begehung mit mehreren erfahrenen Bearbeitern, die jeweils einen
Streifen von etwa 2 m bis 10 m Breite langsam abschreiten und nach Kleinsauger-
bauen, Fallrohren und FraBplatzen Ausschau halten.

e Eventuell angetroffene Hamsterbaue werden photographisch dokumentiert, ihre
Lage kartographisch festgehalten und die ermittelten Daten in Erhebungsbégen
eingetragen (GPS-Koordinaten, Baumerkmale etc.).

Werden Hamsterbaue festgestellt ist eine Umsiedlung erforderlich. Umsiedlungsflache

und methodisches Vorgehen sind im Vorfeld mit der zustidndigen Genehmigungsbe-

horde abzustimmen und durch eine fachkundige Person umzusetzen.

Diese MaBBnahme wird durch die textliche Festsetzung 5.3 im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.

Die weiteren nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen sind durchzufiihren, um Gefahr-
dungen von weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemal
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkeh-
rungen.

Vase 2 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fir die Baufeldfreimachung im Bereich aufge-

lassener Garten bezogen auf Flurstiick 1/9:

e zum Schutz von hohlen-, gehdlzfrei- und bodenbriitenden Vogelarten sowie héhlen-
/nischenbewohnenden Fledermausarten haben die Geholzentnahmen zur Baufeld-
freimachung auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Marz bis 30. Septem-
ber) gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44
BNatSchG (Vermeidung des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nestern/Le-
bensstdtten bzw. Gelegen/Jungtiere) zu erfolgen bzw. sollen alle Arbeiten zur Bau-
feldfreimachung (Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdar-
beiten etc.) auf einen wenig sensiblen Zeitraum beschrankt werden, welcher aulRer-
halb der Hauptbrutzeit von Mitte Marz — Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen
und zu erwartenden Vogelarten liegt - Entfernung der Krautschicht, Abschieben des
Oberbodens/Erdarbeiten nicht zwischen 15.03. und 15.07.,
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® zum Schutz von gebdude- bzw. nischenbriitenden Vogelarten sowie gebaude- bzw.
nischenbewohnenden Fledermausarten haben Abrissarbeiten an Schuppen und
sonstigen noch vorhandenen Gebduden zur Baufeldfreimachung auRerhalb der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Méarz bis 30. September) gemafR § 39 Abs.5
BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG (Vermeidung
des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nestern/Lebensstatten bzw. Gele-
gen/Jungtiere) zu erfolgen. Alle Gebaudereste sind unmittelbar nach Abriss von der
Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
» Umsetzung von Geholzentnahmen von 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres
» Umsetzung von Abrissarbeiten von 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres
» Umsetzung der Baufeldfreimachung von 16. Juli bis 28. Februar (max. 15. Marz)

eines Jahres
e Geholzrickschnitte sollen sich auf das absolut notwendige Mal beschranken

Ausnahmen der zu Vass 2 genannten Vermeidungsmafinahmen sind in begriindeten Fal-
len moglich und bediirfen generell der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbe-
horde des Salzlandkreises und kdnnen mit weiteren Forderungen beauflagt werden.

Die Umsetzung von Gehodlzentnahmen nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar
eines Jahres wird bereits durch die Vorschrift des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ge-
wahrleistet. Danach ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Die Beschrankungen des
Zeitraums von Abrissarbeiten und der Baufeldfreimachung erfolgt durch die textliche
Festsetzung 5.5. Das absolut notwendige Mal von Gehdlzriickschnitten Iasst sich nicht
hinreichend sicher bestimmen, deshalb erfolgt hierzu keine textliche Festsetzung.

Vase 3 — Anlage von Gehdlzbestanden als Eingriffskompensation im Rahmen der Bebau-

ungsplanung bezogen auf Flurstiick 1/9:

e die zum wertmaRigen Biotopwertausgleich/ Gehdlzausgleich notwendigen Kompen-
sationsmalinahmen sollten zur Verringerung der artenschutzrechtlichen Betroffen-
heiten als zusatzliche Anpflanzung von Gehdlzen umgesetzt werden,

e es empfiehlt sich hier vorrangig blihende und fruktifizierende Gehodlze, sogenannte
Vogelndhrgeholze, in die Auswahl zu nehmen, um zuséatzliche Nahrungsreserven
durch blitenbesuchende Insekten und Friichte zu schaffen.

Diese Malinahme wird im Bebauungsplan durch die textliche Festsetzung 7.4 umge-
setzt. Die ausgewadhlten Arten beriicksichtigen die Hinweise des Artenschutzfachbei-
trags.

Vase 4 — Besatzkontrolle und ggf. Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren bzw. Nist-

hilfen (Hohlen-/ Nischenbriiter) bezogen auf Flurstiick 1/9:

® Esist eine Nachweiskontrolle auf Besatz durch Flederm&use bzw. Nischen-/ Héhlen-
briter (Avifauna) vor (bzw. wahrend) der Umsetzung der Entnahme von Gehdlzen
durch eine fachlich qualifizierte Person zu fiihren. Zu diesem Zweck sollte eine Ab-
suche nach Kot, Fettabrieb oder FraRresten fiir Flederméause sowie die Kontrolle auf
das Vorhandensein von Altnestern oder Nestrelikten von Nischen-/ Hohlenbritern
erfolgen.
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e Firden Verlust eines Fledermausquartieres soll ein Ersatzquartier in Form eines Fle-
dermausspaltenkastens mit Wochenstubeneignung (zur Aufwertung) im Nahbereich
des Eingriffsbereiches neu geschaffen werden. Der Standort ist mit der Unteren Na-
turschutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen.

Es sollten dauerhafte Nistkasten aus Holzbeton verwendet werden.

® Ein Verlust von nachweislichen Nischen- und Hohlenstrukturen ist tGber die Schaf-
fung neuer Strukturen (Nisthilfen fir Hohlen-, Halbhohlen- und Nischenbriter) in
gleichem Umfang zu gewahrleisten.

Diese Mallnahme wird im Bebauungsplan durch die textliche Festsetzung 5.4 umge-
setzt.

Unter Beachtung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen
kann das Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Artspezifische vorgezogene MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten sind fir den Verlust eines Feldlerchen-Brutrevieres und der Beeintrachtigung (Her-
anriicken des Siedlungsrandes) eines benachbart liegenden Brutrevieres erforderlich.
Zur Kompensation sind an anderer Stelle Nistplatzstrukturen (und Nahrungshabitate)
dauer-haft (Standortwechsel moglich) zu schaffen. Hierflr haben sich einige MaRnah-
men in der Praxis bewahrt, welche in Acer 1 zusammengefasst sind.

Acer 1 - Erhohung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nahrungshabitate
fir die Feldlerche:

Als Ersatz fir die zwei betroffenen Feldlerchenreviere soll aus den nachfolgenden MafR-
nahmenvorschldgen je nach Flachenverfiigbarkeit und vertraglicher Gestaltung mit dem
Flachenbewirtschafter ein MaBnahmenpaket ausgewahlt werden. Aufgrund von hohe-
ren Mitnahmeeffekten ist die Anlage von Blih- oder Brachestreifen zu favorisieren. Alle
Malnahmen lassen sich in den landwirtschaftlichen Produktionsprozess integrieren und
werden daher auch als sogenannte PIK-MaRnahmen (Produktionsintegrierte Kompen-
sationsmalRnahmen) bezeichnet.

- Anlage von sich selbst begriinenden Brachestreifen oder Bliihstreifen

o am Rand der landwirtschaftlichen Nutzflache wird ein Streifen mit einer Min-
destbreite von 10 m bei einer MindestgroRe von 2.000 m? von der Kultur aus-
gespart (d.h. 1.000 m? pro beeintrachtigtem Revier),

o der Streifen kann als Brache, Griinland oder als Bliihstreifen je nach natur-
schutzfachlicher Zielsetzung dienlich sein, besonders an Gewassern und Ent-
wasserungsgraben konnen sie als Puffer wirken,

o nicht an Rdnder mit vorhandenen vertikalen Strukturen (Baumreihen, Waldran-
der) vorsehen, einzelne Geholze werden jedoch geduldet, zu bestehenden Feld-
geholz/ Waldrandern sollte ein Mindestabstand von 50 m und zu vorhandenen
bzw. geplanten Siedlungsgrenzen ein Mindestabstand von 100 m eingehalten
werden, um dem Meideverhalten der Feldlerchen gegeniiber diesen Strukturen
gerecht zu werden,

o Reduzierung bzw. eher genereller Verzicht auf Pflanzenschutzmittel in den Bra-
che-/ BlUhstreifen

o in der Brutzeit der Feldlerche von Anfang April bis Mitte Juli darf in diesen Strei-
fen keine Bodenbearbeitung oder Mahd stattfinden
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o sollte es im Vegetationsverlauf zu einem starken Aufkommen der Ackerkratz-
distel kommen, kdnnen diese nestartigen Bestande selektiv ausgemaht werden
— jedoch ohne flachiges Mahen des Brache-/Bluhstreifens

- Anlage von 20 Lerchenfenstern (d.h. 10 Lerchenfenster pro beeintrachtigtem Re-
vier)

o Feldlerchenfenster eignen sich besonders innerhalb des Getreides, egal ob Win-
ter- oder Sommergetreide. Dabei wird die Sdmaschine fir ungefahr 20-40 m?
angehoben, diese Liicken, dienen der Lerche als "Landezone"

o in Kombination mit Blihstreifen ist diese MaBnahme eine sinnvolle Erganzung
um die Qualitat des Lebensraumes fir die Feldlerche zu erhéhen.

- Anlage von Getreidestreifen auf insgesamt 2.000 m? mit reduzierter Saatgutmenge
oder doppeltem Saatreihenabstand (d.h. 1.000 m? pro beeintrachtigtem Revier)

o hierbei wird die Ansaatdichte reduziert bzw. der Reihenabstand verdoppelt, so-
mit gelangt Licht auf den Ackerboden und der Wuchs von Ackerwildkrautern
wird gefordert,

o moglichst Reduzierung bzw. Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und ggf. Diin-
gung in den auf diese Weise angelegten Getreidestreifen

Die beschriebene artspezifische Manahme ist zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten erforderlich. Weitere artspezifische vorgezogene MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sind zum gegenwartigen Zeitpunkt im Rahmen des Vorha-
bens nicht erforderlich.

Zeigen die Besatzkontrollen der MaBnahme Vasg 4 einen positiven Befund, entsprechen
die Schaffung von Ersatzquartieren sowie Nisthilfen einer MaBnahme zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Malnahme). Die Wirksamkeit der
MalRnahme ist bis zum Beginn der bevorstehenden Brutperiode sicher zu stellen.

Beabsichtigt ist die Durchfiihrung der Mallnahme Vasg 4 als Feldlerchenfenster oder als
Brachestreifen. Als Standort fur diese MaBnahme sind die Ackerflachen sidlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans oder alternativ die Ackerflachen auf der anderen
Seite der Olga-Benario-StralRe vorgesehen. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden, ist eine Festsetzung dieser
Malnahme im Bebauungsplan nicht moéglich. Spatestens bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans soll die Verfligbarkeit von entsprechenden Flachen nachgewiesen wer-
den.

Konfliktanalyse

Feldhamster
Unter Berlicksichtigung der Artenschutz-VermeidungsmaRnahme Vasg 1 kann das Ein-
treten der Verbotstatbestdnde gemaR des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.
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Fledermause

Unter Berlicksichtigung der Artenschutz-VermeidungsmaRnahmen Vasg 2 und 4 kann
das Eintreten der Verbotstatbestande gemal des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Vogel

Unter Berlicksichtigung der Artenschutz-Vermeidungsmalinahmen Vasg 2 bis 4 kann das
Eintreten der Verbotstatbestande gemald des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Zur Bildung von Flurstlcken fir die PlanstraBen und tbrigen Verkehrsfla-
chen, die Baugrundstlicke, die 6ffentlichen Grinflachen, die Flache fiir das Kiezzentrum
sowie fiir die Flachen fur Versorgungsanlagen ist ggf. die Teilung von Flurstiicken
erforderlich.

Entschadigungen

Die Grundstlicke im Plangebiet liegen im bisherigen bauplanungsrechtlichen AuBenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB. Eine bauliche Nutzung dieser Grundstlicke ist Uber die
gemaR § 35 Abs. 1 BauGB im Aufllenbereich zuldssigen Nutzungen oder (iber den vor-
handenen Bestand hinaus ist bislang nicht zulassig. Somit werden durch die Festsetzung
von privaten Griinflichen im Bebauungsplan keine (bisher) zuldssigen Nutzungen von
Grundsticken aufgehoben oder gedndert. Eine nicht nur unwesentliche Wertminderung
dieser Grundstiicke tritt nicht ein. Somit werden Entschadigungsanspriiche im Sinne des
§ 42 BauGB nicht begriindet.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt (iber die Olga-Benario-
StraBe, von der aus drei zu errichtende StralRen das Wohngebiet verkehrlich erschliel3en.
Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung weiterer Stral3en erforderlich.

Eine Verlegung von zusatzlichen Versorgungsleitungen und von Abwasserkanalen ist zur
ErschlieBung des Plangebiets erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
sind Ausgleichsmallnahmen erforderlich, deren Durchfiihrung durch vertragliche
Vereinbarungen gesichert werden soll. Die beabsichtigten Ausgleichsmallnahmen wer-
den in Kapitel 9.6 ,,Eingriffe in Natur und Landschaft” beschrieben.
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11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt werden im Umweltbericht (Kapitel 7) ermittelt, beschrieben und bewertet. Fir
die Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzfachbeitrag beauftragt. Die Ergeb-
nisse des Artenschutzfachbeitrags und die MalRnahmen zum Artenschutz werden in Ka-
pitel 9.7 , Artenschutz” beschrieben.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht gegeben. Vielmehr handelt es sich um ein Gebiet, das
bereits in dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bern-
burg fir die Stadt Bernburg (Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona
(GFNP) aus dem Jahr 2007 als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans entsprechen deshalb der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans.

Verkehr

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist auf der Olga-Benario-StraBe zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch die Bewohner und Besucher des kiinftigen Wohngebietes zu
erwarten. Nach der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan werden an keinem
der kiinftigen Wohnhauser an der Olga-Benario-StraBe die Immissionsgrenzwerte (IGW)
der TA Larm Uberschritten. Deshalb diirfte an bestehenden Wohngebauden an der Olga-
Benario-StraRe auch das zusitzliche Verkehrsaufkommen nicht zu Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fiihren.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen fiir die Errichtung von Wohngebau-
den und fiir deren ErschlieBung. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Bernburg
(Saale) gestarkt und die Erhaltung von Arbeitspldtzen, insbesondere in der Bauwirt-
schaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Der Stadt Bernburg (Saale) entstehen durch die Aufstellung und durch die Verwirkli-
chung des Bebauungsplans voraussichtlich in geringem Umfang Kosten. Die Anlage des
Gehwegs von dem kiinftigen Wohngebiet zur Gllick-Auf-Siedlung erfordert Grunder-
werb und es entstehen Baukosten. Die Durchfiihrung und Sicherung der erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen soll auf Kosten des Investors erfolgen.
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12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

FlachengrofRe im
Nutzungsart Geltungsbereich des Flachenanteil
g Bebauungsplans in %
in ha

Allgemeines Wohngebiet WA 7,4669 67,0
Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Soziale Zwecke” 0,3703 3.3
offentliche StralRenverkehrsflachen 0,2593 2,3
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Be- 0,9825 8,8
reich”
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung ,,Geh- und Radweg” 0,0812 0,7
Verk.ehrsflachen mit beionderer Zweck- 0,0508 0,5
bestimmung ,,Parkplatz
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,0152 0,2
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 0,1709 1,5
Private qrunfl?chen '|"n|t vaeckbestlm— 0,6982 63
mung , Eigentimergarten
offentliche Grunfla”chen mit Zweckbestim- 0,5665 51
mung ,,Parkanlage
offentliche Grunflaﬂchf:n mit Zweckbestim- 0,4800 43
mung ,Verkehrsgriin
Gesamt 11,1418 100

Tabelle 15: Flachenbilanz
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