Bebauungsplan Nr. 103, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Bebauungsplan Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft* der Stadt Bernburg
(Saale)

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, der gemeinde-
nachbarlichen Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 4 Abs. 2 BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft der Stadt Bernburg (Saale) wurde durch Beschluss am
18.11.2021 eingeleitet. Der Entwurf wurde gebilligt und zur Beteiligung der Behérden und T6B bestimmt. Mit Schreiben vom 01.12.2023 wurden insgesamt 25 Be-

hérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen:

Hinweise zu

Lfd. Nr. | Stellungnahme von Datum der Stel- Nicht betrof- | Keine Beden- !.Sedenken 28 | periicksichti-
lungnahme fen ken adullert gen
1. | Amt fir Landwirtschaft Flurneuordnung und Forsten Mitte 24.01.2024
2. | Deutsche Telekom Technik GmbH 07.12.2023
Einheitsgemeinde Osternienburger Land -
Evangelische Landeskirche Anhalts -
GDMcom GmbH 15.12.2023 X
Industrie- u. Handelskammer Halle-Dessau -
K+S Minerals and Agriculture GmbH 11.12.2023 X
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises -
3. ﬁ::lr;desamt fiir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-An- 07.02.2024 X
4. |Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt 22.01.2024 X
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen- 12.12.2023 X
Anhalt
26.01.2024 X
5. | Landesverwaltungsamt Sachsen Anhalt 07.02.2024 X
16.02.2024 X
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Hinweise zu

Lfd. Nr. | Stellungnahme von :?li:ltgll;l; 1:1;11; Stel- fNellfht betrof- Ik(eeline Beden- ?:g::tken ge- ]g)::;ﬁcksichti—

6. ls\grlllziileﬁglltm fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sach- 30.01.2024 X
Mitnetz Gas 05.12.2023
Mitnetz Strom 10.01.2024
Polizeirevier Salzlandkreis -
Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg -

7. | Salzlandkreis ;ggé;g;j i
Stadt Koénnern -
Stadt Kdthen (Anhalt) -
Stadt Nienburg (Saale) -

8. | Stadtwerke Bernburg GmbH 08.02.2024 X
Verbandsgemeinde Saale-Wipper 19.12.2023 X

9. | Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe" 11.01.2024 X
50 Hertz Transmission GmbH 06.12.2023 X
Amt 32 Ordnungs- und Umweltamt -
Amt 37 Feuerwehr -
Amt 60 Bauverwaltungsamt
Amt 66 Tiefbauamt X

Amt 68 Griinflaichenamt

Amt 80 Wirtschaftsforderung, Stadtentwicklung

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind geméll § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB untereinander und gegeneinander gerecht abzuwégen.
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Abwiagungsvorschlige zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung
der Freundschaft*

1. Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte [24.01.2024]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

1.1.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Bernburg. Es umfasst im
Wesentlichen Ackerflichen mit einer Grofle von ca. 10 ha, die siidlich an die
Siedlung der Freundschaft angrenzen. Im Westen befindet sich die Olga-Be-
nario-Strafie und im Westen das Klinikum Bernburg. Auf der Vorhabenfldche
soll eine Wohnbebauung stattfinden.

Die Darstellung des Sachverhalts ist korrekt.

1.2.

Grundsitzlich wird in Stellungnahmen aus landwirtschaftlicher Sicht nach
dem Landwirtschaftsgesetz § 15 gepriift. Demnach darf landwirtschaftlich ge-
nutzter Boden nur in begriindeten Ausnahmefallen entzogen werden. Vorher
muss eine Priifung aller Moglichkeiten erfolgen und in den Planungsunterla-
gen nachgewiesen werden, dass eine Realisierung des Vorhabens nur auf
landwirtschaftlicher Nutzfliche méglich ist.

Sollte ein Flachenentzug stattfinden, ist dieser gering zu halten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

1.3.

Der Bewirtschafter bzw. Eigentlimer der landwirtschaftlich genutzten Fléche
ist rechtzeitig zu informieren. Ertragsausfélle und Ernteverluste, die durch die
geplanten BaumaBnahmen an landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen
und in den Folgejahren nicht auszuschlieBen sind, sind entsprechend zu ent-
schidigen.

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um die rechtzeitige Benachrich-
tigung des Bewirtschafters bzw. Eigentlimers der landwirtschaftlich genutzten
Flache erganzt werden.

1.4.

Durch den Vorhabentréager ist zu priifen, ob Meliorations- oder Drainagean-
lagen von der BaumalBinahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen
Erdarbeiten Schiden an den Anlagen auftreten, muss der Vorhabentrager
diese beseitigen und haftet auerdem fiir die Funktionstiichtigkeit.

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um die Priifung auf Meliorati-
ons- oder Drainageanlagen von der Baumafinahme ergidnzt werden.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

L.5.

Durch Wohnbebauungen an Ortsrédndern mit angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flichen kommt es regelmiBig zu Konflikten. Es ist mit Konflikt-
potenzial, ausgelost durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der an-
grenzenden Fldchen, zu rechnen. Ladrm-, Staub- und Geruchsbeldstigung
durch Landmaschinen bei Bestellungs-, Diinge- und Erntearbeit, auch an Wo-
chenenden, Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden sind zu dulden.

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um mdgliche Konflikte durch
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ergédnzt werden.

1.6.

Bei Beachtung dieser Hinweise, zum oben genannten Vorhaben, besteht aus
Sicht der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH [07.12.2023]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

2.1.

Im direkten Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH.
Zurzeit sind keine Baumalinahmen in diesem Bereich geplant.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

2.2.

In der Anlage fligen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen
bei (hier nicht wiedergegeben). Wir weisen darauf hin, dass diese Unterlagen
nur fiir [hre Planung verwendet werden diirfen und eine Weitergabe an Dritte
unzuléssig ist.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

2.3.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis
1 Meter. Mit einer geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die
Uberdeckung nachtriiglich verindert wurde oder andere Anlagen gekreuzt
werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch Querschldge vor Ort
zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit Warnschutz versehen
sein, jedoch ist das nicht zwingend.

Wir bitten, die Planung so auf die Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass diese nicht verdndert oder verlegt werden miissen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen keine Verdnderungen oder
Verlegungen von vorhandenen Telekommunikationslinien vor. Im Ubrigen
betrifft die Anregung nicht die Aufstellung des Bebauungsplans, sondern des-
sen Verwirklichung.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag

2.4. | Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt | Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom ist nicht die
werden, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, | Aufgabe der Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Umsetzung.
in Verbindung zu treten.

2.5. | Um uns bereits im Vorfeld ein umfassendes Bild iiber Thr Bauvorhaben ma- | Das Ausfiillen und Zuriicksenden des Fragebogens ist nicht die Aufgabe der
chen zu kénnen, erhalten Sie im Anhang einen Fragebogen, welchen Sie bitte | Aufstellung des Bebauungsplans, sondern dessen Umsetzung.
an das Postfach neubaugebiete-sachsen-anhalt@telekom.de zuriickschicken.

2.6. | Fir Tiefbauunternehmen steht die ,,Trassenauskunft Kabel“ (Kabeleinwei- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
sung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Verfiigung: https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de

2.7. | Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

3. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt [07.02.2024]

iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 (3) des Denkmalschutz-
gesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu las-
sen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag
3.1. | Die unter Punkt 8.1 der Begriindung getroffenen Aussagen zu Belangen der | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Bodendenkmalpflege sind korrekt. Nach derzeitiger fachlicher Einschitzung
des LDA bestehen gegen das geplante Vorhaben aus archiologischer Sicht
keine Einwénde.
3.2. | Bitte weisen Sie alle Beteiligten auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle un- | Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise” um die Meldepflicht gemal3 § 9
erwartet freigelegter archdologischer Kulturdenkmale hin. Abs. 3 DenkmSchG LSA ergidnzt werden.
3.3. | GemiB § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

Beauftragte ist zu ermoglichen. Es ist festzuhalten, dass die im § 9 (3) Denk-
mSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde oder Wasser gefundenen Sa-
chen dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels kurzfristi-
ger Untersuchungen durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, festzu-
stellen. Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvor-
schriften des DenkmSchG Anwendung.

3.4.

Es gilt die Erhaltungspflicht nach § 9 Abs. 1 und 2 und die Genehmigungs-
pflicht nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG. Soweit erforderlich kann diese geméf
§ 14 Abs. 9 Auflagen zu einer fachgerechten Dokumentation nach den derzeit
giiltigen Standards des LDA enthalten (vgl. Urteil OVG LSA, 17.04.2003, 2
L 150/02).

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um die Erhaltungspflicht nach
§ 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA sowie die Vorgaben zur fachgerechten
Dokumentation nach § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA erginzt werden.

4. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt [22.01.2024]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

4.1.

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem Vor-
haben grundsétzlich nicht entgegen.

Die bergbauliche Stellungnahme des LAGB vom 22.08.22 (zum Vorentwurf)
behilt weiter Giiltigkeit. Den Abwégungsunterlagen zum Vorentwurf ist zu
entnehmen, dass entsprechende Stellungnahmen der K+S Minerals and Agri-
culture GmbH eingeholt wurden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

4.2.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natiirliche Subro-
sionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberfliche (bspw.
Erdfille) sind dem LAGB im zu betrachtenden Vorhabenbereich nicht be-
kannt. Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine
standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise” um die Empfehlung zur Durch-
filhrung einer standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2 erginzt werden.
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Zwischen den Planstraen B und C ist die Errichtung eines Versickerungsbe-
ckens geplant. Auf Grund der geologischen Situation (gering durchléssiger
Geschiebemergel unter Lossbedeckung tiber Sand-, Schluff- und Tonstein des
Mittleren Buntsandsteins) werden entsprechende Untersuchungen zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes unter der Beachtung des DWA-Regel-
werkes A138 empfohlen.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag
1997-2 durchfiihren zu lassen, so dass die Griindung den Begebenheiten an-
gepasst werden kann.

4.3. | Hydrogeologie

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um die Empfehlung zur Durch-
fiihrung einer Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes un-
ter der Beachtung des DWA-Regelwerkes A138 ergéinzt werden.

5. Landesverwaltungsamt, Referat Immissionsschutz [16.02.2024]

achtens (Schallschutzbiiro Diete, Bitterfeld- Wolfen 02.02.2022) bestehen aus
Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde auf Grund der vorhandenen raum-
lichen Abstidnde zum Plangebiet keine Bedenken gegen die Planung.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag

5.1. | Gegenstand des in Rede stehenden B-Planes ist die Neuplanung eines ca. | Die Darstellung des Sachverhalts ist korrekt.
11,14 ha umfassenden allgemeinen Wohngebietes im Siiden der Kernstadt
Bernburg siidlich der Siedlung der Freundschaft.

5.2. | Etwa 600 Meter siidlich des Plangebietes befindet sich das Salzwerk Bermn- | Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen wurde zum Entwurf des Bebau-
burg. Zustindig fiir die Belange des Immissionsschutzes ist hier das Landes- | ungsplans beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
amt fiir Geologie und Bergwesen. Vorgelagert liegt das Betriebsgeldnde des
Abfallverwerters AUREC, der u.a. gefihrliche Abfille zwischenlagert, be-
handelt und zu Bergbauversatzstoffen aufbereitet. Zustandig ist hier die obere
Immissionsschutzbehorde (LVwA Sachsen- Anhalt).

5.3. | Nach Priifung der Planunterlagen einschlieBSlich des schalltechnischen Gut- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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verbunden. Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich nur ca. 120 Me-
ter Ostlich d.h. in Hauptwindrichtung zur Anlage in Kustrenaer Strafie 1-6. Im
Rahmen des Anderungsgenehmigungsverfahrens zur Anlagenerweiterung
(AUREC II) wurde der Nachweis gefiihrt, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Staubimmissionen einschlieBlich gefahrlicher Inhaltsstoffe (Arsen,
Cadmium, Nickel, Quecksilber, Thallium) sowie Geruchsimmissionen an den
im Vergleich zum Plangebiet deutlich hoher exponierten Immissionsorten
ausgeschlossen werden konnen.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag

5.4. | Was die Schallimmissionssituation anbelangt, wurde im Rahmen des letzten | Die Begriindung soll in Kapitel 5.11 ,, Immissionsschutz* um die Ergebnisse
immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigungsverfahrens der Fa. | des letzten immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigungsverfahrens
AUREC im Jahr 2018/2019 mit hinreichender Sicherheit nachgewiesen, dass | der Fa. AUREC im Jahr 2018/2019 ergénzt werden.
der maB3gebliche Immissionswert von 40 dB(A) nachts fiir die Gesamtbelas-
tung d.h. Immissionen der Fa. AUREC einschlieBlich des Salzwerkes einge-
halten wird.

5.5. | Des Weiteren ist die Abfallbehandlung mit Staub- und Geruchsemissionen | Die Begriindung soll in Kapitel 5.11 ,,Immissionsschutz* um die mit Staub-

und Geruchsemissionen verbundene Abfallbehandlung der Fa. AUREC er-
ginzt werden.

6. Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt [30.01.2024]

vorliegenden Flache bis zu 135 Wohneinheiten errichtet werden. Der Ge-
meinsame Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg
(Saale), welcher am 06.09.2007 rechtswirksam wurde, stellt den gesamten
Geltungsbereich des B-Planes als Wohnbaufldche dar. Die Baugebiete wer-
den als Allgemeines Wohngebiet und eine weitere Teilfliche wird als Flache

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag
6.1. | Der obersten Landesentwicklungsbehérde wurde im Rahmen der Behorden-
beteiligung der B-Plan der Stadt Bernburg (Saale) zur landesplanerischen Ab-
stimmung vorgelegt.
6.2. | Die gesamte Flache betrédgt ca. 11,14 ha. Laut den Unterlagen sollen auf der | Die Darstellung des Sachverhalts ist korrekt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Soziale Zwecke* festge-
setzt. Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich liberwie-
gend um Ackerflache. Im ostlichen Randbereich befinden sich Gartenfldchen.

6.3.

Landesplanerische Feststellung

Die beantragte raumbedeutsame Planung, Entwurf des B-Planes Nr. 103
,»Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft” der Stadt Bernburg, ist mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

6.4.

Begriindung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz sind raumbedeutsame Planungen und
MalBnahmen Planungen einschlieSlich der Raumordnungspldne, Vorhaben
und sonstige Maflnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, ein-
schlieBlich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

6.5.

Das Vorhaben ist aufgrund der rdumlichen Ausdehnung, der geplanten Fest-
setzungen und den damit verbundenen moglichen Auswirkungen auf die fiir
den betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen als raumbe-
deutsam i. S. von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend einzustufen.

6.6.

Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem Regi-
onalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Witten-
berg (REP A-B-W). Fiir den Salzlandkreis ist jetzt die Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg zustindig. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2
der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regiona-
len Entwicklungsplédne fiir die Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

6.7.

Mit dem LEP-LSA 2010 besteht die Notwendigkeit zur Anpassung der REPs
an die neuen Ziele und Grundsitze der Landesplanung und die Neufestlegung

Die Begriindung soll in Kapitel 3.1 ,,Raumordnung* hinsichtlich des 3. Ent-
wurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg aktualisiert werden.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

der Grundzentren durch die Regionalpldne. Die Regionale Planungsgemein-
schaft Magdeburg stellt zurzeit einen neuen REP fiir die Planungsregion Mag-
deburg auf, um insbesondere den vorgenannten Anforderungen gerecht zu
werden. Die Regionalversammlung hat am 28.06.2023 den 3. Entwurf des
REP der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur 6ffentlichen
Auslegung und Tragerbeteiligung beschlossen. Der vorliegende Entwurf ent-
hilt in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung.

6.8.

Das Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom
28.07.2021 aus dem Gesamtplan herausgelost und als Sachlicher Teilplan
,Ziele und Grundsitze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte/
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBfliachiger Einzelhan-
del fiir die Planungsregion Magdeburg® (STP ZO) mit Umweltbericht weiter-
gefiihrt. Die Regionalversammlung hat am 28.06.2023 den Sachlichen Teil-
plan gemdB § 9 Abs. 3 LEntwG LSA beschlossen. Mit Bescheid vom
16.10.2023 hat das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt den STP ZO gegeniiber der Regionalen Planungsgemein-
schaft Magdeburg unter Auflagen genehmigt.

Die Begriindung soll in Kapitel 3.1 ,,Raumordnung entsprechend der Hin-
weise erginzt werden.

6.9.

Zudem wurde das Kapitel 5.4 mit dem Beschluss der Regionalversammlung
vom 12.10.2022 aus dem Gesamtplan herausgeldst und mit dem Beschluss
der Regionalversammlung vom 12.10.2022 als Sachlicher Teilplan ,,Ziele und
Grundsitze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg™ mit Umweltbe-
richt weitergefiihrt.

Die Begriindung soll in Kapitel 3.1 ,,Raumordnung entsprechend der Hin-
weise erginzt werden.

6.10.

Die Geschiftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg ist in
Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung gemaf3 § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als Triager
oOffentlicher Belange fiir die Abgabe der Stellungnahme zustidndig und zu be-
teiligen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde zum Entwurf des Be-
bauungsplans beteiligt und um Abgabe ciner Stellungnahme gebeten.

6.11.

Mit Schreiben vom 10.08.2022 erhielten Sie von der obersten Landesentwick-
lungsbehorde zum Vorentwurf des B-Planes landesplanerische Hinweise.

Die landesplanerischen Hinweise der obersten Landesentwicklungsbehdrde
vom 10.08.2022 wurden bereits im Verfahren zum Vorentwurf beriicksichtigt
und abgewogen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

6.12.

Im Entwurf des B-Planes erfolgte die Auseinandersetzung mit den Zielen und
Grundsitzen der Raumordnung. Deshalb wird von einer Wiederholung mei-
nerseits abgesehen. Es sollten die aktuellen Anpassungen vorgenommen wer-
den.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

6.13.

Um den Bedarf an den Wohnbaufldchen zusitzlich zu untersetzen, empfehle
ich die Aufnahme des gemafl LEP-LSA 2010, Z 58, und REP A-B-W, Ziffer
5.4.1.2 Z, festgelegten Vorrangstandortes fiir landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbeflachen ,,Bernburg (Saale)*. Daraus konnte sich ein zusétzlicher
Bedarf fiir Wohnbaufldchen ergeben bzw. ableiten.

Die Begriindung soll in Kapitel 3.1 ,,Raumordnung™ um die Aufnahme des
gemdl Landesentwicklungsplan 2010, Ziel 58 und Regionale Planungsge-
meinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wolfen, Ziel 5.4.1.2 festgelegten Vorrangstan-
dortes fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflichen ,,Bernburg
(Saale)* und dem sich daraus potentiell ergebenen zusétzlichen Bedarf an
Wohnraum ergénzt werden.

6.14.

Der Flachennutzungsplan ist im Jahre 2007 rechtswirksam geworden. Ein ak-
tualisierter Wohnbaufldchenbedarfsnachweis liegt dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes nicht bei. Fiir zukiinftige Entwicklungen der Stadt Bernburg sollte
sich intensiv mit der Bevolkerungsentwicklung auseinandergesetzt werden.
Dazu ist anhand aktueller Einwohnerzahlen und auf der Grundlage der 7. Re-
gionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes der Be-
darf an Wohnbaufldchen neu zu ermitteln.

Der B-Plan ist geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen FNP entwickelt
worden. Nach Ziel 25 des giiltigen Landesentwicklungsplans (LEP) sind die
Zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie ihre iiberortlichen Versorgungsauf-
gaben erfiillen konnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur
sind entsprechend der jeweiligen zentraldrtlichen Funktionen zu sichern. Ziel
26 LEP bestimmt weiter, dass in den librigen Orten die stddtebauliche Ent-
wicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten ist. Dabei sind die Versor-
gungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolkerungsentwick-
lung und ihrer Lage im Raum den 6rtlichen Bediirfnisse anzupassen. Bernburg
(Saale) ist im Sinne des LEP ein Mittelzentrum, Mittelzentren sind zentrale
Orte. Die Beschrénkung auf den Eigenbedarf des Ziel 26 LEP ist fiir die stad-
tebauliche Entwicklung in der Stadt Bernburg (Saale) nicht anzuwenden.
Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralititsstufe insbesondere auch
als Wohnstandorte zu entwickeln (Ziel 28 LEP).

6.15.

Des Weiteren sollte der Wohnbaustandort dem Bedarf entsprechend etappen-
weise entwickelt werden, angefangen an der ndrdlich vorhandenen Wohnbe-
bauung, um Bauliicken zu vermeiden.

Die Anregung betrifft nicht die Aufstellung des B-Plans, sondern dessen Um-
setzung. Auf Grund der GroBe des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets
wird von einem etappenweise entwickelten Wohngebiet ausgegangen.

6.16.

Weitere Hinweise gibt es aus raumordnerischer Sicht nicht. Aus den genann-
ten Griinden stellt die oberste Landesentwicklungsbehorde hiermit fest, dass

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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der Entwurf des B-Planes Nr. 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freund-
schaft” der Stadt Bernburg nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumord-
nung steht.

7. Salzlandkreis [29.01.2024 und 22.02.2024]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

7.1.

Schreiben vom 29.01.2024

Die untere Landesentwicklungsbehorde duflert:

1. Ziele der Raumordnung

Der Planentwurf unterliegt der Vorlagepflicht nach § 13 Abs.1 LEntwG LSA
bei der obersten Landesentwicklungsbehorde. Die landesplanerische Stellung-
nahme der obersten Landesentwicklungsbehérde gemal3 § 13 Abs. 2 LEntwG
LSAi. V.m. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA ist zu beriicksichtigen.

Das Ministerium als oberste Landesentwicklungsbehérde wurde zum Entwurf
des Bebauungsplans beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

7.2.

Das Beriicksichtigungsgebot gilt gemal} § 2 Abs. 4 Satz 3 LEntwG LSA 1. V.
m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 LEntwG LSA auch fiir die erforderliche Stellungnahme
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde zum Entwurf des Be-
bauungsplans beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

7.3.

2. Planungsgrundsétze, Planungsgebot und Verhiltnis zum FNP

Gemadl § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Erforderlichkeit ergibt sich regelmafig aus den Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinden. Ziel des vorliegenden Planentwurfes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von attraktivem Wohn-
raum (vorzugsweise Ein- und Zweifamilienwohnhéduser) in der Stadt Bernburg,
um damit einhergehend mittelfristig den Bedarf an nachgefragten Eigenheim-
standorten zu decken.

Die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Bernburg (Saale) ba-
sieren auf dem wirksamen Gemeinsamen Fldchennutzungsplan (GFNP) der
Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) mit dem OT

Die Darstellung des Sachverhalts ist korrekt.

Seite 12 von 22




Bebauungsplan Nr. 103, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

Aderstedt und die Gemeinde Grona aus dem Jahr 2007. Der GFNP stellt den
gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfes als Wohnbauflache
gemil § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

7.4.

Der B-Plan Nr. 103 soll im Normalverfahren nach § 8 BauGB aufgestellt wer-
den. Eine stidtebauliche Erforderlichkeit der hier vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung ist entsprechend § 1 Abs.3 BauGB gegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

7.5.

3. Planunterlagen

3.1 Planteil A - Planzeichnung und Planzeichenerklérung

Die vorgelegte Planzeichnung entspricht grundsétzlich den Vorschriften der
PlanZV. Der gewéhlte Malistab lasst eine gute Lesbarkeit zu.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

7.6.

Die in der Planzeichenerklarung ergdnzenden numerischen Angaben zum Maf3
der baulichen Nutzung (GRZ 0,4; GFZ 0,6 und Zahl der Vollgeschosse II) soll-
ten entfernt werden, da diese Angaben bereits in der Planzeichnung angegeben
sind und in der Nutzungsschablone erlautert werden.

Die in der Planzeichenerkldrung ergdnzenden numerischen Angaben zum Maf}
der baulichen Nutzung dienen der besseren Ubersicht sowie dem schnelleren
Verstiandnis und sollen daher nicht entfernt werden.

7.7.

3.2 Planteil B

3.2.1 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) miissen eineindeutig und stddtebaulich be-
griindet sein. Doppelfestsetzungen sind zu vermeiden.

Die textlichen Festsetzungen sind eineindeutig und stidtebaulich begriindet.

7.8.

3.2.2 ortliche Bauvorschriften

Sollen ortliche Bauvorschriften nach BauO LSA mit dem B-Plan verbunden
werden, ist die Prdambel um die Nennung der BauO LSA als Rechtsgrundlage
entsprechend zu erweitern. Insgesamt muss fiir die Offentlichkeit klar erkenn-
bar sein, dass es sich um einen B-Plan mit 6rtlichen Bauvorschriften handelt.

Die Praambel auf der Planzeichnung soll um die Nennung der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) erginzt werden.

7.9.

3.3 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke sind auf dem Plan darzustellen. Fiir Unterschriften ist aus-
reichend Platz vorzuhalten. Die in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen
(BauGB) sind auf Aktualitét zu priifen.

Die Verfahrensvermerke sind auf dem Plan dargestellt, fiir die Unterschriften
ist ausreichend Platz vorgehalten. Die in der Pradambel genannten Rechtsgrund-
lagen (BauGB) sollen auf ihre Aktualitét gepriift werden.
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7.10.

3.4 Begriindung
Im Zusammenhang mit den Ausfiihrungen unter Punkt 2 dieser Stellungnahme
zum Bedarfsnachweis ist die Begriindung entsprechend zu {iberarbeiten.

Die Begriindung soll im Zusammenhang mit den Ausfiihrungen unter Punkt 2
dieser Stellungnahme {iberarbeitet werden.

7.11.

Insgesamt stellt die vorliegende Begriindung die Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen der Planung iibersichtlich und nachvollziehbar dar. Auch
die wesentlichen Festsetzungen des B-Planes sind m.E. durchaus plausibel und
iiberzeugend begriindet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

7.12.

Dariiber hinaus werden folgende redaktionelle Anmerkungen gegeben, die teil-
weise zu inhaltlichen Widerspriichen fiihren:
S. 13, unter 3.2 ,,... Das im B-Plan (festgesetzte?) Allgemeine Wohngebiet
Absatz 2: ist somit aus dem FNP entwickelt.*
S.39,unter 7.1 ,... Nach der textlichenEestsetzung3-2 (Ortliche Bauvor-
letzter Absatz: schrift 1.2?) sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis ...“ Im vorliegenden Entwurf gibt es keine TF 3.2. Diese
Festsetzung ist in den Ortlichen Bauvorschriften unter 1 .2
zu finden.
»-.. Diese Ortliche Bauvorschrift gilt somit (nicht?) fiir jene
Einfriedungen, die innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb von solchen nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen, die nicht an festgesetzte Ver-
kehrsflachen grenzen, errichtet werden. ... "
.... Die Anpflanzung von Hecken als Einfriedung ist des-
halb von der ortlichen Bauvorschrift 3-2 (1.2?) nicht erfasst
und im gesamten Wohngebiet uneingeschrankt zuldssig. ...
Die entsprechenden Absétze sollten iiberarbeitet werden.

S. 40, unter 7.1
erster Absatz:

S. 41, unter 7.1
erster Absatz:

Die redaktionellen Anmerkungen sollen {iberarbeitet werden.

7.13.

Die in der Begriindung genannten Rechtsgrundlagen (BauGB) sind auf Aktua-
litdt zu priifen.

Die in der Begriindung genannten Rechtsgrundlagen, insbesondere die des
Baugesetzbuches, sollen auf ihre Aktualitédt gepriift und aktualisiert werden.

7.14.

Die untere Naturschutzbehorde fiihrt aus, dass derzeit der Artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag zum B-Plan noch nicht vorliegt. Fiir den B-Plan ist dieser

Der Salzlandkreis als untere Naturschutzbehorde &uflert sich zu dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag in einem Nachtrag zu dieser Stellungnahme vom
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag jedoch unbedingt erforderlich. Erst nach
Vorlage und Priifung kann eine Stellungnahme abgegeben werden.

22.02.2024. Im Ergebnis dieses Nachtrags stimmt die untere Naturschutzbe-
horde den MalBinahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu.

7.15.

Die untere Bodenschutzbehorde teilt mit, dass die Ausfiihrungen der unteren
Bodenschutzbehdrde in der gebiindelten Stellungnahme des Salzlandkreises
vom 15.08.2022 zum B-Plan grundsétzlich ihre Giiltigkeit behalten

Die gebiindelte Stellungnahme des Salzlandkreises vom 15.08.2022 wurde be-
reits zum Vorentwurf dieses Bebauungsplans berticksichtigt und abgewogen

7.16.

Durch die Aufstellung des B-Planes ist primér das Schutzgut Boden betroffen.
Mit der einhergehenden Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen irreversibel
verloren. In dem in der Begriindung enthaltenen Umweltbericht werden die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Fliche und Boden als erheblich be-
wertet. Die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind jedoch nur na-
turschutzfachlich ausgerichtet und es bleibt im Hinblick auf das Schutzgut Bo-
den ein erhebliches Kompensationsdefizit bestehen.

Die fachlichen Vorgaben des Biotopwertverfahrens wurden in der vorliegenden
Planung nicht hinreichend beachtet, indem kein ausreichend funktionaler Zu-
sammenhang zwischen dem Eingriff in das Schutzgut Boden und den vorgese-
henen Ausgleichsmafinahmen hergestellt wurde. Es wird daher empfohlen, den
vorhabenbedingten erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden gezielt durch
eine verbal-argumentative Bewertung und adidquate bodenfunktionsbezogene
Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Wenn keine potenziellen Entsiege-
lungs- und Rekultivierungsmafinahmen im unmittelbaren Umfeld benannt wer-
den konnen, besteht u.E. die Mdglichkeit, auch Gemeinde libergreifend nach
entsprechenden Objekten zu recherchieren. Entsprechende Kompensations-
malBnahmen zum Schutzgut Boden kdnnen mit der unteren Bodenschutzbe-
horde in Verbindung mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt beriicksichtigt iiber die Erfassung und
Bewertung der Biotoptypen auch das abiotische Schutzgut Boden. Der Entwurf
des Bebauungsplans sieht drei verschiedene AusgleichsmaBinahmen vor. MaB-
nahme 1 wandelt Acker in Griinland um, zusétzlich wird eine Strauch-Baum-
hecke auf der gegenwirtigen Ackerflache angepflanzt werden. Durch die Mal3-
nahme 2 soll auf gegenwiértiger ackerbaulich genutzter Flache zukiinftig jegli-
che Nutzung entfallen. Die Fldche wird der natiirlichen Sukzession iiberlassen,
sodass eine Ruderalflur entstehen wird. Maflnahme 3 wandelt einen Scherrasen
in ein Mesophiles Griinland um. Insbesondere Maflnahme 1 und 2 sind zu-
gleich Kompensationsmafnahmen fiir das Schutzgut Boden.

7.17.

Die untere Wasserbehorde stellt fest, dass die Hinweise der unteren Wasser-
behorde aus der gebiindelten Stellungnahme des Salzlandkreises vom
15.08.2022 grundsitzlich bestehen bleiben.

Die gebiindelte Stellungnahme des Salzlandkreises vom 15.08.2022 wurde be-
reits zum Vorentwurf dieses Bebauungsplans berticksichtigt und abgewogen.
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7.18.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung iiber Versickerungsbecken
wird ergédnzt, dass flir das geplante Versickerungsbecken zwischen den Plan-
stralen B und C ein wasserrechtlicher Antrag gemil3 §§ 8 u. 9 WHG bei der
unteren Wasserbehdrde zu stellen ist, da die Einleitung des Niederschlagswas-
sers iiber den Untergrund in das Grundwasser eine Gewisserbenutzung dar-
stellt.

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise” um die Notwendigkeit der Ein-
reichung eines wasserrechtlichen Antrags gemall §§ 8 und 9 WHG fiir das ge-
plante Versickerungsbecken zwischen den Planstralen B und C bei der unteren
Wasserbehorde des Salzlandkreises ergdnzt werden.

7.19.

Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde wird ausgefiihrt, dass aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht dem B-Plan grundsétzlich zugestimmt werden
kann. Nach Priifung der den Antragsunterlagen beigelegten Schallimmissions-
prognose zum B-Plan 103 Wohngebiet ,,Bornsche Mark* des Schallschutzbii-
ros Ulrich Diete, sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geriu-
sche durch den anliegenden Stralenverkehr sowie den gewerblichen Nutzun-
gen an den geplanten Baugebietsgrenzen des B-Planes zu erwarten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

7.20.

In dem neu zu erschlieBenden Wohngebiet ist erfahrungsgemall damit zu rech-
nen, dass Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen zum
Einsatz kommen. Nach den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sind
diese Anlagen nicht genechmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5
BImSchG. Gemal § 22 Abs. 1 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein Mindestmal} beschriankt werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemal beseitigt
werden.

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* um die Vorschriften des § 22
Abs. 1 BImSchG ergénzt werden.

7.21.

Bei den o. g. Anlagen ist es nicht auszuschlieen, dass diese Gerdusche emit-
tieren, die im Sinne des BImSchG zu schiddlichen Umwelteinwirkungen an be-
nachbarten schutzbediirftigen Wohnraumen fithren. Dabei sind insbesondere
die oft ldstigen und stérenden Gerduschanteile im tieffrequenten Bereich unter
80 Hz zu erwdhnen. Aber auch das eigentliche Gerduschverhalten mit hohen
Schallleistungspegeln kann in Abhédngigkeit der Entfernung, Ausrichtung und

Es wird von der Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Vorbeugung vor
erheblichen Gerduschbeléstigungen und im Sinne der Planungssicherheit fiir
potenticlle Bauherren abgesehen, da das Konfliktpotential als gering eingestuft
wird. Die Tabelle 1 des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerite, Kiihlgerate, Liiftungsgerite, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* der Bund/Lénder-Arbeits-
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dem Reflexionsgrad benachbarter Gebaude u.U. zu erheblichen und unzuléssi-
gen Gerduschimmissionen fithren. Eine nachtrigliche Larmsanierung durch
bspw. Austausch der Gerite, Verschiebung des Standortes, aktive Schutzmal-
nahmen durch Lérmschutzwénde, passive SchallschutzmaBinahmen durch
Drosselung der Anlage sind meist sehr kostenintensiv und nicht mehr verhalt-
nismafBig. Zumal einige MaBnahmen, wie bspw. die Drosselung einer Warme-
pumpe faktisch nicht umsetzbar ist, da somit eine ausreichende Warmeversor-
gung nicht mehr gewéhrleistet werden kann.

Es wird daher aus immissionsschutzfachlicher Sicht zur Vorbeugung vor er-
heblichen Gerduschbelédstigungen und im Sinne der Planungssicherheit fiir po-
tentielle Bauherren folgende textliche Festsetzung zum Immissionsschutz emp-
fohlen:

MafBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch den Bauherrn oder einer ihm vertretungsberechtigten Person ist bei Ein-
satz von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren (Kleinst-)An-
lagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets der zuldssige Aufstellungsort
auBerhalb des Gebdudes nach dem ,,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerate, Kiihlgerdte, Liiftungsge-
rite, Luft-Wérme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft /Immissionsschutz (LAI) gemél Tab. 1 in Abhéngigkeit
des Schallleistungspegels (Lw) der jeweiligen Anlage zu ermitteln und umzu-
setzen.

gemeinschaft /Immissionsschutz (LAI) legt fest, dass bei Schallemissionen ab
54 dB der Anlagen ein Abstand von iiber 3,0 m zum néchsten Immissionsort
(hier: Wohnhaus) eingehalten werden muss. Ein Abstand von 3,0 m zur be-
nachbarten Bebauung wird durchgehend durch die Festsetzung der Baugrenzen
eingehalten. Es wird davon ausgegangen, dass moderne Luftwarmepumpen,
Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen keine Schallemissionen iiber 53 dB
bewirken. Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* entsprechend ergénzt
werden.

7.22.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass geméll dem Gutachten Beurtei-
lungspegel fiir den insbesondere sensiblen Nachtzeitraum von durchweg >45
dB(A) im Bereich der ersten Hauserzeile ermittelt wurden. Geméal der Isopho-
nenkarte sind zudem auch Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der zweiten Hiu-
serzeile zu erkennen. Im Tageszeitraum liegt der Beurteilungspegel bei durch-
weg >53 dB(A) in der ersten Hauserzeile. In der zweiten Hauserzeile sind teil-
weise auch Beurteilungspegel von 53 dB(A) zu erkennen. Trotz der insgesamt
zulassigen Beurteilungspegel im Tages- und Nachtzeitraum empfiehlt es sich
hier Maflnahmen zum baulichen Schallschutz zumindest fiir die erste und

Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise* entsprechend der Anregung er-
ginzt werden.
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zweite Hauserreihe durch die Bauherren zu priifen. Die auf Ebene der Bauleit-
planung giiltige Beurteilungsvorschrift DIN 18005-1 merkt an, dass bei Beur-
teilungspegeln tiber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ein
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

7.23.

Durch den Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst
werden folgende Hinweise gegeben:

Die Stadt Bernburg (Saale) ist als Trager der Freiwilligen Feuerwehr Bernburg
(Saale) nach § 2 BrSchG zustéindig fiir den Brandschutz und die Hilfeleistung
in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums
nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die 6rtlich zustindige Feuerwehr zu gewéhrleis-
ten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 der ,,Verordnung iiber die Mindeststirke und -ausriis-
tung der Freiwilligen Feuerwehren™ (MindAusrVO-FF) sind durch eine Risi-
koanalyse die notwendige Ausriistung (Fahrzeuge und Gerédte) sowie die An-
zahl der zu besetzenden Funktionen der freiwilligen Feuerwehren zu ermitteln.
Die Risikoanalyse ist geméll § 1 Abs. 3 Satz 2 dieser Verordnung regelméafig
zu iiberpriifen und anlassbezogen fortzuschreiben. Ob die Aufstellung des B-
Plans ein Anlass fiir eine Fortschreibung der Risikoanalyse ist, ermittelt die
Stadt Bernburg (Saale) im Rahmen der ohnehin regelmiBig erfolgenden Uber-
priifungen der Risikoanalyse. Eine solche Uberpriifung ist jedoch nicht Gegen-
stand der Aufstellung des B-Plans. Im Plangebiet wird nur die Errichtung von
Wohngebduden mit feuerbestindigen oder feuerhemmenden Umfassungen er-
wartet. Ebenfalls werden nur bauliche Anlagen mit Auflenwénden aus nicht-
brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet, so dass dort von einer
kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen wird.

7.24.

Die Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr ist zu beachten.

Die Fahrbahnbreiten und Bogenradien der festgesetzten Verkehrsflichen sind
so gestaltet, dass sie den Anforderungen der ,,Richtlinie iiber Flachen fiir die
Feuerwehr* erfiillen. Die riickwiértigen Grenzen der festgesetzten Baufenster
innerhalb des Geltungsbereiches liegen nicht mehr als 50 m von den festge-
setzten Offentlichen Verkehrsflichen entfernt. Somit werden durch die Ver-
wirklichung des B-Plans keine Gebéude errichtet, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind. Zu- oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiickstei-
len und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr i.S.d. § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO
LSA sind daher nicht herzustellen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

7.25.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises (KWB) fiihrt aus, dass si-
chergestellt sein muss, dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Ab-
félle mit einem 3-achsigen Entsorgungsfahrzeug mit einer Lange von 10,00 m
befahren werden kann, um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbehélter zu
gewdhrleisten. Sollte die Planung den Ausbau einer Sackgasse vorsehen, ist
entsprechend der DGUV Regel 114-601 i.V.m. RASt 06 Bild 58 ein Wende-
hammer fiir die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen (3 -achsig, Lange 10,00
m) einzuplanen. Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils
giiltige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

Die Wendeanlage an der Planstra3e B ist fiir ein Wenden mit einem 3-achsigen
Miillfahrzeug ausreichend bemessen. Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salz-
landkreises hat der Gestaltung der Wendeanlage zugestimmt. Die Abfallsam-
melbehilter des Kiezzentrums werden an den Abfuhrtagen am Wendehammer
der Planstralie B aufgestellt werden. Zudem sieht der Bebauungsplan zum Ent-
wurf des Bebauungsplans keine Sackgasse an der Planstrafie B mehr vor.

7.26.

Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfligung gestellten Unterlagen
nach Gesundheitsvertriglichkeitspriifung geméfl dem § 6 GDG LSA zu. Fiir
die Umsetzung des B-Planes werden folgende Hinweise gegeben:

Nach Verlegen und Einbringen der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen
Vorschriften des §§ 11, 13 und 14 TrinkwV in Verbindung mit §§ 37 und 38
IfSG einzuhalten. Dem Fachdienst Gesundheit des Salzlandkreises ist spites-
tens vier Wochen vor Inbetriebnahme diese Mallnahme anzuzeigen.

Die Einhaltung der hygienischen Vorschriften des §§ 11, 13 und 14 TrinkwV
in Verbindung mit §§ 37 und 38 IfSG beim Verlegen und Einbringen der Trink-
wasserleitungen ist nicht die Aufgabe der Aufstellung des Bebauungsplans,
sondern dessen Verwirklichung. Das Anzeigen dieser MaBBnahme beim Fach-
dienst Gesundheit des Salzlandkreises spatestens vier Wochen vor Inbetrieb-
nahme ist ebenfalls nicht die Aufgabe der Aufstellung des Bebauungsplans,
sondern dessen Verwirklichung.

7.27.

Die Priifung auf Kampfmittelverdachtsflichen hat ergeben, dass sich im Plan-
gebiet entsprechend der zur Verfiigung stehenden Kampfmittelbelastungskarte
(Stand 2022) keine kampfmittelbelasteten Flachen befinden. Vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-
Anbhalt vorliegenden Erkenntnisse einer stindigen Aktualisierung unterliegen
und die Beurteilung von Flichen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den
bislang getroffenen Einschédtzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art konnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Soll-
ten bei der Durchfiihrung von erdeingreifenden MafBnahmen Kampfmittel bzw.
kampfmittelverdachtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden, so
sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Be-
treten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen
Abstand zu verlassen, die nichste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das Beriihren von Kampf-
mitteln ist verboten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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bietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 2 (VKG 2) des Landes Sach-
sen-Anhalt zu verwenden. Liguster (Ligustrum vulgare) und die Gemeine He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum) sind keine gebietseigenen Geholze des VKG
2. Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu &ndern.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag

7.28. | Die untere Abfallbehorde sowie dic untere Bauaufsichtsbehorde duBern
keine Bedenken.

7.29. | Schreiben vom 22.02.2024
Nach Vorlage und Priifung der vollsténdigen Unterlagen nimmt die Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) wie folgt Stellung.

Seitens der UNB bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen die Aufstellung | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
des B-Planes 103 ,,Wohngebiet siidlich Siedlung der Freundschaft®. Den Aus-
sagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann gefolgt werden.

7.30. | Die Vermeidungsmafnahmen und die CEF-Mafinahme Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise” um die vertragliche Absicherung
Vasp 1 - Kartierung des Feldhamsters und ggf. Umsiedlung unmittelbar vor | zur Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-Maflnahmen zwischen der Stadt
Baubeginn Bernburg (Saale) und dem Vorhabentréger der Salzlandsparkasse ergénzt wer-
Vass 2 - Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung im Be- | den. Der Vertrag soll rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss iiber den Bebau-
reich aufgelassener Gérten bezogen auf Flurstiick 1/9 ungsplan unterzeichnet sein.

Vasp 3 - Anlage von Geholzbestidnden als Eingriffskompensation im Rahmen
der Bebauungsplanung bezogen auf Flurstiick 1/9

Vasp 4 - Bestandskontrolle und ggf. Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartie-
ren bzw. Nisthilfen (Héhlen-/ Nischenbriiter) bezogen auf Flurstiick 1/9

Acer 1 - Erhohung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nah-
rungshabitate fiir die Feldlerche

sind umzusetzen. Dies ist zwischen der Stadt Bernburg und dem Vorhabentra-
ger der Salzlandsparkasse vertraglich abzusichern.

7.31. | Die CEF-MaBnahme (Acgr 1) fiir die Feldlerche bedarf eines Vertrages zwi- | Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise um die Erstellung eines Vertrags
schen dem Vorhabentrager und dem Landwirtschaftsbetrieb. fiir die CEF-Mallnahme zwischen dem Vorhabentriger der Salzlandsparkasse
Diese Vertrage sind der UNB zur Kenntnis vorzulegen. und dem Landwirtschaftsbetrieb ergidnzt werden. Der Vertrag soll rechtzeitig

vor dem Satzungsbeschluss iiber den B-Plan unterzeichnet sein.

7.32. | Fiir geplante Ausgleichspflanzungen sind ausschlieBlich heimische und ge- | Die textliche Festsetzung 7.4 benennt unter anderem Liguster (Ligustrum vul-

gare) und die Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) als heimische Ar-
ten im Sinne dieser Festsetzung. Die Arten Liguster (Ligustrum vulgare) und
die Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) sollen aus der textlichen
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habentriger oder dessen Beauftragten die erforderlichen Geodaten (Datensitze
zum Eingriff und Datensédtze zur Kompensation) in Form einer Shape-Datei zu
iibermitteln. Dafiir ist die Datendrehscheibe des Kompensationsverzeichnisses
Sachsen-Anhalt zu nutzen. Unter dem Link https://sachsen-anhalt.geolock.de
stehen Musterdaten und ein Hinweisblatt zur Dateniibermittlung zur Verfi-

gung.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaigungsvorschlag
Festsetzung 7.4 entfernt werden. Die Begriindung und die Planzeichnung sol-
len gedndert werden.

7.33. | Die geplanten AusgleichsmalBinahmen 1 bis 3 sind umzusetzen und da diese | Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise um die vertragliche Absicherung
nicht auf dem B-Plangebiet umgesetzt werden konnen, sind diese {iber einen | zur Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalinahmen 1 bis 3 zwischen der
offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Salzlandkreis rechtlich abzusichern. Stadt Bernburg (Saale) und dem Salzlandkreis ergdnzt werden. Der Vertrag soll

rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss iiber den B-Plan unterzeichnet sein.

7.34. | Hinweis fiir die Ausgleichsfldache 2: Wahrend des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan wurde die Ausgleichsflaiche
Fiir die Anpflanzung von Wald ist bei der Unteren Forstbehorde des Salzland- | 2 getauscht. Die Ausgleichsflidche 2 befindet sich jetzt unmittelbar siidostlich
kreises ein Antrag auf Erstaufforstung zu stellen. des Freibads ,,Saaleperle®. Geplant ist die Entwicklung einer Brachfliche (Bio-

toptyp ,,Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten‘). Damit entfallt die An-
tragstellung auf Wald bei der Unteren Forstbehorde.

7.35. | Zur Fithrung des Kompensationsverzeichnisses sind der UNB durch den Vor- | Die erforderlichen Geodaten zum Eingriff und Datensétze zur Kompensation

sollen in Form einer Shape-Datei iiber die Datendrehscheibe an die untere Na-
turschutzbehdrde des Salzlandkreises tibermittelt werden. Die Begriindung soll
erginzt werden.

8. Stadtwerke Bernburg GmbH [08.02.2024]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

8.1.

Da der Wasserzweckverband ,,Saale-Fuhne-Ziethe™ in Vorbereitung des An-
schlusses des geplanten Wohngebiets siidlich Siedlung der Freundschaft um-
fangreiche Baumafinahmen vornehmen will, haben wir fiir den Bereich der
Olga-Benario-Stralle eine Koordinierung seiner und unserer Baumafinahme
vereinbart.

Die Begriindung soll in Kapitel 5.7 ,,Versorgungsanlagen sowie Abfall- und
Abwasserbeseitigung um Vereinbarung zur gemeinsamen Koordinierung der
Baumafinahmen zwischen dem Vorhabentrager und den Stadtwerken Bern-
burg GmbH erginzt werden.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwaigungsvorschlag

8.2.

In Hohe der Trafostation Neuborna Eigenheime unweit der Einmiindung der
Moritz-Frankel-Strafe planen wir die Kreuzung der Olga-Benario-Strafle mit
einem Niederspannungskabel. Das Kabel wird auf der Ostseite der Olga-Be-
nario-Strae im unbefestigten Seitenstreifen zwischen der vorhandenen Mit-
telspannungskabeltrasse und der stlichen Fahrbahnkante bis ca. 22 m nord-
lich der PlanstraBe A verlegt. Dort soll das Kabel wieder die Olga-Benario-
StraBBe kreuzen und mit einem Bestandskabel vor der Mauer der Salus-Klinik
verbunden werden. An den Einmiindungen der Planstra3en A bis C werden je
1 Kabelverteiler errichtet und von dort beidseitig der Planstralen einige Meter
Kabel ins zukiinftige Wohngebiet verlegt. Die neuen Niederspannungskabel,
die in offener Bauweise verlegt werden sollen, sind im beigefiigten Lageplan
als blaue Volllinien dargestellt.

Die Begriindung soll in Kapitel 5.7 ,,Versorgungsanlagen sowie Abfall- und
Abwasserbeseitigung™ um die geplante Verlegung des neuen Niederspan-
nungskabels ergdnzt werden.

9. Wasserzweckverband ,,Saale-Fuhne-Ziethe* [11.01.2024]

nem Notiberlauf zum Kanalnetz des Verbandes ist festzuhalten, dass zwi-
schen dem ErschlieBungstridger und dem Verband die Einleitung von Nieder-
schlagswasser auf max. 50 I/s abgestimmt wurde. Diese max. mogliche Ein-
leitmenge ergibt sich aus der hydraulischen Berechnung der Ausfiihrungs-
planung zum neuen Regenwasserkanal in der Olga-Benario-Straf3e.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
9.1. Seitens des Wasserzweckverbandes ,,Saale-Fuhne-Ziethe™ bestehen keine | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken und Einwéinde zum Entwurf des B-Planes und seiner Begriindung
9.2. Die Hinweise unserer Stellungnahme vom 28.07.2022 wurden beriicksich- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
tigt.
9.3. Hinsichtlich der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers mit ei- | Die Begriindung soll in Kapitel 8 ,,Hinweise™ um die abgestimmte Einleit-

menge von Niederschlagswasser ergiinzt werden.
Die Begriindung soll ergénzt werden.
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