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Teil A - Planzeichnung Teil B - Text Planzeichenerklarung

M 1:1.000 _ |_|mx.—..=0—.._m Festsetzu ngen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) R
V
Z Z In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
7 @ 7 Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO) gemaRR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil dieser
@@ S@ 7 @ 7/ 1147 Satzung. Il Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal} (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
- 7 1146 . . . 0,4 Grundflsichenzahl (GRZ), z.B. 0,4 als HéchstmaR 19 BauNVO
Z 7 2. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, ’ (GRE, “ 13 v
& N 7 § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO) 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
NG 121 Feinrich-Hertz-Stragie 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) in ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
1250 1257 1216 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen den festgesetzten Baugrenzen und der
. 1148 Verkehrsflache, durch die das Grundstiick erschlossen ist, unzulassig. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
unsenstrae 141/1 152/1 2
4. Verkehrsflachen Abs. 1 Nr.11B B
1 2.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind gemaR & 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO untergeordnete erkenrstiache Am 9 Abs auG v
0 3 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 Satz1 und 2 BauNVO - mit Ausnahme von i
154 Einfriedungen - in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen Verkehrsfigchen %3 Abs. 1 Hr. 11 BauGE,
B />\> m @V 158/1 N und benachbarten Verkehrsflachen - ausgenommen FulRgdngerbereich - unzuldssig.
142 — b Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N .
15871 3. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
<<> w WAL _ 04 159 158 Im Geltungsbereich sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig. E hier: Verkehrsberuhigter Bereich
1295 . B a hier: FuBgangerbereich
12 I _ 0 4. Mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
A . .
179 | . 2 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o 1253 1218 Innerhalb der o6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” wird zugunsten der
N 145 mm Flur 71 Allgemeinheit ein Gehrecht mit einer Breite von 2 m festgesetzt. oo Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5 125 1223 W = Zweckbestimmung: Parkanlage
b » z! s . 1226 1217 5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 6. Maknah o Flachen fiir Maftrah S - g
Kopernikussira . Malshahmen un achen tur Malshanmen zum ochutz, zur ege und zur
A zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) ; g
- T s 1237 1219 Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1224 1222 5.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind mindestens 50% und 000000, Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
/>\ N_. hochstens 80% der Gesamtflache mit Baumen und Straucher der folgenden Arten oder Sorten dieser 00000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Buchst. a BauGB)
& Arten zu pflanzen. Diese MaRnahme ist spatestens in der auf die Errichtung des sidlichen
_ 149 e 1238 StraBenabschnitts folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. 7. mODwzmm Planzeichen
1236 y Die verbleibende Flache ist mit einer artenreichen Gras-Krauter-Mischung einzusden zu pflegen oder der
%,s Sukzession zu Uberlassen. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Breite 2 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Qo / /z@,% Die Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. T mcdﬂ.m_or etwaig m:zsoxm._:am: Trampelpfaden
144 ‘ | (kein Wegebau erforderlich)
\\\\\ N R a a mgrenzung der Flachen unter denen der S. r. au
\ P T~ Baume Straucher XXX U der Flach d d (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
- ~ _ —
S _ \\\\\\ T2 Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze Bergbau umgent
~ ~— - . ., — . . . .
e 1239 Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel e —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus levigata Zweigriffeliger WeiRdorn Bestand b
Aesculus hippocastaneum  Kastanie Crataegus monogyna  eingriffeliger WeilRdorn estandsangaben
Saleitato - 16312 1631 Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe (LVermGeo, Mai 2021) (ObVI Dipl.-Ing. Torsten Kindt, Mai 2021)
Malus sylvestris Wildapfel Rosa canina Hundsrose Flurgrenzen
Prunus avium Wildkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
71/55 Sorbus aucuparia Eberesche ———  Flurstiicksgrenzen ——— Flurstlicksgrenzen
% Tilia cordata Winterlinde

1250 Flurstiickshnummern

Kartengrundlage:

/

@ Gebaude mit Hausnummern
——— Liegenschaftskarte/ Mai 2021 2

Il Kennzeichnung

© GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 2021, A18-224-2009-7 Nutzungsschablone
Konstruktion -Altkataster (Bereich WA 1 - WA 4) . -
ObVI Dipl.-Ing. Torsten Kind, Art der baulichen Nutzung _ Grundflachenzahl (GRZ) oo wm_.m_umc
ZanicerYolesshesse | pawwose Stadt Bernburg (Saale)
167
/ N\ Der groRte Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Bergwerkseigentums
‘ 54/90 ,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertdgigen Gewinnung von Steinsalz und zur A
Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist das Unternehmen K+S u.. >3Qm_‘==m Qmm Wmcmﬁcsmmu_msm —/_q.. Nﬁ

<mﬁ.ﬁ,m_‘dﬂ.m3m<m33mﬂ_Am Minerals and Agriculture GmbH (ehemals european salt company GmbH& Co KG). Das _Amssso_‘.ﬂ" sséo_ﬂ:mmcmmﬁ m_‘umwﬂgm_mmm

Bergwerkseigentum wird gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht,

gekennzeichnet. H «“
Junkerssiedlung
Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der 4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Die noérdlich und stdlich des om_ﬁ::mmcmﬂmmn_\.mm gelegenen Steinsalzbaufelder wurden bis Ende der 80er - Bm.n m—..n_mﬂ_am—. ww :<°—.MO_J Wm._".n -
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange am ................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt E:E m._umm_o.mE und E::.w: mit ihren Uberzugswirkungen zu Senkungen an der Ammmm.ocm.ﬂ:mn:m. Dort
S. 1728) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus worden. U_.Emﬁ sich eine m_,owac.a_mm, flache Senkungsmulde aus. _3. mm_ﬁcsmmc.mqm_%.: werden .m_mr im Laufe der
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), als Satzung Hmn:mvms 100 Jahre maximale Gesamtsenkungen von 30 cm einstellen. Dies fiihrt zu Schieflagewerten von Verfahrensstand: Entwurf
und die Begriindung beschlossen. mm/m. S ] ) ] Maldstab: 1:1.000 Datum: 02.09.2021
Das Bundesberggesetz (BBergG) sieht im § 110 vor, das der Bauherr bei der Errichtung, Erweiterung oder 7 v

\

Bernburg (Saale), .ccvveevvevceeeeee e wesentlichen Anderung einer baulichen Anlage den zu erwartenden bergbaulichen Einwirkungen auf die
Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu

Oberbiirgermeister
e ! tragen hat. So hadlt der Inhaber des Bergwerkseigentums es im Rahmen der Anpassung gemaR § 110

Bernburg (Saale), ......cccovvnnnn. BBergG fiir erforderlich, dass Verbindungs- und Anbauten zur Vermeidung von Schaden aus ungleichen
Oberbiirgermeister 5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen Setzungen durch ausreichend bemessene Dehnungsfugen getrennt werden. Weiterhin sind bei der
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am ....................... vom Stadtrat der Stadt Planung und Bauausfiihrung die genannten Senkungen und Schieflagen zu beachten.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die Begriindung N:B Bebauungsplan wurde mit Beschluss des
28.08.2020. Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom ....................... gebilligt. . .
Salzlandkreises am 02.09.2020 erfolgt. _ _ _ _l_ Inweise
Bernburg (Saale), .ccceveeeveeceeeces e GemaR § 8 Abs. 2 BauO LSA wird darauf hingewiesen, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
s . baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefdhig zu belassen
Oberb t
Bernburg (Saale), ...cccccevvreveenenn. erourgermeister oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind. 7 , .
Oberbiirgermeister At AN \ "y A
6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen A,umamnms
i 3 Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. o2 . . .
2. Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am .................... gebilligte Entwurf der 1. Anderung des ’ A
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen und ortlichen Oﬂ.ﬂ_ _O—Jm wm uvo ﬂ.Mﬁ_J :._u.ﬂm_\_ @ mm wm CO _|m> _.<. m. W @
Bauvorschriften (Teil B), mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom .............. bis zum .......... auf der >_Um N_. wm Cm wV
Internetseite der Stadt Bernburg (Saale) und wahrend folgender Zeiten: Bernburg (Saale)
Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr Oberbiirgermeister mms_nlmn_csmm:
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr 7 DbieStelle. bei der der Pl . hrend der Di d o ) N den k Offene und lebende Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen StraRen sind im Vorgartenbereich bis zu einer
. ) o ) ) . . . . ie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Hoéhe von 1,50 m, bezogen auf die Geldndeoberfliche der o6ffentlichen StraRe am Standort der
Mwn__\_. §3 >_JUM 2 WNC_JQW Mm..MD.ﬁ__nh m_Cme_mmMJ.._n Die Om”.muﬁ__n_\.m >Cm_m_m_\_.__n\.dﬁ_m __”ﬁ q.”‘__._” dem _|_7__q.4<“\um_m~ mm“” und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ... im Amtsblatt des Salzlandkreises mmj.—..lmn__\__)m‘ NC_Mmm_m‘ mmmﬁ_J_OmmmDm m__‘i..lmQCDmm_J sind hier CJNC_Mmm_m. Als <Oﬂmwﬂﬁ®3 mm_ﬁmj die
cm ::m_o:m men Q<<m W.: er Qcmammc:mm. _.__\.m.ﬁ m\o_\h e mﬁsm_\_.o: s¢ U: Ic mﬁo__ er Nc_“ 1€ Ma.n n“_ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Gartenflichen zwischen der Verkehrsfliche und der vorderen Gebaudefluchtlinie.
w mmm_m mﬂ wer m.d_u om:m: wc“ ass _:_n _u:m..mﬂﬁmnrﬁ. Hm cm_m.mcm m:_w.. ellungnahmen  bel .mq Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
eschiusstassung UDEr den Bbebauungspian unberucksichtig €IDEN KONNEN, AM oocrrvrrvveieee. 'm Erléschen von Entschadigungsanspriichen (& 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am idri i
Amtsblatt des Salzlandkreises bekannt gemacht worden. . gling P ( ) 8 8 OwQDCJWmS\_Q:m_Am_ﬁm:
............................ in Kraft getreten.
Ordnungswidrig handelt gemall § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG Kartengrundlage: Geobasisdaten (TK 10)/Juli 2019
LSA), wer als Bauherr vorsatzlich oder fahrlassig entgegen den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2019, A18-224-2009-7

gegeniber offentlichen Stralen im Vorgartenbereich eine geschlossene Einfriedung errichtet oder
errichten lasst. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e von bis zu 5.000 € geahndet werden.

Bernburg (Saale), ...ccceceveeennnnn.

Oberbiirgermeister

Oberbiirgermeister

3. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. PLANVERFASSER: STADT BERNBURG (SAALE) _w m Hﬂ Z w C W ﬂ
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Planungsamt \\QP\
e . . T e S Schlossgartenstrale 16 .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
06406 Bernburg (Saale) « @

E-Mail: frank.wiemann.stadt@bernburg.de
Aschersleben, .....ccccooeunnnenenn. Tel.: 03471 659-626

ObVI Kindt Fax.: 03471622127 PLANUNG
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